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Regulamenta o parcelamento do solo
para implantacao de sitios e chacaras de
recreio em zona urbana especifica, e da
outras providéncias no Municipio de
Santa Helena de Goias, em
conformidade com o Plano Diretor
Municipal e a Legislagdo federal e
estadual.

A CAMARA MUNICIPAL DE SANTA HELENA DE GOIAS APROVOU E
EU, PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO A SEGUINTE LEI:

Art. 1° - Esta Lei tem por objetivo a orientacéo e controle do
parcelamento do solo efetuado no ambito da Zona Rural do
municipio de Santa Helena de Goias para implantacao de
sitios ou chacaras de recreio na modalidade de condominio de
lotes em areas consideradas, por lei, de Zona Urbana
Especifica.

a.l - Esta Lei regulamenta a criacdo de condominios rurais no
Municipio de Santa Helena de Goias, com lotes no minimo de
500 m?, destinados a chacaras de lazer, habitagdo de baixa
densidade ou regularizagao fundiaria, em conformidade com o
Plano Diretor Municipal (Lei n°® 002/2010), a Lei Federal n°
6.766/79, a Lei Federal n°® 13.465/17, o Cdédigo Florestal (Lei
n°® 12.651/12), a Lei Estadual n° 16.140/2007 (Cddigo Estadual
de Meio Ambiente de Goias) e a Lei Estadual n°® 20.694/2020
(Politica Estadual de Regularizagé&o Fundiaria).

§ 1° As Zonas Urbana Especificas a que se refere o caput
deste artigo serao criadas por lei municipal, que contera os
limites e dimensdes dos imodveis cuja caracteristica foi
alterada.

§ 2° O parcelamento do solo a que se refere esta lei so
podera se dar na modalidade de condominio de lotes, com a
separacdo da area parcelada por meio de alguma forma de
tapagem.
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Art. 2° Para os fins desta Lei, considera-se condomfrii@a deipiaé
empreendimento localizado em zona rural ou de expansZ8 R
conforme definido pelo Plano Diretor, composto por unidades
privativas com area minima de 500 m? e areas comuns de uso
coletivo, cuja gestdao e manutengao cabem aos conddminos.

Art. 3° Os condominios rurais serdo permitidos nas zonas rurais
ou de expansédo urbana definidas pelo Plano Diretor, excluindo-
se a Macrozona Urbana de Interesse e Recuperagdo Ambiental
(MU-6) e areas com restricbes ambientais, salvo em casos de
regularizacao fundiaria aprovada, exceto:

I - Nas areas prioritarias de conservacao ambiental;

IT - Em terrenos alagadigos sujeitos a inundagao;

III - Em terrenos em que tenham sido aterrados material nocivo a
salde publica, sem prévia remediacio da area;

IV- Em terrenos em que as condicoes geoldgicas né&o
aconselham a edificacao;

V - Em Area de Preservacdo Permanente e/ou Reserva Legal.

§ Unico: O parcelamento para sitios e chacaras de recreio €
permitido apenas em zonas urbanas, de expans&o urbana ou de
urbanizacdo especifica, conforme definido pelo plano diretor ou lei
municipal.

Art.4° Os condominios rurais observardo os seguintes
parametros urbanisticos:

I. Area minima do lote: 500 m?, com testada minima
de 9 metros;

1. Areas publicas: Minimo de 15% da area loteavel
como Area Publica Municipal (APM), destinada a vias
de circulacdo, &areas verdes ou equipamentos
comunitarios, registrada em cartério como bem
publico;

III. Infraestrutura minima: Implantacdo, pela empresa
constituinte do condominio, de vias de acesso
internas, redes de energia elétrica, iluminagéo interna
do condominio, sistema de fornecimento de agua
potavel, sistema de esgotamento sanitario (esgotos

sanitarios, uma vez ceonstatada a inviabilidade técnica
de ligacdo do esgoto a rede da concessionaria dos
servicos publicos, deve-se adotar sistema coletivo,
em fossas sépticas e pocgos sumidouros individuais,
de conformidade com a legislagao aplicavel, com
analise e aprovagcao pelo é6rgdo ambiental municipal),
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captacao de agua pluvial, drenage
gerenciamento integrado da gestido de Pﬁ%fgﬁig

solidos, aprovados pelas CONCEeSSION@RF@E24163
competentes (de distribuicdo de agua e esgoto e a de
energia elétrica concessionarias aptas e atuantes) e
6rgdos regulamentadores municipais aos quais
possuem atribuicdo de acordo com a Lei
Complementar n° 006 de 18 de Janeiro 2018,

IV. Recuos: 5 metros (frontal), 2 metros (laterais) e 3
metros (fundos);

V. indice de ocupagio: Maximo de 60% da area do lote;

V1. Areas verdes: Minimo de 3% da 4&rea total do
condominio, destinadas a arborizagdo e lazer, excluidas
as Areas de Preservacdo Permanente (APPs), que
serdo protegidas conforme disposto no Artigo 5°,
inciso |.

Art. 5° Os condominios rurais observarao as normas ambientais,
especialmente:

I. Areas de Preservagiao Permanente (APPs):
Conforme definido pelo Coédigo Florestal, Lei n°
12.651/12, de corpos hidricos superficiais, nascentes,
topos de morros e demais areas protegidas, sendo
vedada sua ocupagao ou loteamento;

II. Reserva Legal: Manutencdo ou compensagdo de
20% da area do empreendimento, conforme o bioma
Cerrado, registrada no Cadastro Ambiental Rural (CAR);,
Paragrafo Unico. Ficam dispensadas da recomposicdo da
Reserva Legal até o percentual minimo estabelecido, as
pequenas propriedades rurais de até 4 modulos fiscais que
possuam remanescente de vegetacdo nativa em percentuais
inferiores ao exigido, nos termos do art. 67 da Lei n°
12.651/2012 (Cédigo Florestal).

III. Licenciamento ambiental: Obtencdo de licenca
urbanistica e ambiental integrada junto a Secretaria
do Estado de Meio Ambiente e/ou Recursos Hidricos,
e nos municipios devidamente aptos para emissao da
licenca ambiental (descentralizados). com Estudo de
Impacto Ambiental e Relatério de Impacto Ambiental
(EIA/RIMA) para empreendimentos acima de 80
hectares ou de relevante interesse ambiental;

IV. Recuperagao ambiental: Implantacdo de projeto 7
de recuperagao de areas degradadas, a cargo )
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da empresa constituinte, quando exi _
6rgaos estadual e/ou municipal licenciadores. P&’;ﬁ‘;ﬂéﬁf&f‘w
Paragrafo Unico. Ficam dispensadas da recompoSicao Mcuat
Reserva Legal até o percentual minimo estabelecido, as
pequenas propriedades rurais de até 4 moédulos fiscais que
possuam remanescente de vegetacdo nativa em percentuais
inferiores ao exigido, nos termos do art. 67 da Lei n°
12.651/2012 (Codigo Florestal).

Municipio
63

Art. 6° As responsabilidades da empresa constituinte do
condominio incluem:

I. Implantacdo da infraestrutura prevista no artigo 4°,
inciso Ill, incluindo vias de acesso internas, iluminagao
do condominio, sistema de fornecimento de agua
potavel, sistemma de captagcdo de agua pluvial,
esgotamento sanitario (se aplicavel), e gestdo de
residuos soélidos, no prazo de 4 (quatro) anos,
prorrogavel por igual periodo, mediante justificativa
aprovada pela Secretaria Municipal de Habitacdo e
infraestrutura;

II. Doacao das Areas Publicas Municipais (APMs) ao
municipio, com registro em cartorio;

III. Obtencdo de anuéncias do Corpo de Bombeiros
Militar de Goias (para seguranca) da Vigilancia
Sanitaria Municipal e Secretaria Municipal de Meio
ambiente e Recursos Hidricos, em consonancia ao
Plano Municipal de Saneamento Basico (LEl N°
3.222/2023) e Plano Municipal de Gestao Integrada
de Residuos Sdélidos (LEI N° 3.305/2024);

IV. Elaboragdo de convengdo de condominio, detalhando
as limitagcdes urbanisticas, ambientais e a gestao das
areas comuns, incluindo a manutengdo continua da
infraestrutura mencionada no inciso |.

Art. 7 ° A gestdo e manutengdo das areas comuns do
condominio, incluindo vias de acesso in- ternas, iluminagao,

sistema de fornecimento de agua potavel, sistemas de
captacdo de agua pluvial. esgotamento sanitario (se aplicavel), e

gestdo de residuos solidos, serdo de responsabilidade exclusiva

da empresa constituinte do condominio até a entrega do P
empreendimento, e, posteriormente, dos condédminos, conforme

a conveng¢ao de condominio, cabendo ao municipio apenas a )
manutencédo das APMs apds sua doacgao. {7/

Avenide Antinic Gongalves, Qd. 26, Lt 01, Parque Residencial Isaura, Santa Helena de Golds - GO, CEP; 75920-00¢
& santahelenagogovbe | ¢ (64) 2641-8785




Dectaramos para 08 GEVHiUs IS YUt Soit
documento foi afixado hoje no Placar da

SANTA Prefeitura Municipal de Santa Helena de Goias,
gé%%ggtiﬂﬁ para conhecimanto Publico q— C,
S s s Holona o Goes /a4 410 1 45

: oo . Polyana da Silva antos Alves
Art. 8° Os lotes de areas parcelaveis destinadoso@isgi nicipio

chacaras de recreio localizados em distancia maior do qlﬂme“'qﬁ)e &
(dez quildmetros) dos limites da Zona de Expansdo Urbana
deverdo ter area de, no minimo, 1.000m? (mil metros quadrados).
com testada minima de 10m (dez metros), observados, ainda, os
seguintes requisitos minimos:

I - manutencdo das areas de reserva ambiental florestada no
percentual de 20%, que serdo conservadas e recompostas, se
degradadas, independentemente de serem consolidadas,
mediante Plano de Recuperacdo de Areas Degradadas - PRAD,
em localizacao preferencialmente anexa a area de preservacao
permanente, se houver, e, ainda, cercadas e separadas por
barreira fisica,;

II - adocdo de acessos privativos e de sistema de vedacéao
admitido pela autoridade municipal, que o separe da malha viaria
rural ou da area adjacente, sendo-lhe permitido controlar a
entrada de pessoas, a critério de sua administracdo, salvo de
servidores municipais, estaduais ou federais, no exercicio de
suas funcdes publicas;

III - os projetos das vias de circulagdo do empreendimento
deverdo obedecer as dimensdes minimas estabelecidas na
tabela abaixo:

Largura Total Passeio Pista (mts) | Passeio dir.
(mts) esq (mts)

. (mts)
12,00 2,500 7,00 2,500

IV - As vias de circulacdo quando destinadas exclusivamente a
pedestres deveréo ter largura minima de 5m (cinco metros);

V - O leito carrocavel das vias de trafego devera ser
encascalhado ou receber algum outro tipo de pavimentacao
permeavel, com plantio de gramas nos passeios:

VI - A sinalizagédo de transito sera executada as expensas dos
respectivos empreendedores do parcelamento do solo, a partir de
projeto previamente aprovado pela Agéncia Municipal de
Transito;

VII - Demarcacgédo dos logradouros e chacaras com marcos de
concreto;

VIII - Para cursos d’agua natural, perene ou intermitente a area
de preservacdo permanente contara deverdo ser observadas
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d’agua", qualquer que seja a sua situacao topografica, a area de
preservagao permanente correspondera a um raio minimo de
50m (cinquenta metros);

X - Quando nao for possivel a interligagdo com a rede publica,
implantagdo de captagdo de agua por sistema isolado ou coletivo
e alimentado por pocos artesianos, de conformidade com as
normas e padroes do orgao competente, observada a distancia
minima de 15m (quinze metros) entre pocos e fossas;

XI - Disposicao final dos esgotos sanitarios, uma vez constatada
a inviabilidade técnica de ligacdo do esgoto a rede da
concessionaria dos servigos publicos, ou, se ndo adotado
sistema coletivo, em fossas sépticas e pogos sumidouros
individuais, de conformidade com a legislagdao aplicavel, com
analise e aprovacéao pelo érgao ambiental municipal:

XII - Implantacdo de rede de distribuicdo de energia eletrica de
baixa tensdo e iluminacdo publica, conforme as normas e
padrées da concessionaria local,

XIII - Revegetacdo/arborizagdo das reservas ambientais e
plantio de grama nos passeios;

XIV - Implantacdo de sistemas de escoamento de aguas pluviais
compreendendo construcdo de canaletas de escoamentos das
aguas pluviais no sistema de arruamento, curvas de nivel e
bacias de contencdo, pogos de visita, execucao de uma cacimba
para cada lote, se o caso, alem de outros que se fizerem
necessarios, a fim de garantir a preservagdo do solo e do
ambiente:

XV - Destinagdo dos residuos solidos domésticos produzidos,
sendo que os residuos organicos deverdao ser destinados a
compostagem, os reciclaveis deverdo ser entregues nos Pontos
de Entrega Voluntaria - PEV, e os rejeitos deverdo ser destinados
de acordo com o Plano municipal de Gestdo Integrada de
Residuos Solidos - PGRS apresentado no licenciamento, de
responsabilidade da fonte geradora;

XVI - Taxa de ocupacao maxima de 10% (dez por cento);

XVII - Permeabilidade do solo de 30% (trinta por cento);

XVIll - Afastamentos minimos obrigatorios nas laterais de 5m
(cinco metros);

XIX - Recuo frontal de 10 m (dez metros), medidos a partir da
margem do arruamento.
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Art.9° Faz-se obrigatéria a existéncia de unfogiadhid
todo condominio. rural, eleito pelos condéminos, FESEEhEEMe
pela gestdo e administragao das areas comuns e pela garantia
do cumprimento das normas estabelecidas na convencao de
condominio e nesta Lei. A eleicdo do sindico devera ser
formalmente registrada em ata, assinada pelos conddéminos
presentes em assembleia, e arquivada conforme determinado na
convencgdo de condominio (Lei n® 4.591/64)

Art. 10 O processo de aprovacidao do condominio
rural compreendera:

I. Apresentagdo do projeto a Secretaria Municipal

de Urbanismo, acompanhado de memorial descritivo,
plantas, estudos ambientais, plano de gestdo de
residuos soélidos, projeto de captacao de agua pluvial,
projeto de fornecimento de agua potavel, e anuéncias
exigidas;

I. Anadlise pela Comissdo de Planejamento Urbano,
Obras, Servigos Publicos, Acessibilidade e Mobilidade
Urbana, Seguranca Cidada, Meio Ambiente e
Desenvolvimento Econdmico da Camara Municipal,
guando necessario;

II.Emisséao de licenca ambiental cabivel ao
empreendimento, condicionada a execugdo do
projeto;

III. Criacao de uma comissao de representantes dos
conddbminos para acompanhar a implantagao do
empreendimento, com participagao facultativa de
servidores municipais.

Art. 11 A fiscalizagdo do condominio rural sera realizada pela
Secretaria Municipal Infraestrutura e Urbanismo, com apoio da
Secretaria municipal de Meio Ambiente e Recursos hidricos e da
Vigilancia Sanitaria do setor de fiscalizacdo de posturas, sendo
vedada a comercializagao de lotes sem aprovagado municipal.

Art. 12 Todos os parcelamentos de solo para fins de constituicao de
sitios e chacaras de recreio realizados de forma irregular e sem a
prévia e necessaria aprovacdo do Poder Publico poderdo

apresentar proposta de adequacdo aos termos do art. 13 desta /7
Lei.

Avanida Aotdnio Gongalves, Qd. 26, Lt. 01, Parque Residencial saura, Santa Helens de Golds - GO, CEP: 75920-000
@ santahwlenagogovbr | O (64) 36418788




aocumento 101 alixatl hoje O rratal uad
I Prefeitura Municipal de Santa Helena de Goias,
i i para conhecimento Publico

e o %:G.‘?ggmng SantaHemmde@.eo 13,09 25
MO

Art. 13 Para fins de regularizagdo da situacdo previstaores dfgéantos Alves
. : . , ControladorialGeral do Municipio

anterior, o interessado firmara um Termo de Compromissaqy Boh 163

prazo maximo de até 36 (trinta e seis) meses, por meio do qual

assumira as seguintes obrigacgdes:

I - Manutencao das areas de preservacao permanente livres de
ocupacdo e recuperadas, se degradadas, ressalvadas as
situacdes consolidadas até 22 de julho de 2008;

IT - Disposic¢ao final dos esgotos sanitarios, uma vez constatada
a inviabilidade técnica de ligagcdo do esgoto a rede da
concessionaria dos servigos publicos, por meio de fossas
septicas e pogos sumidouros individuais, de conformidade com a
legislagcédo aplicavel, com analise e aprovagdo pelo oérgao
ambiental municipal;

IIT - Revegetacdo/arborizacdo das reservas ambientais até
atingir o percentual de 20% (vinte por cento), sempre que
possivel:

IV - Destinacao dos residuos domésticos produzidos, com os

residuos organicos destinados a compostagem e os reciclaveis
entregues em Pontos de Entrega Voluntaria - PEV;

V - Observancia da taxa de ocupacao disciplinada em decreto
regulamentar; no caso de area consolidada, a edificacdo sera
tolerada, vedada a ampliagcdo ou acréscimo na area construida,
se acima da taxa de ocupacao maxima permitida;

VI - Permissédo dos usos residencial e de lazer, vedado uso para
fins industriais, comerciais e de prestagdo de servigcos, sendo
permitido apenas atividades de baixo impacto ambiental,
ressalvado os usos permissiveis que ficarem dispostos em
legislacdo especifica ou decreto regulamentar;

VII - Proibicdo de desmembramento, desdobro ou qualquer outro
tipo de fracionamento das unidades do condominio de sitios e
chacaras.

§ 1° Podera ser constituida entidade representativa de
proprietarios de lotes para os fins do caput deste artigo.

§ 2° O procedimento e a documentagdo necessaria para a
regularizacdo de trata este artigo sera disciplinado em decreto
regulamentar.

§ 3° Ressalva-se da proibigdo do inciso VIl deste artigo os
loteamentos irregulares ja consolidados, conforme o caput deste
artigo, que contém unidade imobiliaria superior a 5.000m? (cinco
mil metros quadrados), hipétese em que podera haver o 7
desmembramento desde que cada unidade desmembrada nao !
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tenha area inferior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados),
respeitada a testada minima de 40m (quarenta metros).

§ 4° A regularizagdo dos empreendimentos imobiliarios
irregularmente estabelecidos na zona rural, bem como as
edificagbes nele existentes, sera feita, sempre que for
tecnicamente possivel.

Art. 14 O descumprimento desta Lei sujeitara a empresa
constituinte as penalidades previstas na Lei Federal n°
6.766/79, incluindo embargo do empreendimento, multa e
responsabilidade por danos ambientais ou urbanisticos.

Art. 15 Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a
regulamentar, por decreto, alteragbes necessarias para adequar
esta Lei a normas federais ou estaduais supervenientes que
tratem de condominios rurais, areas de preservacao
permanente, reserva l|legal ou licenciamento ambiental,
assegurando a conformidade com a legislacdo vigente e a
continuidade da regularizacdo fundiaria no Municipio de Santa
Helena de Goias.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA HELENA DE GOIAS, 17 DE SETEMBRO DE 2025.
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