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“Dispde sobre a institui¢do do Cédigo de Obras e
Edificagdes do Municipio de Santa Helena de
Goias”.

A CAMARA MUNICIPAL DE SANTA HELENA DE GOIAS APROVA, E
EU, PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO A SEGUINTE LEIL

CAPITULO 1

Disposi¢des Preliminares

Art. 1° -Esta lei regula e normatiza a aprovagdo, a constru¢éo, o uso e a fiscalizagio de
todas as constru¢des, reconstrugdes, reformas, ampliagdes ou demoligdes efetuadas por
particulares ou 6rgdos publicos no municipio de Santa Helena de Goids, obedecidas as
normas Estaduais e Federais pertinentes, dentro de padrées minimos de seguranga,

higiene, salubridade e conforto das edificagoes.

Paragrafo Ginico -Para o licenciamento de qualquer atividade prevista nesta lei, deverdo
ser observadas as disposi¢des da Lei de Uso do Solo e Zoneamento Urbano incidentes

sobre a drea em questdo.
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Art. 2° -Na aplicagdo desta lei, observar-se-a0 os seguintes conceitos:  conyoladora Geral do Municipio

Matricula 624199
1 —Afastamento: distincia entre o limite externo da area ocupada pela edificagio e as

divisas do lote;
2 —Alinhamento: linha diviséria legal entre o lote e o logradouro publico;
3 —Alpendre, abrigo ou varanda: area coberta, geralmente saliente da edificag@o;

4 —Alvara de construgdo: documento expedido pela Prefeitura Municipal que autoriza a

execugdo das obras licenciadas;
5 —Andar: espago entre dois pavimentos consecutivos;
6 —Apartamento: unidade autdnoma de moradia em edificagdo multifamiliar;

7 — Area construida: total da 4rea do pavimento incluindo a 4rea formada pelas paredes,

varandas e garagens cobertas;
8 — Area ocupada: area ocupada pela projecdio da cobertura;
9 — Area util: area interna dos ambientes;

10 — Balango: avango da edificagdo acima do pavimento térreo sobre os alinhamentos

ou recuos regulares;
11 — Beiral: prolongamento do telhado além das prumadas das paredes;
12 — Caixa da escada: espago ocupado pela escada;

13 — Certificado de conclusdo da obra: documento expedido pela Prefeitura que autoriza

a ocupacio da obra; o mesmo que habite-se ou aceite-se;
14 — Croquis: esbogo preliminar de um projeto;

15 — Declividade: relagdo percentual entre as diferengas de cotas altimétficas dg 2

pontos € a sua distdncia horizontal:
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16 — Demoligdo: destrui¢do parcial ou total de uma edificagéo; Controladoria Geral do Municipio
Matricula 524199

17 — Dependéncia de uso comum: ambiente ou seu conjunto que podem ser utilizados

por todos os titulares de direito das unidades de moradia;

18 —Dependéncia de uso privativo: ambiente ou seu conjunto cuja utilizagdo €

reservada aos respectivos titulares de direito;

19 — Embargo: ato administrativo aplicado pela Prefeitura que determina a paralisagio

de uma obra;
20 — Estrutura: partes da edificacdo destinada a sua sustentag@o;

21 — Logradouro publico: toda parcela de territorio de propriedade publica qualquer que

seja seu uso;

22 — Lote: porgdo de terreno com testada para logradouro publico;

23 — Marquise: cobertura em balango;

24 — Meio-fio: elemento que separa o passeio da parte carrogavel das ruas;
25 — Mezanino: pavimento que subdivide parcialmente um pavimento;

26 —Obra inacabada: obra cujos servigos foram suspensos, ndo restando qualquer

atividade no canteiro de obras;

27 — Parede cega: parede sem abertura;

28 — Patamar: superficie intermediaria entre lances de uma escada;
29 — pavimento: plano do piso de uma edificacéo;

30 — Playground: local destinado a recreag@o infantil;
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condigdes minimas de ventilagdo e iluminag@o natural aos ambientes (ndo podendo ter

projecdo de beirais sobre a mesma);

32 —DPé-direito: distancia vertical entre o plano do piso ¢ o nivel do forro de

determinado ambiente;
33 — Recuo: distAncia entre a testada para o logradouro publico e o inicio da edificago;

34 —Reforma: obra que implica na alteragdo da area edificada e/ou estrutura e/ou

compartimentagfo e/ou alteragdo de acabamentos e¢/ou volumetria e/ou uso;
35 — Sacada: constru¢iio em balango que tem como fechamento o parapeito;

36 — Sobreloja: pavimento situado acima do térreo e de uso exclusivo do mesmo com

4rea construfda de no maximo 50% (cinquenta por cento) da &rea do pavimento térreo;
37 — Tapume: elemento de vedagdo proviséria usada durante a construgéo;

38 - Taxa de Permeabilidade (TP): 4rea descoberta e permeavel do terreno, em relagdo a

sua area total;
39 - Taxa de Ocupagdo (TO): relagdo entre a 4rea de projegdo horizontal da
edificagdo e a area do terreno;

40 — Terraco: espago descoberto sobre uma edificagdo ou ao nivel de um de seus

pavimentos;

41 - Vistoria: diligéncia efetuada por funcionarios habilitados para verificar

determinadas condig¢des de obras;

42 — Habite-se: termo fornecido a edificagio e que esteja com as suas instalagSes

elétricas e hidrossanitarias concluidas, tendo validade para a averbagfo da edjﬁé@’ﬁo \‘
f)
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43 —Reforma de manutengdo: termo de alvara dado somente a e@i‘ﬂ% s Ié%‘"*"m
cula

necessitem de reforma, sem ampliagdo de drea, cuja reforma se destina somente a troca

de piso, telhado ou reboco, sem demoli¢@o de paredes, inclusive internas;

44 — Banheiro: entende-se por ambiente destinado ao asseio pessoal, constituido por

pelo menos um lavatério, um vaso sanitario e um chuveiro;

45 — Lavabo: entende-se por ambiente destinado ao asseio pessoal, constituido por pelo

menos um lavatorio, um vaso sanitario sem chuveiro.

CAPITULO 1T

Disposi¢cdes administrativas e técnicas

Art. 3° - Sdo considerados legalmente habilitados para projetar, construir e calcular os
profissionais que satisfagam as exigéncias da Legislagcdo que regulamenta o exercicio
das profissdes de técnico, engenheiro ou arquiteto, cadastrados em seus respectivos
conselhos, que estejam cadastrados no Departamento de Arrecadagdo Municipal, € em

dia com suas obrigagdes fazendarias.

§ 1° - A Prefeitura ndo se responsabiliza por qualquer sinistro ou acidente decorrente de
deficiéncia(s) de projeto, utilizagio ou execugdo. O proprietdrio do imoével ou seu
sucessor ¢ responsavel legalmente pela manuten¢do das condigdes de estabilidade,
seguranga e salubridade do imével, suas instalagdes e equipamentos bem como por

todas as informagdes fornecidas a Prefeitura.

§ 2° - Serfio considerados autores os profissionais responséveis pela elaboragﬁo/duj

projetos, respondendo pelo seu conteudo, especificagdes e exequibilidade da obra. /
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§ 3° - Serdo considerados responsaveis técnicos (R.T.) os profissionais responsaveis pela

execucdo da obra, conforme projeto aprovado pela Prefeitura.

§ 4° - A Prefeitura se reserva o direito de comunicar ao 6rgdo federal fiscalizador do
exercicio profissional a atuagdo irregular de qualquer profissional que incorra em
impericia, imprudéncia, ma fé ou execucdo de obra sem os devidos documentos
exigidos pelo ente administrativo municipal, além das demais medidas punitivas a

serem aplicadas pela municipalidade.
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Art. 4° - A execugdo de qualquer uma das atividades especificadas nesta lei devera ser

precedida dos seguintes atos administrativos:

I - Consulta prévia para construgio e expedi¢cdo do CRPD — Certificado de Regularidade

junto ao Plano Diretor e ao Cédigo de Posturas;

IT — Emissido da Certiddo de Uso do Solo (a ser solicitada na Secretaria do Meio

Ambiente);

III — Pagamento de taxas correspondentes ao servigo de andlise de projetos, conforme o

Cédigo Tributario Municipal em vigor;

IV - Aprovagdo do projeto pela Superintendéncia de Engenharia e Obras Civis (nos
casos em que houver necessidade de aprovagéo de projetos no Corpo de Bombeiros ou
na Vigildncia Sanitdria, a analise dos projetos serd feita pela Superintendéncia
Municipal de Engenharia ¢ Obras Civis somente mediante a apresentagdo da aprovagdo

feita por estes 6rgaos).
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§ 1° - Todos os projetos deverdio ser precedidos de consulta prévia ao orgdo técnico
competente da Prefeitura Municipal, que fornecera a indicagdo das normas urbanisticas
incidentes para o lote (zona de uso, taxa de ocupagédo, coeficiente de aproveitamento e
recuos minimos obrigatérios) de acordo com a Lei de Uso do Solo Urbano, assim que a

mesma estiver aprovada no municipio de Santa Helena.

§ 2° - Para a aprovagdo do projeto de construgéo e liberagdo do Alvara de Construgo o
interessado devera apresentar, através da plataforma disponibilizada pela prefeitura, os

seguintes documentos:
I - ART dos Responsaveis Técnicos em arquivo no formato PDF;

Il - Projeto completo de arquitetura, assinado pelos responsaveis, em arquivo nos

formatos DWG e PDF;

III - Projetos complementares (elétrico, hidrossanitario, hidraulico, estrutural) — para
edificagdes com mais de um pavimento, independentemente de sua drea construida, em

arquivos nos formatos DWG e PDF;

IV - Escritura do terreno, contrato de compra e venda ou comprovagdo de sua

propriedade em arquivo no formato PDF;

V - Certiddo Negativa de Tributos Municipais do Imével e do Profissional em arquivos

no formato PDF;
VI — Certidao de uso de solo.

§ 3° - Para a aprovagéo de projeto de ampliagdo e liberagio do Alvard de Ampliacdo de

obra residencial, comercial, prestacional, institucional ou industrial o interessado 51’everé

apresentar, através da plataforma disponibilizada pela prefeitufa, os seguintes

documentos:
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I - ART dos Responsaveis Técnicos em arquivo no formato PDF; C°““°'fiﬂ°{‘£{?§’§‘£?£””‘°‘”‘°

11 - Projeto completo de arquitetura assinado pelo responsével em arquivos nos formatos
DWG e PDF;

111 - Projetos complementares (elétrico, hidrossanitario, hidraulico, estrutural) — para
edificagdes com mais de um pavimento, independentemente de sua area construida, em

arquivos nos formatos DWG e PDF;

IV - Escritura do terreno, contrato de compra e venda ou comprovagdo de sua

propriedade, em arquivo no formato PDF;

V- Certiddo Negativa de Tributos Municipais do Imdvel e do Profissional em arquivos

no formato PDF;

§ 4° - Para a aprovagéo do projeto de reforma e liberagdo do Alvara de Reforma de obra
residencial, comercial, prestacional, institucional ou industrial o interessado devera
apresentar, através da plataforma disponibilizada pela prefeitura, os seguintes

documentos:
I - ART dos Responsaveis Técnicos em arquivo no formato PDF;

II - Projeto completo de arquitetura assinado pelo responsavel em arquivos nos formatos
DWG e PDF;

[II - Projetos complementares (elétrico, hidrossanitario, hidraulico, estrutural) — para
edificagdes com mais de um pavimento, independentemente de sua area construida, em

arquivos DWG e PDF;

IV - Escritura do terreno, contrato de compra e venda ou comprovagdo de sua

propriedade em arquivo no formato PDF;

V- Certidsio Negativa de Tributos Municipais do Imével e do Profissional erq,érquivos
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§ 5° - O projeto de arquitetura devera conter obrigatoriamente: Controladoria Geral do Municipio
Matricula 524199

[ -Planta de situagdo do terreno contendo todos os elementos que o caracterizam
(numeracdo da quadra e do lote, dimensdes e area, indicacdo de todos os lotes

vizinhos/dreas e ruas, orientagdo norte-sul, em escala legivel);

IT - Planta de cobertura e/ou locagéo indicando as distancias da edificagdo em relag@o as
divisas na escala minima de 1:250, inclinagdo do telhado, tipo de telha e dire¢do do

caimento;

[II - Planta de cada pavimento na escala minima de 1:100 indicando a destinagdo dos
ambientes, contendo cotas, 4reas, cotas de nivel e as dimensdes das aberturas de
iluminagdo e ventilagdo bem como as cotas, identifica¢gdes e numeragdes das vagas de

estacionamento;

IV - Pelo menos dois cortes — um longitudinal e outro transversal na escala minima de
1:100 contendo a numeragdo dos pavimentos, cotas de nivel, especifica¢io de forro e/ou
laje e area ndo habitavel, escada (se existir) com pelo menos um corte passando pela

mesma e altura dos pés-direitos, da cobertura e altura total da edificagio;
V - Pelo menos uma fachada voltada para a via piiblica na escala minima de 1:100;

VI - Carimbo localizado no canto inferior direito da prancha de acordo com a ABNT

(185 x 297 mm) contendo:
a) Identificagéo, natureza, destinagdo e endereco completo da obra;

b) Areas: do terreno, total construida, dos pavimentos individualmente (se existir mais

de um). de cobertura, de permeabilidade, taxa de ocupagéo;

¢) Nome do proprietario, CPF e assinatura; /

/

d) Nome do autor do projeto, titulo e nimero da carteira profissional € assinatura;

y
/

e) Identifica¢do dos desenhos contidos na prancha;
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f) Numerag#o da prancha e data; Controladoria Geral do Municipio
Matricula 624199

g) Espago para a aprovagdo da Prefeitura Municipal, de, no minimo, 18 x 8 centimetros.

VII - Planta baixa da calgada contendo indicagdo dos niveis inclusive com as calgadas
vizinhas, indicac¢do de rebaixo do meio fio, faixa transitavel, locag@o de arvores, postes
e equipamentos sobre a calgada (lixeiras, etc.), devidamente cotados (indicados junto a

planta baixa).

VIII - Indicagdo da permeabilidade do solo na Planta Baixa, com especificagbes da

cobertura do terreno (concreto, pedra, grama, madeira, etc).

§ 6° - Toda edificagdo com drea total construida a partir de 400m? (quatrocentos metros
quadrados), ou com distancia horizontal de caminhamento superior a 10m (dez metros),

sera obrigatoria a apresentagéo dos projetos devidamente aprovados pelo CBMGO:

I- O Caput deste artigo ndo isenta as demais edifica¢des de possuirem seus projetos em
total conformidade com o previsto no Codigo Estadual de Seguranga Contra Incéndio,
Explosdo, Panico e Desastres, instituido através da Lei 15.802, de 11 de setembro de
2006;

II - Estdo excluidas dessa apresentagdo as edificagdes residenciais unifamiliares;

[11 - Entende-se por distdncia horizontal de caminhamento a distincia a ser percorrida
pelo usudrio para atingir as portas de acesso as saidas das edificagdes, e devem ser
consideradas a partir da porta de acesso da unidade auténoma mais distante, desde que o

seu caminhamento interno ndo ultrapasse 10m;

IV - Entende-se por unidade autdnoma como qualquer unidade habitacional
(apartamentos de hotéis, residéncias, motéis, flats, entre outros) ou profission sjalas,

escritorios, entre outros);

V - Ser4 obrigatoria a apresentaciio de projeto aprovado pelo CBMGO, indeperidente de
qualquer critério, toda e qualquer das seguintes edificagdes:
P
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a - Locais de reunido de publico;

b - Locais dotados de abastecimento de combustiveis:
¢ - Locais onde pessoas requerem cuidados especiais por limitagdes fisicas ou mentais;
d - Hospitais e assemelhados;

e - Comércios, industrias e depositos de materiais explosivos;

f - Edificagdes destinadas a produgdo, manipulag@o, armazenamento ¢ distribuigdo de

liquidos ou gases combustiveis inflamaveis;
g - Edificagdes cuja cobertura seja de fibras de sapé, piagava e similares;
h - Edifica¢tes que produzam, manipulam ou armazenam produtos perigosos;

§ 7° - Entende-se por produtos perigosos as substancias quimicas com potencial lesivo a

saude humana e ao meio ambiente.

§ 8° -Todos os projetos de edificagdes passiveis de regulamentagdo pela Vigilancia
Sanitaria do Estado de Goids, Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Secretaria
Municipal de Trénsito e/ou outro 6rgdo Municipal, Estadual ou Federal, deverdo ser
previamente aprovados junto a estes orgdos além de atender as exigéncias desta lei que

lhes forem cabiveis, para receberem o alvara de construgo.

§ 9° - Para a aprovacdo de projetos de acréscimo, modificagdo ou reforma, devera ser

observada a seguinte convenc¢do com respectiva legenda para a representagdo dos

projetos:
a) Linha cheia — partes a serem conservadas; /'\.
)
b) Linha hachurada — partes a serem construidas; rd i
A /

¢) Linha tracejada — partes a serem demolidas.
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§ 10° - A Prefeitura se reserva o direito de recusar os projetos em desacordo com esta
Lei ou projetos inconclusos, duvidosos ou incompletos, e a sua aprovagdo ndo implica

no reconhecimento do direito de propriedade do terreno.
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Do Alvara de Construgio

Art. 5° - Apds a andlise dos elementos fornecidos, e se 0s mesmos estiverem de acordo
com as legislagdes pertinentes, a Prefeitura aprovard o projeto e fornecerd ao requerente

o respectivo Alvara de Construg3o.

§ 1° - O alvara de construgdo tera a validade de 12 (doze) meses contados da data de sua
expedi¢do. podendo ser renovado. Entretanto se a obra ndo for iniciada dentro do prazo
de 6 (seis) meses o alvara perdera sua validade onde neste caso o interessado devera

requerer novo alvard, efetuando o pagamento de uma nova taxa.

§ 2° - Os processos com entrada neste Departamento para a devida andlise e que
contenham alguma irregularidade ou estejam pré-aprovados e que ndo forem procurados
no prazo maximo de 6 (seis) meses, contados da data de protocolo, para a devida
regularizagio ou retirada do alvara de construgfo serdo considerados como desisténcia
do processo e neste caso o interessado devera montar um novo processo caso queira

retirar o alvara de construgéo.

§ 3° - O valor da renovagdo do alvard de construgdo depois de transcorrido 12 meses,

correspondera a 50% (cinquenta por cento) do valor do alvara original.

§ 4° -Em todos os casos, o valor da taxa para emissdo de

correspondera a 2 vezes o valor do Alvara de Construg@o.
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Legaliza¢dio. Ficando isentas desta multa as edificagdes construidas anteriormente a

aprovagio deste Codigo de Obras, desde que, mediante a apresentagdo de documento
comprovando a data do inicio da construgdo (Certiddo de Energiza¢do ou Ligagio de

Agua).

§ 6° -Uma obra serd considerada iniciada logo que suas fundagdes estiverem

concluidas.

§ 7° - Considerar-se-a prescrito o alvard de construgdo da obra que depois de iniciada
sofrer interrupgio superior a 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias, contados a da data
inicial do alvara aprovado, sendo obrigatério dar entrada em um novo processo de

aprovagao.

§ 8° - A obra devera ater-se as divisas especificadas na respectiva escritura, obedecendo
o alinhamento predial, onde qualquer alteragdo das medidas especificadas serd

caracterizada como ocupagdo indevida.

§ 9° - Nos casos em que a edificagdo ocupar mais de um lote urbano, o Alvard de
Construgdo somente podera ser expedido apds a fuséo dos terrenos, quantos sejam, em

um Unico terreno.

§ 10° - Nos casos em que houver a necessidade de emissdo de alvara para um lote com
duas constru¢des independentes’, somente poderd ser expedido cada um dos alvaras

apds o desmembramento do terreno.

§ 11° - Os projetos de reforma ou construgdes de edificagdes localizadas no interior de

condominios fechados, antes de serem aprovados pela Prefeitura, deverdo ter seus
=

projetos aprovados pelos condominios. Neste caso, o projeto de arquitetura a ser

apresentado 4 Prefeitura para aprovagio deve estar previamente aprovagdo pelo

condominio. Observando que as exigéncias construtivas do condominio ndo poderdo ser
rd

(
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Cédigo de Obras e Edificagdes em vigor.

§ 12° - De acordo com a Comissdo de Acessibilidade do CREA-GO, e do CAU, os
profissionais deverdo especificar na Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART, a
declaragfo que o projeto atende as normas de acessibilidade da Associagéo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT, conforme legislagdo vigente. De acordo com o decreto
5.296/2004, Art. 11°, projetos de arquitetura, construgdo, reforma ou ampliagdo de
edificagdes de uso publico ou coletivo deverdo ser executados de forma que sejam ou
tornem acessiveis as pessoas com necessidades especiais ou de mobilidade reduzida, de

acordo com a norma NBR 9050/2004, referente a acessibilidade.

§ 13° - Quando houver construgdo ji edificada e/ou em edificagdo no lote, a mesma
devera ser indicada na planta de locagdo do projeto apresentado para anélise, inclusive
cotando-a com relagdo a edificagdo a ser construida, tipificando-a e colocando sua area
no carimbo do projeto. Nos projetos de reforma ou ampliagdo, a parte reformada podera
seguir os limites da obra existente, entretanto a parte de ampliagdo devera atender todas
as normas existentes ¢ se houver demoli¢gdo mesmo que parcial da edificagdo a ser

reformada, a sua reconstrugdo devera seguir a legislagédo em vigor.

§ 14° -Somente serd expedido o alvara de construgdo em nome do proprietario
constante na escritura registrada do imével ou possuidor de documento de posse
precaria dada pela Unifio, Estado ou Municipio, e/ou documento particular que

comprove a posse.

§ 15° - Em lotes com faces voltadas a mais de uma via, quando houver a exigéncia do

recuo obrigatério, o recuo devera estar para a via para a qual esteja voltada a frente da

.l’/

§ 16° - Para a emissdo de segunda via de alvard de constru¢ﬁo)..-d€molic;§.o, forma,

obra a ser edificada, definida pelo seu acesso social e fachada.

habite-se ou qualquer outro alvara, bem como o recarimb nto de copia/de projeto,

sera cobrado nova taxa.
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§ 17° -No caso de imdveis com mais de um proprietario € a construf@iocua GHE¥mMo

ocupando a porcentagem destinada a um {inico proprietario - ndo permitir o uso dos(s)
demais proprietarios. o projeto deverd conter o nome e assinatura do(s) demais,

constantes na escritura do imavel.

§ 18° - Para projetos de escolas, creches, hospitais ou postos de saude, postos de
seguranga, pragas e outros fornecidos pelo Governo Federal, Estadual ou Municipal
com verbas especificas em programas destes governos, a aprovagdo do projeto de
arquitetura serd feita mediante o projeto apresentado, sendo este diferenciado das

normas deste codigo.

Art. 6° - Se depois de aprovado o projeto e/ou expedido o Alvard devido, 0 mesmo
sofrer qualquer mudanga ou alterag¢@o, o interessado devera requerer nova aprovagao
junto a Prefeitura com todas as modificagdes assinaladas, tornando o alvara ja emitido

sem efeito.

Art. 7° - Com o objetivo de comprovar o licenciamento da obra uma cépia do alvara de
construgdo devera ser mantida no local da obra juntamente com os projetos aprovados

pela Prefeitura.

Paragrafo Unico - As alteragdes de tipologias comerciais em residenciais ou vice versa
deverdo ser adaptadas as exigéncias legais de cada caso, inclusive no que se refere aos

afastamentos frontais e laterais do imdvel.

=

Art. 8° - A Prefeitura terd no méaximo 10 (dez) dias uteis a contar da @aw/de entrada) do
/

processo para se pronunciar quanto ao projeto apresentado, aprovando o processo ou

indicando as altera¢Ges necessarias para sua aprovagao.
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Art. 9° - Ficam dispensados de apresentagdo de projetos, sendo, contudo, necessério a
apresentagdo de Croquis e Anotagdo de Responsabilidade Técnica dos profissionais
responsaveis, os processos de reformas residenciais que impliquem apenas em
manutencédo da obra, sem a alteragdo de qualquer uma de suas partes estruturais (como

troca de telhado, piso ou reboco das paredes).

Art. 10° - O interessado em realizar qualquer demoligdo na drea urbana devera requerer
junto a Superintendéncia de Engenharia e Obras Civis o respectivo Alvara de

Demoli¢do sendo dispensada a licenga para demoli¢do de muros de fechamento.

§ 1° - Se a edificagfo a ser demolida tiver a partir de dois pavimentos ou mais de 6,00 m
(seis metros) de altura a devera ser apresentada a ART respectiva para a obra e anexa-la

ao Alvara.

§ 2° -Uma obra a ser reformada, em que durante sua execugdo vier a ruir, ou for
retirada toda a sua cobertura, ficando tdo somente as paredes externas, devera ser
considerada como edificacdo demolida, e sua reconstrucdo deverd obedecer aos
dispositivos da Legislagao referente aos afastamentos e recuos para a reconstrugdo, onde
os afastamentos e recuos anteriores deverdo ser desconsiderados. Somente as obras de
cunhos histéricos e paisagisticos, que estejam tombados, em caso de ruina, deverdo ter

sua reconstru¢do executada nos moldes da obra anterior.

SECAO III

Da Execuc¢ao da Obra
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Art. 11° - Toda obra somente poderd ser iniciada depois de aprovado o projeto e

expedido o Alvara de Construgéo, Ampliagdo ou Reforma.

§ 1° - Ndo serd permitida a permanéncia de qualquer material de construgdo na via
publica por tempo maior necessario para sua descarga e transporte para o canteiro de

obras.

§ 2° - Nenhuma obra, demoligdo ou reforma de qualquer natureza podera ser executada
sem a protegdo de tapumes, que deverfio ocupar no maximo o limite da divisa do lote,
com exce¢do dos casos que for comprovada a impossibilidade da colocagdo no limite da

divisa do lote. Os tapumes deveréo ter altura minima de 2,00 m (dois metros).

§ 3° - Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a arborizag@o urbana, a

iluminagdo publica, elementos de sinalizagdo de transito ou o transito de pedestres.

§ 4° - Externamente ao tapume e em local visivel, toda obra devera conter uma placa
indicativa com pelo menos 0,64 m? (sessenta e quatro centimetros quadrados), com
largura minima de 0,80 m (oitenta centimetros) contendo obrigatoriamente:
identifica¢do da obra e sua tipologia, os nomes dos autores dos projetos e o responsavel
técnico pela execugdo obra com os respectivos registros profissionais, o nimero do

alvara e as areas de construgdo da referida obra.

§ 5° - E terminantemente proibido, sob pena de multa nos termos do Cddigo de Postura
Municipal, a execugdo de “masseiras” ou a preparagéo de concreto ou argamassa nas

vias publicas e a colocagfio de entulhos nas calgadas e vias publicas.

§ 6° - Durante a execugdo da obra serd obrigatoria a colocagéo de andaimej:eykcﬁo-

para edifica¢des com mais de dois pavimentos com no minimo 2,00 m (dois’metros) de

largura e guarda-corpo com altura minima de 1,05 m (um metro € cinco):.
7 P
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§ 7° - E obrigatoria a instalagdo de protegfio onde houver risco de queda ¥eiriprojedo de

objetos ou materiais sobre iméveis vizinhos, logradouro ou 4reas publicas, em fungéo

de processos construtivos.

§ 8° - A proteciio de que trata o caput do paréagrafo anterior, devera atender os requisitos

da Norma Regulamentadora 18 (NR-18) do Ministério do Trabalho, ou leis correlatas.

§ 9° -sera permitida a implantagio e a execu¢dio de saliéncias complementares a

edificagdo que deverdo atender a seguinte tabela:

- Balanc¢o maximo sobre os
aliéncias’
recuos obrigatérios

Aba horizontal e vertical, Brise, Viga superior, Jardineira | 60 cm (sessenta centimetros)

(Codigo de Posturas), Balcdo, Ornamento . )
a partir da laje de cobertura do

pavimento térreo

Beiral da cobertura e/ou Coroamento 60cm (sessenta centimetros)

1,50 m

(um metro e cinquenta

Elemento de composi¢do de fachada como complemento centfmetros)
da cobertura Para edificagdes com no
minimo 06

(seis) pa/vi{ﬁentoy
#
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I - Apenas para edificagdes que ndo estdo construidas na linha de divﬁ%W

respeitam os afastamentos previstos na legislagéo.

§ 10°. - Para a construgdo e/ou reforma de obras acima de 03 (trés) pavimentos, serd
obrigatorio & colocagio de tela de protegdo nas fachadas bem como a colocagéo de

protegdo contra quedas de pessoas ¢ objetos a cada 03 (trés) pavimentos;

§ 11°. - Fica obrigatério a instalagdo de sanitarios provisorios para trabalhadores das

construgdes residenciais e comerciais até que possam utilizar os sanitarios da mesma.
§ 12°. - As edificagoes deverdo se ater aos seguintes recuos:

- frontal: 3.00m

- lateral: 1,50m quando houver aberturas;

- fundos: 1,50m quando houver aberturas.

Paragrafo Unico - As distancias dos recuos obrigatérios deverdio ser consideradas

medindo-se o espago entre a face externa da edificag@o e a face interna do muro.

Art. 12° - Durante todo o curso da obra a Prefeitura através de seu orglo competente
exercera a fiscalizagio a fim de que as mesmas sejam executadas conforme as
disposi¢des desta Lei, das Leis complementares e de acordo com os projetos aprovados,
onde os técnicos e fiscais da Prefeitura terdo livre acesso a todas as obras e

documentagdes afins mediante identificago.

SECAO IV

Do Certificado de Conclusdo de Obras (Termo de “HABITE- SE” )
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Art. 13° - Terminada a obra, qualquer que seja sua natureza de utilizagdo, a mesma
somente podera ser utilizada ou ocupada ap6s a concessio do “HABITE-SE”
(Certificado de Conclusdo de Obras) que devera ser solicitado pelo interessado através

de requerimento protocolado na Prefeitura Municipal.

§ 1° Para obras construidas ap6s a aprovagdo desta lei, somente serd concedido o termo
de “habite-se”, sem auto de infragéo, se a edificagéo possuir alvard de construgéo ¢ sc a

obra tiver sido construida conforme o projeto aprovado.

§ 2° Constatada alguma irregularidade, podera ser concedido o termo de “habite-se”
mediante a instauracdo de processo de legalizagdo da obra, e pagamento das multas

cabiveis.

§ 3° O habite-se somente sera fornecido apds verificagdio e constatacdo feita por um
fiscal de obras, que a edificagdo esta em condigdes de habitabilidade, devendo estar no
minimo, com as instala¢des hidrossanitirias e elétricas em funcionamento ou em
condigdes de uso e possuir muro e calgada quando se situar em via onde tenha

pavimentagéo asfaltica.

[ - Para o fornecimento de habite-se de obras que possuem o respectivo alvard de
construcdo e tenham sido edificadas conforme os projetos aprovados serd necessario a

apresentacdo dos seguintes documentos:
a- Alvara de Construgdo em arquivo no formato PDF;

b - Certiddo atualizada do imével (com data de emissdo inferior a 30 (trinta)) dias em

arquivo no formato PDF;

b

/

¢ - Certiddo negativa de tributos municipais, em arquivo no formato PD//
o

/

d - Projeto aprovado em arquivo no formato PDF;
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e - Memorial Descritivo, conforme modelo disponibilizado pela Prefeltygﬂwfgfmﬁﬁ%

no formato PDF.

§ 4° -No momento da vistoria, o fiscal de obras devera preencher o Boletim de
Informagdo Cadastral contendo os dados necessarios a inclusdo ou alteragdo do referido

imo6vel no Cadastro Municipal.

§ 5° - A Prefeitura podera conceder “habite-se” parcial desde que as partes concluidas
atendam as condi¢des de uso desta lei para o publico ou para os usuarios da edificagéo

ou ainda se:

I - tratar de edifica¢do de tipologia mista, e cada uma das partes pode ser utilizada

independentemente uma da outra;
IT - quando se tratar de mais de uma edificagdo independente no mesmo lote;

I1I - quando se tratar de edificio de apartamentos em que uma unidade esteja concluida,
e caso a unidade estiver acima da terceira (3%) laje ¢ necessario que pelo menos um

elevador esteja funcionando.

§ 6° - No ato da vistoria para a concessdo do “habite-se” se for constatada que a
edificacdo foi construida, ampliada, reconstruida ou reformada em desacordo com o
projeto aprovado, o responsavel técnico e/ou o proprietario serdo notificados e
obrigados a regularizarem o projeto, caso as alteragdes possam ser aprovadas ou fazer a

demoligdo ou as modificagdes necessarias para regularizar a situagdo da obra.

§ 7° - Para as edificagdes que ja estiverem construidas e que ndo possuem projeto

aprovado € necessaria para a expedigdo do “habite-se” a apresentagdo de:

1 - Projeto do levantamento do imdvel, assinado pelos responsaveis em armﬂ
formatos DWG e PDF;

2 - ART do profissional responsavel, em arquivo no formato PDF;
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3 - Certiddio atualizada do imével (com data de emisséo inferior a

arquivo no formato PDF;

4 - Certiddo negativa de tributos municipais do imovel ¢ do profissional, em arquivo no

formato PDF;

5 - Memorial Descritivo, conforme modelo disponibilizado pela Prefeitura, em arquivo

no formato PDF,

§ 8° - O pedido de vistoria para “habite-se” em edificagdes com numero de pavimentos
a contar de sua base, superior a 03 (trés), devera ser instruido com uma vistoria
realizada pelo Engenheiro Elétrico projetista do edificio, com um parecer por escrito
conclusivo sobre o cumprimento do projeto, bem como das especificagdes, de acordo

com a Lei Estadual n°. 15.802/06.

§ 9° - A expedi¢do do alvarda de habite-se, depende de prévia solugdo de multas
porventura incidentes sobre a obra e a aprovagdo por todos os Orgdos competentes a
qual a mesma esteja vinculada como corpo de bombeiros, vigildncia sanitaria, meio

ambiente, etc.

§ 10° - Para o pagamento da multa prevista no § 2° acima, fica isento as edificagdes
construidas anterior a essa Lei de Edificagdes, desde que a mesma ndo tenha sido

ampliada e/ou reformada ap6s esta data.

TITULO I

NORMAS GENERICAS DAS EDIFICACOES

CAPITULO 1 P p

Das Edificacdes em Geral

o B i M taucaals GABINETE DO PREFEITO
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SECAO I

Da ocupacio dos terrenos

Art. 14° - A Taxa de Ocupagdo (TO) € a relagdo entre a area de projecéo horizontal da

edificacdo e a area do terreno.

§1° Para edificagdes residenciais, a taxa de ocupagdo maxima permitida do terreno sera
de 70%.

§2° Para edifica¢des comerciais, prestacionais e industriais, a taxa de ocupagdo maxima

permitida do terreno serd de 90%.

§3° Nao sera computada, no célculo da Taxa de Ocupagéo:

I. drea das jardineiras, contada da fachada da edificagdo até 60cm (sessenta
centimetros) de projecao;

I1. 4rea de beirais até 60cm (sessenta centimetros) de proje¢ao;

§4° Deverdo ainda ser observadas as disposigdes da Lei de Uso do Solo e Zoneamento

Urbano incidentes sobre a area em questéo.

Art. 15° - Considera-se Taxa de Permeabilidade (TP) a drea descoberta e permeavel do

- ~ . e
terreno, em relaco a sua area total, dotada de vegetagdo que contribua para o-€quilibrio

climético e propicie alivio para o sistema publico de drenagem urbana.

§1° A Taxa de Permeabilidade minimapara edificagdes residenciais sera de 20%.
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industriais sera de 10%.

§3° Em casos excepcionais, mediante a analise e aprovagéo por parte do Departamento
Técnico de Engenharia e Obras Civis, as edificagdes poderdo substituir até no méaximo
50% (cinquenta por cento) da 4rea calculada para aplicagdo da TP, pela implantagéio de

caixa de captagdo e drenagem que retarde o langamento das aguas pluviais.

§ 4° A caixa referida no paragrafo anterior deve possibilitar a retengdo de até 301 (trinta
litros) de agua pluvial por metro quadrado de terreno impermeabilizado a que se refere o

limite estabelecido no paragrafo anterior.

§5° Pode ser dispensada a taxa de permeabilidade prevista neste artigo nos casos em

que, comprovadamente, por meio de laudo técnico devidamente registrado no CREA-

GO, seja desaconselhavel a permeabilidade do terreno.

SECAO I

Materiais e processos construtivos

Art. 16° - Os materiais de construgfio, seu emprego e técnicas de utilizagdo deverfio
satisfazer as especificagdes e normas oficiais da Associagdo Brasileira de normas

Técnicas — ABNT, sendo que o desempenho obtido pelo emprego de componentes e

tenha especificado.
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Art. 17° - As fundagdes ou elementos estruturais de qualquer tipo ou materiaisstieserao
ser executadas de modo a nfio prejudicar de maneira alguma os iméveis vizinhos e que

estejam situados dentro dos limites do lote.

Art. 18° - Nas escavagdes e aterros deverdo ser adotadas medidas de seguranga para
evitar o deslocamento de terra nas divisas do lote em construg@o ou eventuais danos as

edifica¢bes vizinhas.

Art. 19° - No caso de escavagdes e aterros permanentes que alterem o perfil do lote, o
responsavel técnico fica obrigado a proteger as edificagdes vizinhas e o logradouro
publico; sendo o proprietario o responsével pela execugio das obras de protegdo contra

o deslocamento de terra, cabe a ele a responsabilidade da obra.

SECAO III

Das instalagdes Prediais

Art. 20° - As instalagdes hidraulico-sanitarias, elétricas, de gas, de antenas coletivas,
para-raios, de protegdo contra incéndio, telefénicas e dguas pluviais deverdo estar de
acordo com as normas e especificagdes da Associag@o Brasileira de Normas Técnicas —

ABNT.

§ 1° - O escoamento das dguas pluviais do lote edificado para a sarjeta devera s etto

com canalizagdo construida sob o passeio. /

§ 2° - E proibido o despejo de aguas pluviais na rede de esgoto e 0 espejo de esgofo ou

aguas servidas nas galerias de dguas pluviais.
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§ 3° - E proibido o desaguamento de dguas pluviais provenientes da“"Cobggi, 0s

logradouros publicos ou sobre os lotes vizinhos, devendo as mesmas escoar dentro dos

limites do imovel.

§ 4° - E proibido o desaguamento de aguas servidas ou de equipamentos nas sarjetas ou
logradouros publicos, devendo as mesmas ser conduzidas para fossas sépticas no

interior do imovel.

§ 5° -Nas edificagdes construidas no alinhamento dos lotes, as aguas pluviais
proveniente das coberturas, balcdes ou marquises deverdo ser captadas por meio de
calhas e condutores e canalizadas passando por baixo do passeio e desaguando junto ao

meio fio.

§ 6° - As tubulagdes de gds ndo podem passar em: dutos de ar condicionado, agua
pluvial, chaminé, reservatorio de dgua, dormitérios, pogos de elevadores e o
afastamento das tubulacbes de gas das demais, destinadas a outros fins, deve ter a

distAncia minima de 0,30 m (trinta centimetros) de outras tubulagdes.

Art. 21° - Serd obrigatoria a colocagdo de instalagdes ou equipamentos de protecédo
contra incéndio, de acordo com as normas da ABNT e da legislagdo do Corpo de

Bombeiros, em todas edificagdes que ndo sejam residenciais unifamiliares.

Art. 22° - Enquanto ndo houver rede de esgoto, as edificagdes serdo dotadas de fossas
sépticas afastadas de no minimo 5,00 m (cinco metros) das divisas do lote € com

- - r = . . \‘\
capacidade proporcional ao ntimero de pessoas que usaréo o edificio. / }
S

y
§ 1° - Depois de passarem pela fossa séptica, as aguas serdo inﬁl}z’édas no solo através

de um sumidouro revestido com tijolo cerdmico em “crivo™.
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§ 2° - as dguas provenientes de pias de cozinha e copas deverdo pass&“ﬂ!éﬁglﬁﬂﬁ%%@m

gordura antes de serem langadas na fossa séptica ou na rede de esgoto.

§ 3° - as fossas com sumidouro deverdo ficar a uma distdncia minima de 15,00 m
uinze metros) de distdncia de pogos de captagdo de agua existentes no terreno ou em
q plag

terrenos vizinhos.

§ 4° - a construgdo de tubos de quedas para lixo é permitida desde que o lixo ndo seja

destinado nos logradouros publicos.

SECAO 1V

Das calgadas e muros

Art. 23° - Nos logradouros publicos, dotados de meio-fio, sera obrigatdria a construgéo
e manutengio de passeio publico ou calgada em toda a extensdo das testadas dos
terrenos, acompanhando a “grade” da rua, sob responsabilidade do proprietario,

atendidas as seguintes exigéncias:

I — Ter largura minima total de 2,50m; e permitir o livre trinsito de pessoas, ndo sendo
permitida a utilizago de revestimentos deslizantes, assim como, a execugdo de qualquer
elemento que prejudique a livre passagem, observadas as normas da NBR-9050 quanto

a acessibilidade;
Il - O passeio é composto por trés faixas a saber:

a) Faixa de servigo com largura de 0,70 m (setenta centimetros) contados do meio fio

em direcdo a testada do imével; / i

b) Faixa transitiavel com largura de 1,60 m (um metro e sessenta centimetgos‘)/ contad

partir da faixa de servigo em diregiio a testada imovel; livre clefuﬁflquer obstaculo
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garantida a continuidade entre passeios vizinhos e tendo como referéncia o passeio ja

existente, se este estiver em conformidade com as normas deste Codigo. Caso contrario,
deverd ocorrer sua adequagdo por meio de rampa no minimo existente na faixa
transitavel, com inclinagfio méxima de 8,33% (oito virgula trinta e trés por cento), sendo
esta medida iniciada ap6s os 0,70 (setenta centimetros) da faixa de servigo, contados a
partir do meio fio em dire¢do a divisa do lote (testada) pela largura minima da faixa

transitavel de 1,60 m (um metro e sessenta centimetros);

¢) Faixa de acesso com largura igual ao restante do passeio (descontados os 2,30m dois
metros e trinta centimetros das faixas de servigo e transitavel) contados a partir da faixa

transitavel em diregdo a testada do imével.

111 - Apresentar declividade maxima de 3% (trés por cento) ¢ declividade minima de 1%
(um por cento), no sentido transversal da calgada (do alinhamento do imdvel em diregéo

ao meio fio);

IV - Durante a construgfio ou reparagdo de calgadas, ndo sera permitida a obstrugéo total
do passeio publico, devendo os servigos serem executados de forma a permitir o livre

transito de pessoas.

V -N#o possuirem degraus, rampas de acessos aos imoveis, jardineiras, floreiras ou
elementos estruturais em cima do passeio na faixa transitavel de 1,60 (um metro e

sessenta centimetros);

VI - Possuir superficie sem pontos angulosos, saliéncias ou reentrdncias na faixa

transitavel de 1,60 m (um metro e sessenta centimetros);

VII - As lixeiras colocadas sobre os passeios ndo poderdo estar ou Wj’ecﬁo
sobre a faixa transitavel de 1,60 m (um metro e sessenta centimetros), nem na faixa de

acesso definida no item II acima. E poderdo possuir altura maxima de 1,40 mv(um metro
’ o

¢ quarenta centimetros). J/ R
A AR
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§ 1° - Todo passeio com largura igual ou inferior 4 1,60 m (um ]

cipio
; i . . Matri

centimetros) devera ser todo pavimentado; os passeios com largura superlf;)rlp‘c'u & Sfﬂéqﬁ m

(um metro e sessenta centimetros) deverdo observar os requisitos abaixo:

I - A parte pavimentada possua largura de no minimo 1,60 m (um metro ¢ sessenta
centimetros) contados a partir da faixa de servigo - 0,70 m (setenta centimetros) do meio

fio em dire¢@o a divisa da testada do lote.

I1 - A parte ndo pavimentada deverd ser obrigatoriamente ajardinada e/ou gramada no

mesmo nivel da parte pavimentada.
[I1 - Obedecer aos demais artigos data lei.

IV - A faixa transitavel deve ser toda pavimentada, bem como os acessos as residéncias

ou comércio/prestador de servigo;

V - A faixa de servico ndo pavimentada devera ser obrigatoriamente ajardinada e/ou

gramada no mesmo nivel da parte pavimentada;

VI - Em passeios com largura total igual a 2,30 m (dois metros e trinta centimetros) néo
existird a faixa de acesso. E nos passeios com largura inferior a 2,30 m (dois metros e
trinta centimetros) devera ser respeitado a faixa transitavel com largura de 1,60 m (um
metro e sessenta centimetros), sendo o restante destinado a faixa de servigo neste caso

ndo existindo também a faixa de acesso;

VII - Os rebaixos do meio fio para o acesso de veiculos ao lote poderdo ocorrer dentro

da faixa de servigo;

§ 2° - Nos lotes de esquina, as calgadas devem ser construidas de forma a possibilitar o

acesso as pessoas com necessidades especiais, para atravessar as vias de circulagdo de

veiculos (ruas e avenidas, etc), conforme a NBR — 9050. )
,’/r.’.
§ 3° - Em todos os lotes, as cal¢adas deverdo ser construidas com, A instalagdo’de piso

tatil dentro da faixa transitavel, conforme a NBR 9050. L//\;/- -
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Art. 24° - E permitido o rebaixo de guias de meio-fio destinado ao acesso de veiculos,
desde que garantido o acesso de pedestres as edificagdes conforme as normas da ABNT
— NBR - 9050, nio conflitante com a circulagdo de veiculos e atendidas as seguintes

exigéncias:

I - Ser4 permitido o rebaixamento com comprimento linear maximo de 3,00 m (trés
metros) para cada testada de lote menor que 12,00 (doze metros) para edificagdes

residenciais, comerciais ou prestacionais;

Il - Em casos de lotes com testada igual a 12,00 m (doze metros) e menor que 20,00 m
(vinte metros), poder4 ocorrer dois rebaixos de 3,00 (trés metros) por testada, conforme
o item acima, desde que com espago minimo de 5,00 (cinco metros) entre eles para

edificacdes residenciais, comerciais ou prestacionais;

111 - Em casos de lotes com testada superior a 20,00 m (vinte metros) podera ocorrer um
rebaixo de 3.00 m (trés metros) a cada 7,00 m (sete metros) de testada, desde que com
espago minimo de 5,00 (cinco metros) entre ele para edificagdes residenciais,

comerciais e prestacionais;
IV - Em casos de lotes de esquina serdo consideradas as duas testadas;

V - O acesso de veiculos em lotes de esquina sera locado, no minimo, a distancia de
5,00 (cinco metros), contados do ponto de interse¢do do prolongamento dos

alinhamentos dos lotes (sem levar em conta a largura do passeio);

VI - Para posto de gasolina, admite-se o rebaixo total do meio fio, excetuando-se o item

acima.

VII - Quando se tratar de habitagdo geminada e habitagdo em série, podera ocorrer dois
rebaixos de 3.00 m (trés metros), um para cada uma das duas unidades habiyae%analis

. % - . . . i /
com distancia minima de entre os rebaixos de 0,25 m (vinte e cinco centimetros) /

&
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veiculos, com manobra interna no lote para locais com grande fluxo de entrada e saida

I

(i
a i

ilva

de veiculos:

IX - Para as vagas externas de edificagdes de uso para comércio, prestagéo de servigo,
inddstria e institucional, serd admitido por rebaixo, acesso a, no maximo, 03 (rés)
vagas, com comprimento maximo de rebaixo de 3,00 m (trés metros) e com espago

minimo de 5,00 m (cinco metros) entre os rebaixos caso exista mais de um rebaixo.

X - Quando se tratar de acesso de dnibus e caminhdes, sera admitido rebaixo de 5,00 m

(cinco metros), desde que em lote de testada superior a 12,00 m (doze metros);

XI - Quando utilizado o disposto nos incisos III, IV, VIII, IX, e X, os rebaixos néo

poderio exceder a 50% (cinquenta por cento) da extensdo da testada do imével.

XII - Qualquer que seja a situagfo, o rebaixo do meio fio e qualquer rampa necessaria a
este rebaixo somente podera ser feito dentro da faixa de servigo de 0,70 m (setenta
centimetros) contados do meio fio em dire¢do a testada do lote, ndo podendo em
hipétese alguma colocar rampa deste rebaixo dentro da faixa transitavel de 1,60 m (um

metro e sessenta centimetros).

XI1II - Os lotes de configuragfo irregular, os casos omissos e as duvidas suscitadas na
aplicagdo deste artigo serdo encaminhados ao Departamento Técnico de Engenharia e

Obras Civis, para analise.

Art. 25° - E obrigatéria a construgdo de muros em todos os lotes edificados ou no,
situados em logradouros pavimentados, nos seus respectivos alinhamentos, que deverédo
ser mantidos em bom estado de conservagio, deverfio possuir altura minima de 2,00 m
(dois metros), podendo se constituir de alvenaria, cimento (placa), fios de arame liso
(sendo terminantemente proibido o uso de arame farpado), cercas, grades ou misto de

alvenaria com grades. Devera ser previsto uma estrutura em concreto armado em muros
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os loteamentos em condominios fechados dispensados do muro individual em cada

testada de lote, desde que conste nas normas construtivas do loteamento.

Paragrafo Unico - Para a instalagio de cercas elétricas nos muros, este devera possuir
uma altura minima de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros) medidos do lado do

terreno mais baixo.

SECAO V

Marquises e Balangos

Art. 26° - As marquises, varandas ou sacadas deverdo:

I - Somente as marquises poderdo possuir projegdo sobre os passeios, desde que a
estrutura seja em balango, sem apoios nos passeios e altura livre em relagdo ao piso de

no minimo 2,80 m (dois metros e oitenta centimetros);

II -Nas areas onde forem obrigatérios os recuos frontais minimo, as marquises,
balangos e sacadas dos pavimentos superiores ndo poderdo ultrapassar a propor¢do
maxima de 1/3 (um tergo) do recuo, ficando proibido a construgido de varandas no

pavimento térreo que avancem sobre 0 recuo;

[II - Nas areas e casos onde € permitida a constru¢@o no alinhamento frontal do lote
somente serdo permitidas marquises e balangos que ndo possuam varanda ou sacada ou
ainda parte de ambientes avangando além do alinhamento do lote; onde se tratando de
marquises, estas poderfio ter um balango de no méximo 2/3 (dois tergos) da largura total

da calgada;

IV - Nas éreas e casos onde € permitida a construgéo no alinhamento la?dlio’lﬁte
as m

somente serdo permitidas a construgdo de varandas ou sacadas desde qu (?nas
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devendo possuir uma parede de divisa com o lote vizinho de no minimo i gif njlgg(um

metro e oitenta centimetros) de altura;

V - Para os lotes de esquina e em casos onde for dispensavel o recuo frontal, onde o
chanfro devera ter a dimenséo de 7,07 m (sete metros e sete centimetros) sera permitido
o balango sobre o mesmo desde que atinja no maximo o prolongamento dos limites

frontais do lote e atenda as demais especificagdes desta Lei.

VI - Possuir sistema de captagdo de aguas pluviais ou servidas proprio de maneira a ndo

langé-las sobre a calgada, sobre os vizinhos ou sobre as vias publicas.

VII -Néao prejudicar a arborizagdo e iluminagdo piblica, nem ocultar placas de
nomenclatura e outras indicagdes oficiais dos logradouros, quando construidas em
logradouro de grande declividade, as marquises deverdo ser compostas de tantos

seguimentos horizontais quanto forem convenientes.

VIII - Em comércios que possuam marquises, deverd ser apresentada uma ART de

manutengdo, com o respectivo laudo técnico sobre a mesma, a cada 5 (cinco) anos.

IX —Em casos de varandas e sacadas, possuir protegdo contra quedas (parapeito) de

altura minima de 1,10 m (um metro e dez centimetros).

SECAO VI

Circulacio vertical e horizontal

Art. 27° - Sdo elementos de circula¢do horizontal e vertical: as rampas, os corredores, 0s

acessos, as escadas e os elevadores. / 5 )
/ f J.f"’
'_/

F g

/
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Art. 28° - Edificagdes deverdo atender as seguintes especificagdes (prmaﬁlwmzﬁ as

especificagdes para casos especiais previstos nesta lei):

I - Quando de uso privativo — largura de no minimo 0,80 m (oitenta centimetros);

II - Em locais de circulagdo coletiva para edificagdes de qualquer natureza — largura

minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

[11 - Possuir pé-direito de no minimo 2,5 m (dois metros e cinquenta centimetros).

Art. 29° - As rampas de acesso destinadas a pedestres, externas ou internas, deverdo:

I - Possuir inclinagdo de no maximo 8,33% (oito virgula trinta e trés por cento) e largura

de no minimo 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros);

I - possuir 0 numero de segmentos de rampa, bem como o desnivel méximo a ser

vencido em cada segmento de acordo com a NBR — 9050.

Il - possuir pé-direito live de no minimo 2,25m (dois metros e vinte e cinco

centimetros) e serem revestidas com material antiderrapante;

Paragrafo Unico - As rampas de acesso e circulag@o de veiculos ou utilitirios deverdo
ter inclinagdo de no méximo 20% (vinte por cento) e ter seu inicio no minimo a 3,00m
(trés metros) do alinhamento do terreno para as edificagdes comerciais, prestacionais e

de uso residencial.

Art. 30° - Todas as edificagdes que tenham a fungdo de atendimento ao pﬁbli}vse}aa_g\ie
coméreio, prestagdo de servigos ou edificios publicos deverédo ser adaptadas para aces;sfo
de pessoas com necessidades especiais, conforme o estipulado pe‘fa NBR 9050/ da

Associacdio Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, devendo
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I - Possuir pelo menos um acesso em rampa destinado as pessoas cmnlam&gggﬁggie@mﬂ
Matricula

especiais, devidamente sinalizados, corriméo ¢ guarda-corpo ou scus sucedaneos legais,

e com largura minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) com piso

diferenciado no seu inicio e no seu término;

Il -as rampas deverdo possuir piso antiderrapante, corrimido e guarda-corpo com

patamares intermedidrios se necessario;

III - ndo € permitida a abertura de portas sobre as rampas e se estas forem necessérias
devera existir um hall com largura de no minimo 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros) e comprimento de 1.20 m (um metro e vinte centimetros) mais a largura da

folha da porta.

IV - as portas de acessos deverdo ter largura (vdo livre) de no minimo 0,80 m (oitenta

centimetros).

V -Ficam os cinemas, teatros, casa de espetaculos e estabelecimentos bancérios
obrigados a garantir o acesso de pessoas com necessidades especiais as suas

dependéncias destinadas ao publico.

VI - Os acessos aos estabelecimentos de que trata esta lei deverdo estar sinalizados
horizontal e verticalmente, de forma a permitir ficil orientagdo aos usuarios com

necessidades especiais.

VII - Os cinemas, teatros e casas de espetdculos destinardo assentos e espagos para
estabelecimento de cadeiras de roda na platéia, devidamente identificados, em locais de

facil visualiza¢io da programagéo.

VIII - Os estabelecimentos bancérios adequardo o mobiliario de suas agéncias de modo
a eliminar todo e qualquer obstaculo ao atendimento das pessoas com necCessidade
.-/‘

especiais.
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IX - As sinalizagdes e adequagdes previstas nos itens anteriores, reSPRAGERCHRNARERRS da Siva

. N o I ., Convrolgdoria Geral do Municipio
ditados pela Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas, para as finalidades m‘m P4199 P

X - O local destinado a estacionamento de veiculos, quando em desnivel em relagéo a
edificagdo, deverd ser ligado & mesma com condi¢des de acesso e circulagdo, para
atender a NBR 9050.

X1 - Em substitui¢do a rampa, admite-se solugdo mecénica de transporte vertical que

garanta o acesso e que devera ser identificada no projeto legal a ser licenciado.

Paragrafo Unico - Ficam dispensados desta adaptagfio os pavimentos das edificagdes
cuja atividade desenvolvida no(s) andar(es) superior(es) possam ser desenvolvidas por
pessoas com necessidades especiais também de forma integral no pavimento térreo e

que toda a infraestrutura esteja neste pavimento (térreo).

Art. 31° - As escadas de uso comum ou coletivo deverdo ter largura tal que permita o
livre escoamento de seus usudrios (prevalecendo as especificagdes para casos especiais

previstos nesta lei) sendo que:

I - A largura minima das escadas de uso comum ou coletivo (comércio e prestadores de
servico, edificios publicos, etc.) devera ser de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) e

as de uso residencial poderdo ter largura de no minimo 0.80 m (oitenta centimetros);
II - Possuir pé-direito livre de no minimo 2.10 m (dois metros e dez centimetros);
I1I - As escadas deverdo ser de material estrutural incombustivel;

IV - Os degraus obedecerdo a altura entre 0,16 m (dezesseis centimetros) e 0,18 m

(dezoito centimetros) e uma profundidade minima de piso de 0,28 m (VW (,}
22
7

centimetros); y
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V - Nio serdo permitidas escadas em leque nas edificagdes de uso coletiwatou 68130

comum, qualquer que seja sua natureza;

VI - As escadas residenciais privativas deverfio ter um patamar intermedidrio de pelo
menos 0,80 m (oitenta centimetros) de comprimento, sempre que o desnivel a ser

vencido for igual ou maior que 2,60 m (dois metros e sessenta centimetros) de altura;

VII - As escadas coletivas deverdo possuir no maximo um lance de 12 (doze) degraus
consecutivos; devendo ser intercalados com um patamar de comprimento minimo de
1,20 m (um metro e vinte centimetros) e de largura igual a da escada; ou um patamar

sempre que houver mudanga de diregéio nas mesmas medidas acima;

VIII - O primeiro e o ultimo degrau de um lance de escada devem distar no minimo de
0,30 m (trinta centimetros) da area de circulag@o adjacente e devem estar devidamente

sinalizados.

§ 1° - Para os casos de estabelecimentos localizados em galerias comerciais e shopping
center, quando se tratar de acesso exclusivamente para mezaninos com érea de proje¢do
sobre o pavimento imediatamente abaixo deste, inferior a 50% (cinquenta por cento)
deste pavimento, ¢ desde que nesse mezanino ndo tenha atendimento ao publico e se
destine unicamente como depdsito, sala técnica, ou administrativa, serd permitido o uso
de escada em leque ou helicoidal, com largura minima de 0,80 m (oitenta centimetros),

desde que aprovada pelo Corpo de Bombeiros.

Art. 32° - As escadas e rampas destinadas as saidas de emergéncia deverdo obedecer as

exigéncias especificadas pelo Corpo de Bombeiros.
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parede pelo menos 0,04 m (quatro centimetros), com didAmetro entre 38mmMariGHiiftEde
colocados a uma altura entre 0,80m (oitenta centimetros) e 0,92 m (noventa e dois
centimetros), medida verticalmente do topo do corrimdo a uma linha que una as pontas

dos bocéis ou quinas dos degraus, no caso das escadas, ou do piso, no caso das rampas.

Paragrafo Unico - As escadas e rampas deverdo possuir guarda-corpo em seus lados
abertos para fins de prevenciio a quedas. As guardas constituidas por balaustradas,
grades, telas e assemelhados, isto €, as guardas vazadas, devem ter balaustres verticais,
longarinas intermediarias, grades, telas, vidros de seguranga laminados ou aramados e
outros, de modo que uma esfera de 15 cm de didmetro ndo possa passar por nenhuma
abertura, e deverdo possuir altura minima de 1,05m (um metro e cinco centimetros)

medidos conforme o caput deste artigo.

Art. 34° - Todas as edificagdes com altura superior a 4 (quatro) pavimentos, contados do
pavimento térreo e mais 3 (trés) acima deste, deverdo possuir a instalagéo de no minimo

um elevador.

§ 1° -Todos os pavimentos, incluindo o pavimento aberto em pilotis, sobreloja,
mezanino e o pavimento destinado as garagens, sdo considerados pontos de paradas

para elevadores.

§ 2° - Os elevadores ndo poderdo ser os unicos meios de acesso aos pavimentos

superiores de qualquer edificaggo.

§ 3° - N#o serd considerado para efeito de altura, o ultimo pavimento, quando este for de

uso exclusivo do penultimo.

§ 4° - A instalagfio de elevadores deveréd obedecer as normas técnicas da ABNT relativas

a instalagfo, ao uso, dimensionamento, célculo de trafego e intervalos, vigentes na data

do projeto. R
v d
&
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de no minimo 2 (dois) elevadores sendo que todos os pavimentos deverdo ser servidos

por pelo menos 2 (dois) elevadores.

§ 6° - Nos vestibulos, halls e areas de espera e circulagdo defronte os elevadores, em
cada pavimento devera ser observada a largura de no minimo 1,50 m (um metro e

cinquenta centimetros).

§ 7° - O hall das edificagdes destinadas a edificios comerciais ou de prestagdo de servigo
devera ser de pelo menos 6,00 m? (seis metros quadrados) e didmetro minimo de 2,40 m
(dois metros e quarenta centimetros) quando houver apenas um tnico elevador, sendo

aumentado em 30% (trinta por cento) por elevador excedente.

SECAO VII

Garagens e Estacionamentos

Art. 35° - Todas as edifica¢des deverdo possuir dreas de estacionamento de veiculos que

poderio ser:

[ - particular — de uso exclusivo e reservado, integrante da edificagdo residencial
unifamiliar;

IT - privativo — de uso exclusivo da populagdo permanente da edificagio;

III - coletivo — aberto a utilizagdo da populagdo permanente e flutuante da edw )
>

,‘/

(<.
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§ 1° - As vagas de estacionamento de veiculos em edificagdes COHSUUMWE%?WWQ

urbano municipal serdo calculadas conforme pardmetros da Lei de Uso e Ocupagio do

Solo Urbano.

§ 2° - Em hip6tese alguma sera permitida a uma vaga de veiculo impedir o acesso livre

de outro veiculo (a chamada vaga de gaveta).

Art. 36° - O acesso de veiculos ao imdvel compreende o espago situado entre o meio fio

e o alinhamento do logradouro.

§ 1° - Ndio serdio admitidos estacionamentos sobre passeios nem acessos de veiculos a

iméveis que causem degraus ou rampas avangando sobre a calgada.

§ 2° - Para efeitos de dimensionamento das dreas de estacionamento e garagens, ndo
serd permitido considerar as rampas, acessos ou os espagos de circulagdo entre os

veiculos.

3° - As vagas de estacionamento e/ou garagens que se refere este artigo deverdo estar
g garag q g

localizadas dentro dos limites do referido.

Art. 37° - As vagas de estacionamento serdo dimensionadas em fungdo do tipo do

veiculo, observadas as seguintes exigéncias:
[ - Possuirem pé-direito de no minimo 2,25 (dois metros e vinte cinco centimetros);

IT - Possuirem sistema de ventilacdo permanente com area de no minimo 1/12 (um doze

avos) da area do piso;

Il - Excluindo-se os espagos para acessos, manobra e circulagdo, as vagas de

estacionamento de veiculos leves deverdo ter drea minima de 12,50 m? (doze metros ¢
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cinquenta centimetros quadrados), com largura minima 2,50 m (dois metrodaiguBzienta g

centimetro) e comprimento minimo de 4,50 m (quatro metros e cinquenta centimetros);

[V - As vagas destinadas aos deficientes fisicos deverdo ter drea de no minimo 19,25 m?
(dezenove metros e vinte e cinco centimetros quadrados) e largura minima de 3,50 m

(trés metros e cinquenta centimetros) e comprimento minimo de 5,00 m (cinco metros);

V - As vagas de estacionamento para cada veiculo deverdo ser locadas, identificadas e

numeradas;

VI - Os corredores de circulagdo deverdo ter largura minima de 3,00 m (irés metros),
3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) e 5,00 m (cinco metros), quando o local
das vagas de estacionamento formar em relagdo aos mesmos dngulos de 30° (trinta

graus), 45° (quarenta e cinco graus) ¢ 90° (noventa graus), respectivamente;

VII - Nos edificios comerciais, prestagdo de servigos ou edificios publicos de qualquer
natureza que necessitarem de mais de 10 (dez) vagas de estacionamento, sera
obrigatoria a colocagdo de 01 (uma) vaga destinada a deficientes fisicos com 3,50 m
(trés metros e cinquenta centimetros) de largura por 5,00 m (cinco metros) de

comprimento devidamente sinalizado conforme a NBR 9050 da ABNT.

VIII - As vagas destinadas a caminhdes de carga e descarga deverdo ter 4rea de no
minimo 50,00 m? (cinquenta metros quadrados) e largura minima de 5.00 m (cinco

metros);

Art. 38° - Quando as garagens em edificios ocuparem mais de um pavimento, estes
devem ser interligados por escadas ou rampas que satisfacam as condigdes de acesso }

para uso comum de pedestres independente da existéncia do acesso para veiculos.

P

SECAO VIII
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Art. 39° -Todos os ambientes deverdio dispor de aberturas diretamente para os
logradouros publicos, espagos livres no proprio imével ou pogos de iluminagdo e
ventilagio conforme o disposto nesta lei, obedecendo ainda aos recuos minimos

obrigatérios para cada tipologia construida.

§ 1° -As aberturas deverdo estar no minimo a 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros) de qualquer parte das divisas do lote, medindo-se esta distancia na dire¢@o
perpendicular a abertura da parede da edificagéo a face interna do muro mais proxima

da divisa e/ou de outra construgéo dentro do mesmo lote.

§ 2° -Nenhum compartimento serd iluminado ¢ ventilado através de outro

compartimento fechado, salvo os casos previstos nesta lei.

§ 3° -Os compartimentos fechados poderdo ser iluminados e ventilados por

compartimentos avarandados.

§ 4° - A cozinha, quarto de servigal, banheiros, depositos e similares poderdo ser
iluminados e ventilados pela area de servigo quando esta for iluminada e ventilada por
poco de ventilagio e 4rea de abertura de iluminagdo/ventilagio destes ambientes

deverfo atender ao Art. 45.

§ 5° -Podera existir iluminagéo e ventilagdo por forro falso, em compartimentos
fechados contiguos, desde que respeitado o pé-direito minimo, estabelecido por este
Codigo para os compartimentos das edificagdes e nas situagdes permitidas para esta

técnica.

§ 6° - Sera permitida a utilizagfio de processos mecanicos e artificiais de iluminagdo e de
ventilagdo, tais como iluminag¢dio zenital, exaustdo mecdnica e dutos nos seguintes—
/" ]

compartimentos residenciais: corredores, quartos de vestir, depésitos e banheiros.” /
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§ 7° - As edificagdes comerciais, prestacionais ¢ industriais (como slheppangs o

departamentos, bancos, e outros) poderdo se utilizar de iluminag&o aﬂiﬁciahi’agr%gg%ﬁg%éo
mecénica, desde que apresentem junto ao projeto arquitetdnico os dados necessarios
para a verificagdo das condigdes e que atendam a resolugdo normativa n° 176 de 24 de
outubro de 2000, do Ministério da Saude/ Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitéria, em
especial no seu capitulo IV — Padrdes Referenciais, item 3.4 (ou resolugdo que a

substitua).

§ 8° - Os compartimentos destinados & cozinha, copa, quarto de servigo, 4rea de servigo,
banheiro, quarto de vestir ou “closet” e deposito, poderdo ser iluminados e ventilados
por pogo de ventilagdo descoberto, conforme Art. 46, deste Codigo, e atendidas as

seguintes exigéncias:

[ - O didmetro (D) do circulo inscrito sera considerado livre de qualquer obstaculo,
inclusive beirais e permitindo a inscrigdo de um circulo com diémetro (D), minimo de

1,50m (um metro e cinquenta centimetros);
11 - Ter acesso para possibilitar sua inspegéo;
[1I - Quando em edificagdes com até 3 (trés) pavimentos;

IV - Acima de 3 (trés) pavimentos deverd permitir a inscrigdo de um circulo cujo
didmetro ( D ) seja calculado pela férmula: D = 1,50m + 0,20 (N — 3) onde N € o
ntmero de pavimentos da edificagiio e, em qualquer caso, terd no minimo érea de 7,00

m? (sete metros quadrados).
V - O pavimento térreo, quando em pilotis, ndo serd computado como pavimento.

VI - N#o sera admitido escalonamento.

Art. 40° - Para efeito de iluminagéio e ventilagio os ambientes deverﬁybﬁi@' }?"

seguinte classificacio: / ‘
-
//
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I - Ambientes de permanéncia prolongada — sdo aqueles destifioslipazmipeRerdnanva
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uma das atividades como: dormir ou repousar, estar e lazer, consumbetsbgs alirmentos,

trabalhar, estudar, tratamento ou recupera¢o, reunir ou recrear;

II - ambientes de permanéncia transitoria - so aqueles destinados para pelo menos uma
das atividades como: higiene pessoal, troca e guarda de roupas, preparo de alimentos,
lavagem de roupas e servigos de limpeza, depositos para guarda de materiais, utensilios

ou pegas;

I11 - ambientes de permanéncia especiais - sdo aqueles que embora possam comportar as
fungdes relacionadas no inciso 1, apresentam caracteristicas e condig¢des adequadas a
uma destinagdo especial, tais como: circulagdo e acesso, auditorios, teatros, museus,
laboratorios, garagens, galpdes, centros cirurgicos ou radiolégicos, salas para

computadores, transformadores, centrais elétricas ou telefonicas;

IV - ambientes sem permanéncia sdo aqueles que ndo comportam permanéncia humana
ou habitabilidade, tais como: subsolos ou pordes, cAmaras frigorificas, cofres, barriletes

ou similares.

Art. 41° - Para os ambientes de permanéncia prolongada os véo destinados a iluminagéo
e ventilacdo deverio ter drea de no minimo 1/7 (um sétimo) da 4rea do piso do

ambiente.

Art. 42° - Para os ambientes de permanéncia transitoria os vdo destinados a iluminagdo

e ventilagdo deverdo ter drea de no minimo 1/10 (um décimo) da area d}plse’df)“\)

ambiente. Pl

GABINETE DO PREFEITO
ueclaramos pare 0s devides fins que esip

g‘f’c“’“?ﬁm fol afixado hoje no Placar ds  Rua Vereador Eduvaldo Veloso do Carmo, n° 510, Centro
amara Municipal de Sta. Helena de Goizs Santa Helena de Goias-GO — CEP 75920-000

DZ conhecimento publicog? | 10! 42020 e-mail: proc.municipal @santahelena.go.gov.br



Declaramos para os devidos fins que este
documento foi afixado hoje no Placar da
Prefeitura Municipal de Santa Helena de Goiés,

iy para conhecimento Publice.
i & ggrgr& ESE LENA Santa Helena de Goias - GO Q; (9

~
PREFEITURA

Francielle Caroline Pereira da Silva

Art. 43° - Para os ambientes especiais deverdo ser observadas as eﬁé@@W@

iluminagéio ¢ ventilagdo pertinentes a cada caso de acordo com as normas técnicas da
ABNT 5413.

Art. 44° - Os ambientes destinados aos sanitdrios, vestibulos, corredores, sotdos,
lavanderias e pordes poderdo possuir iluminagdo e ventilagio zenital, desde que as
solucdes técnicas estejam de acordo com as dreas minimas estabelecidas nesta lei € em

acordo com as atividades neles previstos.

Pardgrafo Unico - "Os ambientes formados pela circulagdio privativa em tipologias
residenciais - tais como corredores de acesso a quartos, hall de acesso, corredores de
servigos - ficam dispensados de iluminagéo e ventilagdo naturais por se constituirem em
areas de circulagio restrita sem prejudicar os demais ambientes da edificagdo. Os
demais tipos de circulagdo para as outras tipologias permanecem como ambientes de

permanéncia transitoria.

Art. 45° - Quando os compartimentos tiverem aberturas para iluminagdo e ventilagdo
sob alpendres, varandas, terracos cobertos ou qualquer cobertura, a drea do Vvéo
iluminante natural devera ser acrescida de 25% (vinte e cinco por cento), além do

minimo exigido para o vao em fung@o de sua atividade.

Art. 46° - Os ambientes poderdo ser iluminados e ventilados mediante aberturas para

areas de iluminagfo e ventilagéo ou pogos de iluminagdo.

linha de afastamento ou testado do lote.
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§ 2° - Nio serdo permitidas saliéncias, balangos ou beirais nas dreas miniras: §Iphwa

Matricula 624199

a pogos de iluminagao e ventilagdo. Deverdo ter suas bases visitdveis na base e mantidas

em bom estado de salubridade e asseio.

§ 3° -As dreas de que trata este artigo deverdio obedecer as seguintes dimensOes

minimas das se¢bes horizontais:

Lieclaramos pare os devidos fins quae estp
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[ Areas abertas e semiabertas Areas fechadas
) ) Ambientes de Ambientes de
Circulo inscrito — didmetro ] o
permanéncia permanéncia
minimo (m) L
prolongada transitoria
N°de
. Diametro Didmetro
pavimentos ) _
) minimo . minimo ,
Ambientes de | Ambientes de Area Area
) do ) do )
permanéncia | permanéncia minima minima
o circulo circulo
prolongada transitoria o (m?) _ 5 (m?)
inscrito inscrito
(m) (m)
Até 02 1,50 1.50 1.50 2,25 1,50 2,25
3 1,50 1,50 3,00 10,50 2,00 6,00
4 2,20 1,50 3,50 14,00 2,25 6.75
5 2,35 1,50 4,00 22,00 2,50 7,50
6 2,50 1,50 4,50 29,25 2,75 9.50
] 2.65 1,75 5,00 40,00 /uatf I 12,00
C’)é\%7
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8 | 2,80 1,75 5,50 50,00 | cula 604194 45

9 3.00 1,75 6,00 60,00 3.50 18.00

10 3.25 2,00 6,50 70,00 3,75 22.00
Acima d A 0.10 | A 0,10 S Acresee

cima dae cresce U, Cresce u,
7,00 10,00 500 | 400m¥
10 m/pav. m/pav.
m?/pav. pav.

§ 4° - Para qualquer outra solugdo técnica para efeito de iluminag@o e ventilagdo ndo
prevista nesta lei, quer seja através de dutos, shafts, domus ou ventilagdo mecanica ¢
artificial, esta devera ser apresentada especificada e detalhada no projeto de Arquitetura
para a Prefeitura, que se reserva o direito de aprova-la ou ndo de maneira a garantir a

efetiva qualidade de seu funcionamento.

§ 5° - Os beirais/cobertura acima de 0,80 m (oitenta centimetros), contam como area
construida, sendo considerado avarandados os ambientes abaixo destes

beirais/coberturas.

SECAO IX

Instalagées Sanitarias

Art. 47° - Todas as edificagdes deverdo possuir instalagdes sanitdrias na razdo de sua

populagdo e em fungdo da atividade desenvolvida.
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1° - Qualquer que seja seu dimensionamento, as instalagdes sanitarias Maficiqsodesao
quer q ag

possuir pé-direito inferior a 2,25 m (dois metros ¢ vinte e cinco centimetros) e os vaos

de acessos deverdo ser de no minimo 0,60 m (sessenta centimetros).

§ 2° -As edificagdes destinadas a uso residencial unifamiliar deverdo possuir a
quantidade de no minimo 01 (uma) instalagéo sanitaria contendo pelo menos 01 (um)

vaso sanitdrio, 01 (um) lavatério e 01 (um) chuveiro.

Art. 48° - Quando o nimero de pessoas usudrias de uma edificagdo for superior a 40
(quarenta) devera haver necessariamente instalagdes sanitdrias separadas por sexo,

prevalecendo as especificagdes caso a caso previstas em lei.

§ 1° - Nos sanitarios masculinos 50 % (cinquenta por cento) dos vasos sanitdrios

poderdo ser substituidos por mictoérios.

§ 2° -E obrigatéria a colocagdo de no minimo um lavatorio e um vaso sanitario
separados por sexo, contiguo a todo compartimento destinado ao consumo de alimentos

nas edifica¢des ndo residenciais situadas no mesmo pavimento deste.

Art. 49° - Serfio obrigatdrias as instalagdes sanitarias para cada sexo, para pessoas com
necessidades especiais para qualquer edificagdo com lotagdo igual ou superior a 40
(quarenta) pessoas ou nos casos previstos em lei, de acordo com as especificagdes da

NBR 9050 da ABNT.

Art. 50° - As instalagdes sanitarias, definidas como banheiros, somente poderdo ter

comunicagdo direta com dormitérios, quando houver outro sanitrio (banheiro) ¢
na edificagiio residencial, ou se a habitagdo se constituir em apenas um

dormitorio e uma cozinha.
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§ 1° - As instalagdes sanitarias (banheiros ou lavabos) poderdo ter CW
com salas, copas (desde que nfio haja preparo de nenhuma forma de alimentagéo, como,
por exemplo, os “cafezinhos™) e vestibulos ou halls, desde que se constituam em
lavabos contendo apenas um vaso sanitario e um lavatério, tendo largura de no minimo

1,20 m (um metro e vinte centimetros).

§ 2° -Os lavatérios e mictérios coletivos dispostos em cocho deverdo ser

dimensionados a razdo de 0,60 m (sessenta centimetros) por usuario.

§ 3° - Serdo admitidos sub-compartimentos desde que possuam largura de no minimo
0,80 (oitenta centimetros) e desde que possuam paredes ou divisérias com altura ndo
superior a 2,10 m (dois metros e dez centimetros) e em possuindo portas e/ou aberturas
de acesso aos sub-compartimentos, esta devera possuir largura minima de 0,60 (sessenta

centimetros).

§ 4° - As instalagdes sanitarias destinadas as pessoas com necessidades especiais
deverdo ter as dimensdes internas minimas de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros) por 2,00 (dois metros), com portas de no minimo 0,80 m (oitenta

centimetros) de véo livre, abrindo para fora; conforme a NBR 9050.

Art. 51° - As instalages sanitérias serdo dimensionadas em razdo do tipo de pegas que

contiverem, conforme a tabela abaixo:

Dimensdes minimas das instalagdes
Tipo de pega

Largura (m) Area (m?)
Lavatorio 0.80 /k@,
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Vaso sanitario 0,80 0 la 624199
Chuveiro 0,80 0,96
Mictorio 0.80 0,64
Lavatorio e vaso sanitario 1,20 1.92
Lavatério, vaso sanitario e chuveiro 1,20 2,88

Paragrafo Unico - As dimensdes estabelecidas nos moldes do caput deste artigo poderdo
ser afastadas, aplicando-se dimensdes diferentes, nos casos de habitagdo que se
enquadrem como de interesse social, desde que: aprovados pela Secretaria de Habitagdo
e 0 PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA; que seja um empreendimento com
mais de 200 (duzentas) unidades; atenda a area minima estabelecida no caput deste

artigo.

CAPITULO II

Uso das Edificacdes

Art. 52° - Para efeito das aplicagdes desta lei, as edifica¢des agrupar-se-do conforme sua

finalidade, no todo ou em partes, a uma ou mais das atividades aqui previstas:

I - HABITACAO — Destinados 2 moradia de carater permanente, incluindo dentre

outros, os seguintes tipos:
a) casas, prédios de apartamentos ou pensionatos; S /

b) orfanatos e asilos;
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I1 - COMERCIO E SERVICO — destinados a comercializacdo de mercadorias ou

prestacdo de servicos incluindo, dentre outros, os seguintes tipos:

a) venda e consumo de alimentos, bens e bebidas;

b) institui¢des financeiras, administrativas, técnicas ou da administragéo publica;
¢) tratamento estético;

d) prestagdo de servigos.

ITT - PRESTACAO DE SERVICOS DE SAUDE - destinados a prestagdo de servigos de
assisténcia a saude em geral, inclusive veterindria, com ou sem internac¢fo incluindo,

dentre outros, os seguintes tipos:

a) clinicas médicas (com ou sem internagdo de pacientes), odontoldgicas;
b) ambulatorios, laboratérios, postos de satde;

¢) hospitais ou casas de saude.

IV -PRESTACAO DE SERVICOS DE EDUCACAO — destinados a prestagio de

servi¢os de educagio e ensino em geral incluindo dentre outros, os seguintes tipos:
a) creches, escolas maternais e pré-escolas;

b) escolas de primeiro e segundo graus, cursos supletivos ou preparatorios;

¢) ensino técnico-profissionalizante, superior ou de pos-graduagdo;

d) cursos livres.

V - PRESTACAO DE SERVICOS DE HOSPEDAGEM - destinado & prestacdo de

servigos de hospedagem ou moradia de cardter transitério ou temp:

dentre outros, os seguintes tipos:
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b) motéis, pensdes, hospedarias e albergues.

VI - PRESTACAO DE SERVICOS AUTOMOTIVOS — destinados a prestagdo de
servicos de guarda, manutengio ou reparo, com ou sem a comercializagdo de produtos

incluindo dentre outros, os seguintes tipos:

a) estacionamentos ou oficinas mecéanicas

b) postos de abastecimentos, lavagens ou servigos;

¢) concessionarias de veiculos ou destinados a vendas de acessorios.

VII -INDUSTRIAS, OFICINAS E DEPOSITOS - destinadas a extracdo,
beneficiamento, desdobramento, transformagao, manufatura, montagem, manutengao ou

guarda de matérias-primas ou mercadorias de origem mineral, vegetal ou animal.

VIII - LOCAIS DE REUNIAO - destinados a abrigar eventos geradores de pablico de

qualquer que seja sua natureza.

IX - PRATICA DE ATIVIDADES FISICAS — destinadas  prética de atividades fisicas

ou lazer incluindo dentre outros, os seguintes tipos:
a) clubes recreativos ou para competi¢des;
b) academias.

X - ATIVIDADES DE CARATER ESPECIAL — destinadas a atividades especificas,

ndo enquadraveis nas demais se¢des, incluindo dentre outros, os seguintes tipos:
a) delegacias, quartéis, casas de detencdo;
b) terminais de carga ou passageiros ou de transporte;

c) centros de pesquisas;
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d) casas de veldrios e cemitérios.

XI - ATIVIDADES TEMPORARIAS — destinadas a abrigar determinadas atividades
seja por periodos restritos de tempo ou para edificagdes de carater transitorio, tais como

circos ou parques de diversdes, equipamentos urbanos, feiras livres e eventos.

XII - USO MISTO — a implantagio em uma edificagdo com mais de uma atividade

ficara condicionada as especificagdes da Lei de Zoneamento e Uso do Solo.

TITULO 111

Normas especificas das Edificacdes

CAPITULO I
Locais de moradia

Art. 53° - Os locais de moradia ou habitagdes deverdo conter no minimo, espagos
destinados ao repouso (quarto), instalagdes sanitérias, preparo e consumo de alimentos
(cozinha) e sala, obedecidas as exigéncias de area e as relagdes de iluminagdo e

ventilagdo constantes desta Lei.

Art. 54° - Para cada compartimento das edificagdes residenciais ficam definidos os
didmetros minimos do circulo inscrito no piso, a drea minima e o pé-direito minimo

conforme a tabela abaixo:

Observagoes/ Dimensdes dos compartimentos
Ambiente Especificagdes )

Materiais Area Pé- Diémetrg"
. q
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direi'l@fii la iMt#mo do

minima
(m2) | minimo circulo
inscrito(m)
(m)
Sala tGnica X 9 2,50 2.80
Salas
(estar.jantar ou Mais de uma sala
copa, tv, etc) na mesma X 9 2,50 2.50
moradia
Quarto
. . X 14 2,50 2,50
conjugado a sala
Quartos e Quarto tnico X 9,00 2.8 2,50
dormitérios -
Mais de um
quarto na mesma X 8.00 2.50 2.50
moradia
ndo possuir portas
de quartos e
banheiros abrindo
para seu espago;
Cozinhas X possuir teto com 5,40 2,50 1.80
material
incombustivel
quando possuir
paredes lavaveis.
Depositos X %0 se constitair | 100 | 250 |08 )
il /
z P
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salas, dormitorios
ou banheiros
Areas de possuir paredes
) X . 2,00 2,50 1,25
Servico lavaveis
) nao se comunicar
Dependéncia )
X diretamente com a 6.0 2,50 2,10
de empregado )
cozinha
Sala para
escritorio/ X X 7,00 2,50 2,50
internet

Art. 55° -Para cada compartimento das edificagdes residenciais declaradas como

edificacdes de Interesse Social, pelo Conselho Municipal ficam definidos a largura

minima, a drea minima e o pé-direito minimo conforme a tabela abaixo:

Dimensdes dos compartimentos

Ambiente Especificagdes Consge) Area | Pé-direito | Largura
Materiais minima | minimo | minima
(m?) (m) (m)
Salas (estar. Sala tGnica X 9,00 2,50 2.50
jantar ou copa, i
tv, etc) Mais de uma sala X 8,00 %3 2,

[
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Quarto conjugado Watricula 24799
X 12,00 2,50 2,30
a sala
Quartos e :
o Quarto unico X 8,00 2,50 2.50
dormitdrios
Mais de um quarto
; X 7,00 2,50 2.30
na mesma moradia

Paragrafo Unico - Os demais ambientes, permanecem inalterados, devendo ser seguidos

as dimensdes e areas contidas no Art. 54.

SECE\O |
Residéncias Isoladas

Art. 56° - As residéncias poderio ter dois ambientes conjugados desde que o ambiente

resultante tenha no minimo, a soma das dimensdes exigidas para cada um deles.

§ 1° - As habitagdes unifamiliares destinadas a populagdo de baixa renda deverdo ter
area util de no minimo 25,28 m? (vinte e cinco metros e¢ vinte e oito centimetros
quadrados) e ser constituidas de no minimo um quarto, um banheiro, uma cozinha uma

sala e um local destinado as instalagdes de servigo.

§ 2° - As dependéncias isoladas da edificagio destinadas a servigo, ou ediculas, poderdo

existir, desde que:

I - sejam respeitadas as condigdes de ocupagdo de solo estabelecidas em lei;

\

/
i
F e

11 - faga parte integrante da habitagéo principal.

111 - ndio possuam catacteristicas como unidades

//
GABINETE DO PREFEITO .
veclaramos pare o8 devidos fins que este
/ ™ ¢

ggcmi.;n:;m fol afixado hoje no Placar da Rua Vereador Eduvaldo Veloso do Carmo, n® 510, Centro
unicipal de Sta. Helena de Goias Santa Helena de Goias-GO — CEP 75920-000

conhecimento public o2f e-mail: proc.municipal@santahelena.go.gov.br




‘.‘é‘:; | SANTA HELENA os devidos fins que este

¥ 2
DE GOIAS Declaramos ae 540 hoje no Placar da

documento foi afl :
SRS Prefeitura Municipal de Santa Helena de Goias,

para conhecimento Pubico ’
IV - possuam apenas o pavimento térreo o TR TGS 5 l % | IEE | ﬁ
Yline Pereira da Silva

cielle Car MK
Fraréoﬂumna Geral do Municipio

SECAOII Malrioua 624159

Residéncias geminadas

Art. 57° - Consideram-se residéncias geminadas, duas casas construidas em um mesmo
lote, com as mesmas divisdes, porém invertidas. Possui uma das laterais de uma casa
unida a outra com parede dobrada. Ambas as unidades habitacionais devem ter acesso
direto a via puablica. Deverd formar no todo um tnico conjunto arquiteténico, de

maneira a ser considerada construgo unica.”

§ 1° - A parede em comum para as residéncias geminadas devera ter 0,25 m (vinte e

cinco centimetros), e ser dobrada.

§ 2° - O lote das residéncias geminadas somente podera ser desmembrado quando cada
unidade satisfizer as dimensdes minimas estabelecidas pela Lei de Parcelamento de
Solo Urbano, as moradias estejam, isoladamente, de acordo com esta lei e que as

mesmas ja estejam concluidas e com o respectivo alvara de habite-se.

§ 3° - A taxa de ocupagfo, o coeficiente de aproveitamento e o recuo serdo definidos
pela Lei de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano para a zona em que se situarem, assim que

a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano for aprovada no municipio.

SECAO III

Residéncias em Série, paralelas ao alinhamento predial
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Art. 58° - Consideram-se residéncias em série, paralelas ao a]irﬂiﬁi%mm

situadas ao longo de logradouros publicos, geminados ou ndo, em regime de

condominio, as quais nio poderdo ser em nimero superior ao calculado pela taxa de uso
e ocupagdo do solo e do coeficiente de aproveitamento, obedecendo ainda as seguintes

condigoes:

[ - A testada do lote de uso exclusivo de cada unidade devera ser de no minimo 5,00 m

(cinco metros);

II - Devera possuir area de recreagdo equivalente a 9,00 m* (nove metros quadrados) por
unidade de moradia tendo largura de no minimo 3,00 m (trés metros); ndo podendo ser
obtidas pela adig@io de 4reas parciais isoladas com menos de 100 % (cem por cento) da
4rea total exigida individualmente para cada unidade e deverdo possuir acesso através

de partes comuns e isoladas das passagens de veiculos.

11 - A taxa de ocupagio, o coeficiente de aproveitamento e o recuo serdo definidos pela
Lei de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano para a zona em que se situarem, assim que a Lei

de Uso e Ocupaggo do Solo Urbano for aprovada no municipio.

SECAO IV

Residéncias em Série, transversais ao alinhamento predial

Art. 59° - Consideram-se residéncias em série, transversais ao alinhamento predial as,
geminadas ou ndo, em regime de condominio, as quais néao poderio ser em numero
superior ao calculado pela taxa de uso e ocupagdo do solo e pelo coeficiente de

aproveitamento, obedecendo ainda as seguintes condigdes:

I - O acesso se fara por um corredor com largura de no minimo 4,50 m (quatro m
se 1.50 m

cinquenta centimetros), sendo 3,00 m (trés metros) para transito dos veic

5
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casas, quando as edificagdes estiverem situadas em um s6 lado do acesyﬂ‘"cﬂ% #185 m
(seis metros), sendo 3,00 m (trés metros) para transito dos veiculos e 1,50 m (um metro
e cinquenta centimetros) para trinsito de pedestres colocado em cada lado das casas
quando as edificagdes estiverem situadas em ambos os lados do acesso; de 3,00 m (trés
metros) no caso de circulagdio central, casas nos dois lados do imével quando o acesso
seja exclusivo para pedestres ficando as vagas de garagem na frente do lote; e de 1,50 m
(um metro e cinquenta centimetros) caso as casas estejam de um s6 lado do imével
quando o acesso seja exclusivo para pedestres ficando as vagas de garagem na frente do
lote, devendo possuir um acesso de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) para a

passagem dos pedestres.

I1 - Em hipétese alguma serd permitida que uma vaga de veiculo venha a impedir o

acesso livre de outro veiculo (a chamada vaga de gaveta).

II1 - O lote devera ter a taxa de ocupagdo, o coeficiente de aproveitamento e o recuo
serdo definidos pela Lei de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano para a zona em que s€

situarem, assim que a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo for aprovada no municipio;

[V - Deveré possuir drea de recreagdo equivalente a 9,00 m* (nove metros quadrados)
por unidade de moradia tendo largura de no minimo 3,00 m (trés metros); nao podendo
ser obtidas pela adi¢@io de 4reas parciais isoladas com menos de 100 % (cem por cento)
da érea total exigida individualmente para cada unidade e deverdo possuir acesso

através de partes comuns e isoladas das passagens de veiculos.

- O terreno, no todo ou em parte, podera ser desmembrado desde que cada parcela

mantenha as dimensdes minimas estabelecidas pela Lei de Uso do Solo, as construgdes

estejam de acordo com este codigo e as edificagdes estejam concluidas. /‘\

.‘/ j

SECAO YV
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Art. 60° - Seriio considerados conjuntos residenciais os que possuirem pelo menos 40

(quarenta) unidades de moradia, e desde que:

[ -possuirem terreno total minimo de 10.000,00m*> (dez mil metros quadrados)

abastecido de rede de agua, esgoto e energia elétrica;

11 - para os conjuntos com mais de 40 (quarenta) unidades deverd ser prevista drea para

escola e comércio vicinal na proporgdo de 15% (quinze por cento) da érea total;

11 - a localizagfio e a taxa de ocupagdo, o coeficiente de aproveitamento e 0 recuo serdo

definidos pela Lei de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano para a zona em que se situarem.

SECAO VI

Edificios Residenciais

Art. 61° - Sdo considerados edificios residenciais as edificagdes de 03 (trés) ou mais

pavimentos e/ou 06 (seis) ou mais apartamentos observadas as seguintes condigdes:

I - os edificios residenciais com mais de 4 pavimentos deverfio possuir instalagdes
sanitarias destinadas a servigo localizadas no pavimento térreo e contendo pelo menos

um vaso sanitario e um lavatorio para cada sexo;

II - cada unidade de moradia devera possuir pelo menos uma vaga na

o disposto nesta lei;
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