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“Regulamenta o Paragrafo 4° do Art. 160 da Lei
Complementar n° 002/2010, (Plano Diretor),
instituindo o cumprimento da Fungdo Social da
Propriedade Urbana no Municipio de Santa Helena de

Goias e da outras providéncias.”

A CAMARA MUNICIPAL DE SANTA HELENA DE GOIAS APROVA, E
EU, PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO A SEGUINTE LEI
COMPLEMENTAR:

CAPITULO I

Dos Objetivos, Conceitos e Defini¢oes

Art. 1° - Esta lei regulamenta o Paragrafo 4° da Lei Complementar n® 002/2010 — Plano Diretor,
objetivando promover a fungdo social do solo urbano néo edificado, subutilizado ou ndo utilizado,
caracterizado pelos vazios urbanos, lotes vagos e imdveis abandonados existentes no perimetro
urbano, sujeito a politica especial de urbanizagdo e a aplicag:ﬁé das penalidades previstas na

presente Lei.

Art. 2° - Entende-se por solo urbano ndo edificado, os imdveis parcelados ou ndo, que nao

receberam edificagdo.

Art. 3° - Para efeito desta Lei entende-se por imével subutilizado, aquele que, em sendo
legalmente permitido, o proprietario ndo der o devido aproveitamento, cujo valor da construgéo

existente for inferior a 20* (vigésima) parte do valor venal do respectivo terreno.

Art. 4° - Para efeito desta Lei entende-se por imével ndo utilizado aquele que ndo detém a fung@o
de moradia, trabalho, lazer, circulagdo, econdmica e ambiental, bem como os imoveis edificados,
mas que estejam desocupados ha mais de 02 (dois) anos, inclusive os casos dos imoveis
integrantes de massa falida salvo aqueles que estiverem exercendo fungéo ambiental, tecnicamente

comprovada pelo érgdo competente.
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Art. 5° - Para efeito desta Lei entende-se por vazio Urbano os iméveis ndo parcelados, como
glebas, quinhdes de areas, situados no perimetro urbano, com acesso por via publica consolidada e
servida por no minimo trés dos seguintes melhoramentos:

a)- Transporte Coletivo, num raio de até 500 metros;

b)- Rede de energia Elétrica;

¢) - Rede de Agua Tratada;

d)- Escola municipal a uma distancia maxima de 3 (trés) quilometros do imdvel considerado;

e)- Rede de Esgoto;

f)- Via Pavimentada;

g)- Coleta de Lixo;

h)- Posto de Satide num raio de 500 metros;

i)- Meio-fio ou calgamento, com canalizagdo de dguas pluviais;

j)- Rede de iluminag@o pablica, com ou sem posteamento para distribuigdo domiciliar.
Art. 6° - Para efeito desta Lei entende-se por Lote Vago os iméveis parcelados, como lotes
individualizados, grupamento de lotes, quadras inteiras e chacaras, com acesso por via publica
consolidada e servida por no minimo trés dos seguintes melhoramentos:

a)- Transporte Coletivo, num raio de até 500 metros;

b)- Rede de energia Elétrica;

¢)- Rede de Agua Tratada;
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d) - Escola municipal a uma distancia maxima de 3 (trés) quildmetros do imé6vel considerado;

¢)- Rede de Esgoto;

f)- Via Pavimentada;

g)- Coleta de Lixo;

h)- Posto de Saude num raio de 500 metros;

i)- Meio-fio ou calgamento, com canalizagdo de 4guas pluviais;

i)- Rede de iluminag@o publica, com ou sem posteamento para distribui¢do domiciliar.
Art. 7° - Para efeito desta Lei entende-se por imével abandonado, caracterizado como n.ﬁo
utilizado, aquele edificado ou em edificagdes, cuja cessagdo das atividades tenha excedido a 02

(dois) anos, a partir da vigéncia da presente Lei.

Art. 8° - Excetuam-se do disposto na presente Lei os iméveis caracterizados como unidades

condominiais.

CAPITULO 11

Do Disciplinamento para a Ocupagio dos Vazios Urbanos e Lotes Vagos

Art. 9° - Para fins de disciplinamento para a ocupagdo dos vazios urbanos e lotes vagos, devera
seguir a Legislagio Municipal vigente, respeitando a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, o

Zoneamento Municipal.

Art. 10 - Para a ocupagio dos Vazios Urbanos e Lotes Vagos, admite-se a promogdo de Parceria

Publico/Privadas, segundo critérios proprios a serem regulamentados por ato do Chefe do Poder

VJ\
' - 7
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CAPITULO III
Das Medidas de Compulsoriedade

Art. 11 - O proprietario do imovel identificado para o cumprimento da fungdo social sera
notificado pelo Poder Publico Municipal para o cumprimento da obrigagdo, devendo a notificagio

ser averbada no Cartério de Registro de Imoveis.
§ 1° - A Notificagao far-se-a:
I — Pessoalmente, por servidor municipal, lotado na Secretaria Municipal de Administragdo e
Finangas de Santa Helena de Goids, ao proprietario do imével ou, no caso de este ser pessoa
juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administragao;
II — Por edital, quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagiio na forma prevista no
inciso I, e constatada, quando desconhecido ou incerto o proprietario, e quando ignorado, incerto
ou inacessivel o lugar em que se encontrar.
§ 2° - Considera-se feita a notificagéo:
I — Pessoal, na data da assinatura pelo proprietario ou responsével, seu representante, mandatario
ou preposto, no instrumento respectivo, ou na data da certiddo confirmada pelo servidor pablico
que presenciou a recusa deste;
11 — Por Edital, depois de transcorrido o prazo de 20 (vinte) dias da data de sua publicagdo.

Art. 12 — A Notificagio pessoal, contara os seguintes requisitos:
I - O (s) nome (s) do Proprietério (s), bem como 0s respectivos enderegos das residéncias;

II — A finalidade da notificagdo, ou seja, promover a fungdo social do solo urbano;

III — Com todas as especificagdes constantes do imével, incluindo o enquadramento nos termos
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IV — A data que iniciara a incidir o IPTU Progressivo, em caso de descumprimento das

exigéncias da presente Lei;
V — Consignaré os prazos previstos nos artigos 16, 17 e 18 da presente Lei;

VI — A assinatura do Secretdrio Municipal de Administragdo e Financas de Santa Helena de

Goias.
Art. 13 — Sdo requisitos da Notificagdo por Edital;

I — A certiddo do servidor municipal, lotado na Secretaria Municipal de Administragdo e
Finangas de Santa Helena de Goias, quando as circunstancias previstas no artigo 11, § 1° inciso

I1;
II — A afixagdo do Edital, na Sede da Prefeitura Municipal;

III — A Publicagio do Edital no prazo maximo de 20 (vinte) dias, no 6rgéo oficial do municipio e

pelo em trés vezes.
IV — A finalidade da notificagfio, ou seja, promover a funggo social do solo urbano;

V — Conter todas as especificagdes constantes do imével, incluindo o enquadramento nos termos

do Capitulo I da presente Lei;

VI — A data que iniciard a incidir o IPTU Progressivo, em caso de descumprimento das

exigéncias da presente Lei.
VII — Consignara os prazos previstos nos artigos 16, 17 e 18 da presente Lei.
VIII — A assinatura do Secretario de Administragio e/ou Finangas de Santa Helena de Goias.

Art. 14 — A notificagdo referida no Art. 11 desta Lei devera ser averbada na matricula do im6vel no

Cartério de registro de Imdveis, pela Prefeitura Municipal de Santa Helena de Goias.
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Art. 15 — A transmissdo do imével, por ato “intervivos™ ou “causa mortis” posterior a data da

notificagdo transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagdes ou utilizagdo prevista nesta Lei,

sem interrup¢do de quaisquer prazos.

Art. 16 — Os proprietarios notificados deverdo, no prazo méximo de um ano a partir do
recebimento da notificagdo e/ou do prazo de publicagdo do Edital, comunicar a Prefeitura do

Municipio de Santa Helena de Goids, uma das seguintes providéncias:
I — Inicio da utilizagdo do imovel;
II — Protocolizar um dos seguintes pedidos:

a)- Alvara de aprovagio de projeto de parcelamento do solo ou de obras;

b)- Alvara de aprovagdo e execugdo de construgdo.

Art. 17 — As obras de parcelamento ou edificagdo referidas no artigo 16 desta Lei deverdo iniciar-
se no prazo maximo de 02 (dois) anos a partir da expedi¢do do alvara de aprovagdo do projeto de

parcelamento do solo ou alvara de aprovagéo e execugdo de edificagéo.

Art. 18 — O proprietario tera o prazo de até 05 (cinco) anos, a partir do inicio das obras previsto no

artigo 17 desta Lei, para comunicar a conclusdo do parcelamento do solo, ou da edificagdo do

imovel.

Art. 19 — Decorrido o prazo estabelecido no Artigo 18, o imével estara sujeito a aplicagdo das

medidas de compulsoriedade previstas no Artigo 20 desta Lei.

CAPITULO IV
Do Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana Progressivo no Tempo —

IPTU Progressivo

Art. 20 — Vencido os prazos estabelecidos nesta Lei, desde que precedidas das devidas
notificagdes, sem que as providéncias tenham sido adotadas, o poder publico aplicara o Imposto
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Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo, obedecidos aos critérios
da Lei Federal n° 10.257, de 10/07/2001 — Estatuto da Cidade, com a aplicagdo, das seguintes

aliquotas progressivas sobre as aliquotas basicas do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU:
a)- Primeiro ano — o dobro do valor da aliquota do ano anterior;
b)-Segundo ano — mais 2% (dois por cento) acrescido da aliquota do ano anterior;
¢)-Terceiro ano — mais 2% (dois por cento) acrescido da aliquota do ano anterior;
d)- Quarto ano — mais 2% (dois por cento) acrescido da aliquota do ano anterior}
¢)- Quinto ano e seguintes — aplica-se a aliquota de 15% (quinze por cento).

§ 1° - O valor maximo da aliquota a ser aplicado a cada ano ndo ultrapassara a aliquota maxima
de 15% (quinze por cento), sendo que, 0 municipio mantera a cobranga por esta aliquota, até que

se cumpra a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar o imével.

§ 2° - No decorrer do processo de aplicagdo das medidas de compulsoriedade, estas cessardo
apos o cumprimento das obrigagdes desta Lei, retornando a aplicagdo da devida aliquota do

IPTU, previstas no Codigo Tributario Municipal.

Art. 21 — E vedada a concessdo de isengdes ou de anistia relativas a tributagéo progressiva de que

trata esta Lei.

CAPITULO V

Da Desapropriacao

Art. 22 — Faculta-se ao Municipio a desapropriagdo do imével, com pagamento do valor-base de
célculo, previstas na Planta Genérica de Valores para a cobranga do imposto, apés 05 (cinco) anos
de cobranga do IPTU Progressivo no Tempo, no caso do proprietario deixar de cumprir a obrigagéo

de parcelar, edificar ou utilizar o imével.

Art. 23 — Apds a desapropriagdo referida no artigo 22 desta Lei, a Prefeitura do Municipio de
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Santa Helena de Goias deverd, no prazo maximo de 05 (cinco) anos, contados a partir da

incorporagdo ao patriménio publico, proceder ao adequado aproveitamento do imével.

§ 1° - O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pela Prefeitura Municipal

de Santa Helena de Goias, por meio de alienagdo ou cessdo a terceiros, observando-se as

formalidades da legislacdo vigente.

§ 2° - Ficam mantidas para o adquirente ou para o concessionario de imével, nos termos do § 1°

deste artigo, as mesmas obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagio previstas nesta Lei.

CAPITULO VI

Das Disposi¢des Finais

Art. 24 — As despesas decorrentes da execugdo desta Lei serdo suportadas por dotagdes

orcamentarias proprias e devero constar na Lei Orgamentaria do Municipio.

Art. 25-Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicag@o.

Gabinete do Prefeito Municipal de Santa Helena de Goias, em 21 de dezembro de 2017.

A1)
30*)//\ “L L 2.
Jo#o Alberto Vieira Rodrigues (

Prefeito Municipal
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