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LEI N°. 7.143, DE 31 DE MAIO DE 2021

(Dispde sobre a Regularizacao Fundiaria de Nucleos Urbanos no Municipio de Rio Verde e da
cutras providéncias)

A CAMARA MUNICIPAL DE RIO VERDE-GO APROVA E EU SANCIONO A
SEGUINTE LEI:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS
Secao |

Dos conceitos e defini¢des aplicaveis

Art. 1°. A presente Lei estabelece as normas e os procedimentos para a Regularizagio
Fundiaria Urbana — Reurb de nucleos urbanos informais e nucleos urbanos informais
consolidados no ambito do Municipio de Rio Verde, com fundamento nas diretrizes e
principios estabelecidos na Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017.

Art. 2°. A Reurb abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
necessarias a incorporagdo dos ntcleos urbanos informais e dos nacleos urbanos informais
consolidados ao ordenamiento territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes.

Paragrafo Unico. A Reurb promovida mediante legitimagdo fundidria somente podera
ser aplicada para os nucleos urbanos informais comprovadamente existentes até 22 de
dezembro de 2016.

Art. 3°. Entende-se como ntcleo urbano para os fins desta lei, o assentamento
humano. com uso ¢ caracteristicas urbanas ainda que situado em area qualificada ou inscrita
como rural, localizado em areas ptiblicas ou privadas, composto de, no minimo, 20 (vinte)
unidades habitacionais.

Art. 4°. Para os fins desta lei, consideram-se:

I — ntcleo urbano informal: aquele clandestino. irregular ou no qual ndo foi possivel
realizar. por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagio
vigente a época de sua implantacdo ou regularizagio;

II — ndcleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo, considerados o
tempo da ocupa¢do. a natureza das edificagdes, a localizagdo das vias de circulagdo ¢ a
presenca de equipamentos publicos, entre ouiras circunstdncias a serem avaliadas pelo
Municipio; a
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III — nucleo urbano informal de uso ndo residencial: assentamento caracterizado pelo
parcelamento do solo irregular ou clandestino, em que ha predominio da destinagdo ndo
residencial, tais como estabelecimentos industriais, institucionais, comerciais, de servigos.
centros comunitarios e templos de qualquer culto.

IV — Certiddao de Regulariza¢ao Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio
ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizacdo fundiaria
aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execug@o e, sempre que possivel, no caso
da legitimacdo fundiaria e da legitimacdo de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo
urbano informal regularizado, da devida qualificagdo destes e dos direitos reais que lhes
foram conferidos;

V — legitimag¢@o de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do
qual fica reconhecida a posse de imovel objeto da Reurb. conversivel em aquisi¢@o de direito
real de propriedade na forma desta Lei, com a identificagdo de seus ocupantes, do tempo da
ocupacao e da natureza da posse;

VI — legitimagdo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢@o originaria do
direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb;

VII — ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragdo ideal de terras
publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

Secao 11

Dos objetivos da Reurb

Art. 5°. Constituem objetives da Reurb:

I — identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados. organiza-los
¢ assegurar a prestacdo de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as
condig¢des urbanisticas e ambientais em relagdo a situagdo de ocupagdo informal anterior:

II — criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano e
constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

III — ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa renda. de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais regularizados:

IV — promover a integragdo social e a gerag@o de emprego e renda;
V — estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos;
VI — garantir o direito social a moradia digna e as condi¢des de vida adequadas:

VII - garantir a efetivacdo da fungdo social da propriedade;

/
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VII — ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e garantir o
bem-estar de seus habitantes;

[X — concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacdo e no uso do solo:
X — prevenir e desestimular a formacao de novos ntcleos urbanos informais;
XI — conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XII — franquear a participagdo dos interessados nas etapas do processo de
regularizagdo fundiaria;

XII — garantir aos beneficiarios da Reurb, sempre que possivel, o direito de
propriedade pelo instrumento de Legitimagdo Fundiaria ou, na sua impossibilidade, a
seguranca da posse através dos demais instrumentos previstos nesta Lei, valendo-se, quando
possivel, de listagem para fins de titulagdo das familias moradoras dos nucleos urbanos
informais consolidados;

XIV — prevenir e desestimular a formac¢do de nucleos urbanos informais nao
consolidados.

Secao I11
Das modalidades de Reurb

Art. 6°. A Reurb compreende 02 (duas) modalidades:

I — Reurb de Interesse Social (Reurb-S): consiste na regularizag¢do fundiaria aplicavel
aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populacido de baixa renda,
cuja composicdo da renda familiar ndo ultrapasse a 05 (cinco) saldrios minimos vigentes no
pais, assim declarado em ato do Chefe do Poder Executivo Municipal;

II — Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E): consiste na regularizagdo fundiaria
aplicavel aos ntcleos urbanos informais ndo qualificados na hipdtese de que trata o inciso [
deste artigo. bem como aos ntcleos urbanos informais de uso ndo residencial, e em especial,
ocupados predominantemente por populag@o e pessoas juridicas de direito privado que:

a) possuam renda mensal ou faturamento mensal a quantia superior a 05 (cinco) salarios
minimos;

b) por qualquer forma comprovada sejam proprietarios, de fato ou de direito, de mais de
um imével urbano ou rural;

¢) detenham bens moveis, renda ou faturamento declarado oficialmente ou por outros
indicativos de renda que evidenciem auferimento superior a 035 (cinco) salarios(_7/
minimos.

_~
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§ 1° A classificagdo da modalidade prevista neste artigo poderd ser feita de forma
coletiva ou individual por unidade imobilidria.

§ 2°. Deve ser adotada a Reurb-E na forma individual, por unidade imobiliaria, quando
o beneficiario se enquadrar em alguma das hipoteses previstas no inciso 1I do art. 6° desta lei,
ainda que esteja inserido em nucleo urbano informal classificado como Reurb-S.

§ 3°. Para fins da Reurb, o Municipio podera dispensar as exigéncias relativas ao
percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes
regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e edilicios.

Art. 7°. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a alienar aos beneficiarios da
Reurb-E que ndo dispuserem de justo titulo os imoveis resultantes da regularizagido fundidria
de nucleos urbanos implantados em areas publicas municipais, conforme art. 16 da Lei
Federal n° 13.465/2017. dispensados os procedimentos exigidos pela Lei Federal n° 8.666/93.

Art. 8°. Aplicar-se-a o disposto na legislacdo federal vigente quanto as isengdes de
custas e emolumentos dos atos cartorarios e registrais relacionados a Reurb-S.

Art. 9°. Na Reurb. o Municipio podera admitir o uso misto de atividades como forma
de promover a integra¢do social ¢ a gera¢do de emprego e renda no nutcleo urbano informal
regularizado. desde que atendida a legislagdo municipal quanto a implantagdo de usos ndo
residenciais.

Art. 10. A classificagdo do interesse definido no art. 6° visa exclusivamente a
identificagdo dos responsaveis pela implantagdo ou adequagdo das obras de infraestrutura
essencial e ao reconhecimento do direito a gratuidade das custas e emolumentos notariais e
registrais em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades imobilidrias
regularizadas.

Art. 11. A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestagdo de
servico publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicdo de energia elétrica,
ou outros servi¢os publicos, é obrigatorio aos beneficiarios da Reurb realizar a conexdo da
edificagdo a rede de agua, de coleta de esgoto ou de distribui¢do de energia elétrica e adotar as
demais providéncias necessarias a utilizagdo do servico.

CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS DA REURB
Secao [ X

Das Disposi¢des Gerais

Art. 12. Sem prejuizo de outros, sdo instrumentos de constitui¢do de direitos reais aos
beneficiarios da Reurb a serem utilizados pelo Poder Publico Municipal, de acordo com a

-
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situagdo de cada nucleo urbano, aqueles definidos na Lei Federal 10.257/2001 e na Lei
Federal n® 13.465/2017.

§ 1°. A legitimagdo fundidria € o instrumento prioritario a ser utilizado pelo Municipio
aqueles que, no ambito da Reurb de ntcleos urbanos, atenderem aos requisitos do § 1° do
artigo 23 da Lei Federal n°® 13.465/2017, observado o disposto no § 2° do art. 59 da mesma
Lei.

§ 2°. Nio sendo possivel a aplica¢do da legitimacdo fundiaria pelo nio atendimento de
qualquer dos requisitos previstos no § 1° do artigo 23 da Lei Federal n° 13.465/2017, podera o
Municipio utilizar os demais instrumentos previstos na Lei Federal de regéncia.

Art. 13. Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, e na forma do art. 8° desta Lei,
havendo solug¢do consensual, a aquisi¢do de direitos reais pelo particular que nao dispuser de
justo titulo ficara condicionada ao pagamento da Taxa de Regulariza¢do Fundiaria e do justo
valor da unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado na forma estabelecida em ato do
Poder Executivo, sem considerar o valor das acessdes e benfeitorias do ocupante e a
valorizacdo decorrente da implantagio dessas acessoes e benfeitorias.

§ 1° A venda direta de que trata este artigo somente podera ser concedida para, no
maximo, dois imoveis. um residencial e um nao residencial, regularmente cadastrados em
nome do beneficiario junto a Secretaria Municipal de Habitagao.

§ 2° Para ocupantes com renda familiar situada entre cinco e dez salarios minimos, a
aquisi¢do podera ser realizada a vista ou em até duzentas e quarenta parcelas mensais e
consecutivas, mediante sinal de, no minimo, 5% (cinco por cento) do valor da avaliagdo, e o
valor da parcela mensal nido podera ser inferior ao que for estabelecido em norma
regulamentar.

§ 3° Para ocupantes com renda familiar acima de dez salarios minimos, a aquisi¢do
podera ser realizada a vista ou em até cento e vinte parcelas mensais e consecutivas, mediante
um sinal de, no minimo, 10% (dez por cento) do valor da avaliacdo, e o valor da parcela
mensal ndo podera ser inferior ao que for estabelecido em norma regulamentar.

Art. 14. Na Reurb-S promovida sobre bem putblico, o registro do projeto de
regularizac¢do fundiaria e a constitui¢cdo de direito real em nome dos beneficiarios poderdo ser
feitos em ato unico, a critério do ente publico promovente.

Paragrafo Gnico. Nos casos previstos no capur deste artigo, serdo encaminhados ao
cartério o instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes que
serdo beneficiados pela Reurb e respectivas qualificagdes, com indicacdo das respectivas
unidades, ficando dispensadas a apresentagdo de titulo cartorial individualizado e as copias da
documentagao referente a qualificacdo de cada beneficiario.

>
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Secao I

Da Legitima¢ao Fundiaria

Art. 15. A legitimagdo fundiaria constitui forma originaria de aquisi¢do do direito real
de propriedade conferido por ato do Poder Publico, exclusivamente no ambito da Reurb,
aquele que detiver em area publica ou possuir em area privada, como sua, unidade imobiliaria
com destina¢do urbana, integrante de nucleo urbano informal consolidado existente até 22 de
dezembro de 2016.

§ 1°. Na Reurb-S a legitimag¢do fundiaria serd concedida ao beneficidrio desde que
atendidas as seguintes condigdes:

I — o beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario exclusivo de imovel
urbano ou rural;

II — o beneficiario ndo tenha sido contempliado com legitimag@o de posse ou fundiaria
de imovel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto; e

IIT — em caso de imovel urbano com finalidade ndo residencial, seja reconhecido pelo
Poder Publico o interesse publico de sua ocupagao.

§ 2°. Na Reurb-S de imoveis publicos o Municipio, quando titular do dominio, fica
autorizado a reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do nucleo urbano informal
regularizado por meio da legitimagao fundiaria.

§ 3° Nos casos previstos neste artigo, o Poder Publico encaminharda a CRF para
registro imediato da aquisicdo de propriedade, dispensados a apresenta¢do de titulo
individualizado e as copias da documentagdo referente a qualificacdo do beneficiario, o
projeto de regularizagdo fundiaria aprovado, a listagem dos ocupantes e sua devida
qualificacdo e a identifica¢do das areas que ocupam.

§ 4°. Podera o Poder Publico atribuir dominio adquirido por legitimagdo fundidria aos
ocupantes que ndo tenham constado da listagem inicial, mediante cadastramento
complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja constado na listagem inicial.

Secao I11
Da Legitimagao de Posse

Art. 16. A legitimagdo de posse, instrumentc de uso exclusivo para fins de
regulariza¢do fundiaria, constitui ato do Poder Publico destinado a conferir titulo, por meio do
qual fica reconhecida a posse de imoével objeto da Reurb, com a identificacdo de seus
ocupantes, do tempo da ocupagdo e da natureza da posse, o qual ¢ conversivel em direito real
de propriedade, na forma da legislacdo federal vigente.

—
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§ 1°. A legitimagdo de posse podera ser transferida por causa mortis ou por ato inter

Vivos.

§ 2°. A legitimagdo de posse ndo se aplica aos imoveis urbanos situados em area de
titularidade do Poder Publico.

Art. 17. O titulo de legitimac¢do de posse podera ser cancelado pelo Poder Publico
quando constatado que as condi¢des estipuladas nesta Lei deixaram de ser satisfeitas, sem que
seja devida qualquer indenizagdo aquele que irregularmente se beneficiou do instrumento.

CAPITULO 111
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Secao |

Das fases do procedimento da Reurb

Art. 18. O procedimento da Reurb devera observar as seguintes fases:

I — requerimento do legitimado ou ato de oficio Poder Publico;

II — autuagdo do processo administrativo;

II1 — analise e classificacdo da Reurb;

IV — elaboragéo do projeto de regularizagdo fundidria;

V — notificag¢do dos proprietarios, dos confinantes e terceiros interessados;

VI — andlise e emissdo de parecer técnico ambiental, se constatado nucleos com
incidéncia ambiental ou areas de risco:

VII — saneamento do processo administrativo;

VIII - decisdo da autoridade municipal competente;

IX — expedicao da CRF;

X — registro da CRF perante o Oficial de Registro de Imoveis competente; e

XI — na Reurb-E promovida pelo Poder Publico, notificagdo do legitimado para
recolher a taxa de regulariza¢do fundiaria para a emissdo da CRF, que devera ser levada a
registro junto ao Cartdrio de Registro de Imoveis as expensas do beneficiario.

Art. 19. Compete ao Municipio:
I — classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb:
II — processar. analisar e aprovar os projetos de regularizacdo fundiaria; e

11T — emitir a CRF.

-
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Art. 20. Instaurada a Reurb, o Municipio devera proceder as buscas necessarias para
determinar a titularidade do dominio dos imoveis onde esta situado o ntcleo urbano informal
a ser regularizado.

§ 1° Tratando-se de imoveis publicos ou privados, o Municipio notificara,
pessoalmente ou por via postal, os titulares de dominio, os responsaveis pela implantagdo do
nacleo urbano informal, os confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para,
querendo, apresentarem impugnag¢do no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento
da notificagao.

§ 2° Tratando-se de imoveis publicos municipais, o Municipio devera notificar os
confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnag¢ao no
prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificagdo.

§ 3° Eventuais titulares de dominio ou confrontantes nao identificados, ou ndo
encontrados ou que recusarem o recebimento da notificagdo por via postal, serdo notificados
por edital, para que, querendo, apresentem impugnagdo, no prazo comum de trinta dias.

§ 4° O edital de que trata o § 1° deste artigo conterd resumo do projeto de

regularizagdo fundiaria, com descri¢do que permita a identificacio da drea objeto do projeto e
seu desenho simplificado.

§ 5° Da notifica¢do constara a adverténcia de que a auséncia de impugnagdo implicara
na perda do direito de reclamar e de concordancia com os termos da Reurb.

§ 6°. Na hipotese de apresentagdo de impugnagdo, serda iniciado o procedimento
extrajudicial de composigdo de conflitos de que trata a legislacdo federal vigente.

§ 7° Se houver impugnac¢do apenas em relacdo a parcela da darea objeto de
regularizagdo, ¢ facultado ao poder publico prosseguir com o procedimento em relagdo a
parcela ndo impugnada.

§ 8° A critério do poder publico municipal, as providéncias de que trata este artigo
poderdo ser realizadas pelo registro de imdveis competente para registro do nucleo urbano
informal a ser regularizado.

Art. 21. Os beneficiarios dos nticleos urbanos informais objeto da Reurb deverdo ter
sua participa¢do assegurada por meio de diferentes formas de representacdo social, inclusive
pela indicagdo de representantes para acompanhamento do processo de regularizagdo
fundiéria.

Secao I

Do Requerimento da Reurb .

Art. 22. Sao legitimados para requerer a Reurb:

/
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I — o Municipio diretamente ou por meio de entidade da Administracdo Publica
Indireta;

IT — os seus beneficiarios. individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associa¢cdes de moradores, fundagdes, organizacdes sociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que tenham
por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagdo fundidria
urbana;

[II — os proprietarios, loteadores ou incorporadores;
IV — a Defensoria Pablica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes;
V — o Ministério Publico.

§ 1°. O processo de Reurb seré iniciado por provocagdo dos legitimados ou de oficio
pelo Municipio.

§ 2°. O Municipio atuard como legitimado proponente na Reurb-E somente no caso de
interesse publico devidamente justificado.

§ 3°. Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio
informal, empreendidos por particular, a conclusdo da Reurb confere direito de regresso
aqueles que suportarem os seus custos e obrigacdes contra os responsaveis pela implantagio
dos nucleos urbanos informais.

§ 4°. O requerimento de instauragdo da Reurb por proprietarios de terreno, loteadores e
incorporadores que tenham dado causa a formacdo de nicleos urbanos informais, ou os seus
sucessores, ndo os eximira de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

Art. 23. O requerimento de instauragdo da Reurb devera ser escrito com a devida
qualificagdo de seu subscritor, acompanhado dos elementos necessarios para a delimitag@o e
identifica¢do do nucleo urbano, com a indica¢do do histérico de formagao e dos provaveis
responsaveis pela sua implantagdo, bem como da sugestdo de classificagdo acompanhada. se
for o caso, dos elementos caracterizadores do interesse social.

Paragrafo inico. O requerimento apresentado por pessoa juridica devera ser instruido
com seus atos constitutivos e demais documentos comprobatérios da sua regularidade e da
legitimidade do requerente.

Art. 24. Na Reurb-E o legitimado proponente sera responsavel integralmente pela
produc¢do dos elementos técnicos necessarios ao Projeto de Regulariza¢do Fundidria.

Paragrafo unico. O requerimento de Reurb-E deverad conter declara¢@o assinada pelo
legitimado proponente em que conste, de forma expressa, que se responsabiliza pela
elabora¢do do Projeto de Regularizagdo Fundiaria e pelo registro do CRF, arcando com todos
os custos envolvidos na Reurb.
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Art. 25. O requerimento de instauragdo da Reurb ou, na forma de regulamento. a
manifestagdo de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados garante, perante
o Poder Publico aos ocupantes dos nucleos urbanos informais situados em areas publicas a
serem regularizados. a permanéncia em suas respectivas unidades imobiliarias, preservando-
se as situacgdes de fato ja existentes. até o eventual arquivamento definitivo do procedimento.

Art. 26. A Reurb sera instaurada por decisdo do Municipio, de oficio, ou por meio de
requerimento, por escrito, de um dos legitimados de que trata esta Leli.

Paragrafo tnico. Na hipdtese de indeferimento do requerimento de instauragdo da
Reurb, a decisdo do Municipio devera indicar as medidas a serem adotadas, com vistas a
reformulacdo e a reavalia¢do do requerimento, quando for o caso.

Art. 27. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de regulariza¢io
fundiaria, do qual deverdo constar as responsabilidades das partes envolvidas.

§ 1°. A elaboragdo e o custeio do projeto de regularizagcdo fundiaria e da implantacdo
da infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes procedimentos:

[ — na Reurb-S caberd ao Municipio a responsabilidade de elaborar o projeto de
regularizag@o fundiaria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e a implantagdo da
infraestrutura essencial, quando necessaria, devendo, para tanto, ser informada a dotagdo
or¢amentaria;

II — na Reurb-E a regularizagdo fundiaria sera contratada e custeada por seus
potenciais beneficiarios ou requerentes privados;

[II — na Reurb-E sobre areas publicas ou privadas, se houver interesse publico, o
Municipio podera proceder a elaborag@o e ao custeio do projeto de regularizagido fundiaria e
da implantagdo da infraestrutura essencial.

§ 2°. Na hipdtese de que trata o inciso Il do paragrafo anterior, o beneficiario., para
fazer jus a emissdo da CRF, devera recolher a taxa de regularizagdo fundidria e, no caso de
areas publicas, quitar o pagamento da compra direta de que trata o art. 13 desta Lel. e, ainda,
ressarcir o Municipio de eventuais outras despesas.

Secao IlI

Do Projeto de Regulariza¢do Fundiéria

Art. 28. O projeto de regularizagdo fundidria conterd, no minimo:

[ — levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotag¢@o de Responsabilidade Técnica (ART) ou

Registro de Responsabilidade Técnica (RRT). que demonstrara as unidades. as construgdes. o
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sistema vidrio, as areas publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos
caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

II — planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragdo das matriculas
ou transcri¢des atingidas, quando for possivel;

I — estudo preliminar das desconformidades e da situag¢do juridica, urbanistica e
ambiental;

[V — projeto urbanistico;
V — memoriais descritivos:

VI — proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento
dos ocupantes, quando for o caso:

VII — estudo técnico para situacao de risco, quando for o caso;

VIII — estudo técnico ambiental, para os fins previstos na legislacdo federal vigente,
quando for o caso;

IX — cronograma fisico de servigos e implantag@o de obras de infraestrutura essencial,
compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da
aprovacao do projeto de regularizagdo fundiaria; e

X — termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados,

pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso I1X deste artigo.

Paragrafo unico. O projeto de regularizagdo fundidria devera considerar as
caracteristicas da ocupagdo e da area ocupada para definir parametros urbanisticos e
ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulagdo e as areas destinadas
a uso publico, quando for o caso.

Art. 29. O projeto urbanistico de regularizag@o fundidria devera conter a indicagao:

I — das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias, existentes ou
projetadas;

II — das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontagdes, localiza¢do, nome do logradouro e niimero de sua designacdo cadastral. se
houver;

III — quando for o caso. das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fragdes ideais
vinculadas a unidade regularizada;

IV — dos logradouros, espagos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver;

V — de eventuais areas ja usucapidas;

VI — das medidas de adequagdo para correcdo das desconformidades, quando
necessarias; '
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VII — das medidas de adequa¢do da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e
relocagdo de edificagdes, quando necessarias;

VIII — das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

§ 1°. Para fins desta Lei, consideram-se como infraestrutura essencial os seguintes
equipamentos:

[ — sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

[T — sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual:
III — rede de energia elétrica domiciliar;

IV — solugdes de drenagem, quando necessario.

§ 2°. A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o nucleo urbano informal
de forma total ou parcial.

§ 3° As obras de implantagdo de infraestrutura essencial, de equipamentos
comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua manutengdo, podem ser realizadas
antes, durante ou apos a conclusdo da Reurb.

§ 4°. A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresentagdo de Anotacdo de Responsabilidade Técnica
(ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (Crea) ou de Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando o
responsavel técnico for servidor ou empregado publico.

Art. 30. Na Reurb-E. o Municipio devera definir, por ocasido da aprovagdo dos
projetos de regularizagdo fundiaria, nos limites da legisla¢do de regéncia, os responsaveis
pela, se o caso:

I — implantacdo dos sistemas viarios;

II — implanta¢gdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou
comunitarios, quando for o caso; e

I11 — implementa¢do das medidas de mitigagdo e compensacdo urbanistica e ambiental,
e dos estudos técnicos, quando for o caso.

§ 1°. As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderdo ser atribuidas aos
beneficiarios da Reurb-E.

§ 2°. Os responsaveis pela adogdo de medidas de mitigacdo e compensacdo urbanistica
e ambiental deverdo celebrar termo de compromisso com as autoridades competentes como
condig¢do de aprovagdo da Reurb-E.

Art. 31. Para que seja aprovada a Reurb de ntcleos urbanos informais, ou de parcela
deles. situados em areas de riscos, estudos técnicos deverdo ser realizados, a fim de examinar
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a possibilidade de eliminagdo. de corre¢do ou de administragdo de riscos na parcela por eles
afetada.

§ 1°. Na hipdtese do caput deste artigo, ¢ condi¢do indispensavel a aprovagdo da
Reurb a implantagdo das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

§ 2°. Na Reurb-S que envolva areas de riscos que ndo comportem eliminagdo, corre¢do
ou administragdo, o Municipio devera proceder a realocacio dos ocupantes do nicleo urbano
informal a ser regularizado, mediante politica publica de habitacao.

Se¢ao IV

Do Nricleo de Solugao de Conflitos

Art. 32. O Municipio podera criar Nucleo de prevengdo e resolucdo administrativa de
conflitos, inclusive mediante celebragdo de ajustes com o Tribunal de Justica do Estado de
Goias, que detera competéncia para dirimir conflitos relacionados a Reurb, mediante solugdo
consensual.

§ 1°. O modo de composi¢do e funcionamento do Nucleo de que trata o caput deste
artigo sera estabelecido em ato do Poder Executivo Municipal.

§ 2°. Se houver consenso entre as partes, o acordo serd reduzido a termo e constituira
condig¢do para a conclusdo da Reurb, com consequente expedigdo da CRF.

§ 3°. O Municipio podera instaurar, de oficio ou mediante provocagdo, procedimento
de mediagdo de conflitos relacionados & Reurb.

Art. 33. O Nucleo de Solugdo de Conflitos podera ser acionado pela Secretaria
Municipal de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria para apoio a resolugdo consensual das
impugnagdes apresentadas pelos notificados ¢ dos demais conflitos entre os possiveis
beneficiarios do procedimento de titulagdo no ambito da Reurb.

Se¢ao V

- Da Constitui¢io dos Direitos Reais aos Beneficiarios

Art. 34. A constitui¢do dos direitos reais aos beneficiarios se dara mediante o envio de
listagem ao Oficial de Registro de Imodveis, que devera indicar, no minimo:

I — a unidade imobilidria de acordo com a planta de parcelamento do solo:

I1 — os direitos reais constituidos, de forma individual para cada beneficiario:

rd
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III — 0 nome civil completo ¢ o CPF dos beneficiarios e de seus eventuais conjuges ou
companheiros.

§ 1°. O o6rgdo responsavel pela Reurb podera apresentar listagem complementar ao
Oficial de Registro de Imodveis competente, para os casos de beneficiarios que nao tenham
constado da listagem inicial.

§ 2°. Na hipétese de reconhecimento por listagem de direito real ndo derivado de
legitimagdo fundiaria, a CRF sera acompanhada da minuta do instrumento-padrdo e de
declara¢do do Municipio de que os titulos originais foram subscritos por seus beneficiarios e
se encontram arquivados.

Art. 35. A listagem de que trata esta Se¢do sera divulgada aos beneficidrios do nucleo
urbano previamente ao seu envio ao Oficial de Registro de imdveis para conhecimento e
apresentacdo de eventuais corre¢des ou impugnacdes. no prazo de 15 (quinze) dias. a contar
da sua publicagdo oficial.

§ 1°. Transcorrido o prazo previsto neste artigo sem a apresenta¢do de corre¢des ou
impugnagdes, a listagem seguira ao competente Oficial de Registro de Imdveis para os atos de
registro.

§ 2°. No caso de haver pedido de corre¢@o ou impugnagdo, as unidades imobilidrias
questionadas serdo incluidas em listagem complementar, apos a resolugdo das divergéncias
apresentadas.

Secao VI

Da Conclusio da Reurb

Art. 36. O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento da
Reurb de que o trata o inciso VIII do art. 18 desta Lei devera:

I — indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de
regularizagdo fundiaria aprovado;

II — aprovar ¢ projeto de regularizagdo fundiaria resultante do processo de

regularizagado fundiaria; e
I1I — identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com destina¢do

urbana regularizada, e os respectivos direitos reais.

Art. 37. A Certiddo de Regulariza¢do Fundiaria (CRF) é o ato administrativo de
aprova¢do da regularizagdo que devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no
minimo:

I — 0 nome do nucleo urbano regularizado; - -
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II — a localizagao:

[II — a modalidade da reguiarizagio;

[V — as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;
V — a indica¢do numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI — a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva
unidade, por titulo de legitimagdo fundiaria ou mediante ato unico de registro, bem como o
estado civil. a profissdo, o numero de inscrigdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério
da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a filiagdo.

Art. 38. Os procedimentos de registro da Certidao de Regularizagdao Fundiaria — CRF e
do Projeto de Regulariza¢do Fundiaria deverdo seguir a regulamentacdo prevista na legislacao
federal vigente.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 39. Concluida a Reurb, serdo incorporadas automaticamente ao patrimonio
publico as vias publicas, as areas destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos e os
equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de regularizag@o fundiaria aprovado.

Art. 40. Constatada a existéncia de area de preservagdo permanente, total ou
parcialmente, em nucleo urbano informal, a Reurb observara, também, o disposto nos arts. 64
e 65 da Lei Federa! n° 12.651/2012. hipotese para a qual se torna obrigatdria a elaboracio de
estudos técnicos que justifiquem as melhorias ambientais em relagdo a situagdo anterior,
inclusive por meio de compensacgio ambientais, quando for o caso.

Art. 41. Para os fins de Reurb fica dispensada:
[ — a desafetagdo das areas publicas municipais;

II — autorizagdo legislativa para aliena¢do de bens da Administragdo Publica Direta,
autarquica e fundacional; e

I1I — avaliagdo prévia e licitagdo na modalidade de concorréncia.

Paragrafo Gnico. Na venda direta prevista nos arts. 7° e 13 desta Lei sera necessaria a
avalia¢do prévia para defini¢do do valor a ser cobrado na alienagao.

Art. 42. Aplica-se esta Lei, no que couber, ao procedimento de regularizagido de
imovel publico situado em nucleo urbano formal, nas situagdes consolidadas decorrentes de
disposi¢des de leis anteriores, para permitir a0 Municipio a outorga de escritura publica de
doacdo ou compra e venda, conforme o caso, ao beneficiario ou atuais possuidores que
disponham de justo titulo até a data da publicacdo desta iei. .

o



http://www.rioverde.go.gov.br

PREFEITURA DE Av. Presidente Vargas, 3.215 - Vila Maria

’ CEP: 75.905-900 - Rio Verde - Goias
Fone: (64) 3602-8001
- :

GESTAO 2021/2024 www.rioverde.go.gov.br

Paragrafo tnico. Para aplicagdo do que dispde o caput deste artigo, o 0Orgdo
competente do Municipio devera certificar o tempo de posse do beneficidrio, exigir
documentacio que faga prova do justo titulo, descrever o uso e as caracteristicas do imovel, e
demais requisitos que enquadrem o beneficiario nos demais requisitos exigidos neste artigo.

Art. 43. As despesas decorrentes da execu¢do desta Lei correrdo por conta das
dotagdes orcamentarias proprias.

Art. 44. Na omissdo desta Lei, aplicam-se as disposi¢des da Lei Federal n°
13.465/2017.

Art. 45. Esta Lei podera ser regulamentada por ato do Chefe do Poder Executivo
Municipal.

Art. 46. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Gabinete do Prefeito de Rio Verde, aos 31 de maio de 2021.

Secretario M
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