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LEI N° 939, DE 09 DE JUNHO DE 2014.

“DISPOE SOBRE A REGULAMENTAGCAO DA
OUTORGA ONEROSA NO DIREITO DE
CONSTRUIR E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

A CAMARA MUNICIPAL DE CIDADE OCIDENTAL, ESTADO DE
GOIAS, aprovou e Eu, PREFEITA MUNICIPAL, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° - A Outorga Onerosa do Direito de Construir, consiste no direito
de construir acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico adotado pelo Municipio,
mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

§1° - A contrapartida de que trata o caput deste artigo, podera ser
prestada através de pagamento de prego publico, bens, obras ou servigos, conforme
disposto neste regulamento.

§2° - A contrapartida podera ser prestada diretamente pelo beneficiario
ou por terceiro, por ele indicado, sendo que eventual inadimpléncia por parte do

terceiro indicado, respondera por ele o beneficiario.

Art. 2° - Para o céalculo da contrapartida financeira a ser oferecida,
quando da Outorga Onerosa do Direito de Construir, considera-se Tabela de Preco
Publico o valor referencial do Custo Unitario Basico de Construgéo (CUB) constante
da tabela elaborada pelo Sindicato da IndUstria da Construcdo no Estado de Goias -
SINDUSCON-GO.

%\/ §1° - Para a determinag&o do valor do metrc quadrado da area (Vm),
sera utilizada uma razdo do CUB, Valor Referencial de acordo com o grupo em que
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se encontra a area ou a construcdo, nos seguintes moldes:
Grupo I: Razéo de 50% (cinquenta por cento) do CUB;
Grupo Il: Razao de 40% (quarenta por cento) do CUB;
Grupo lll: Razao de 30% (trinta por cento) do CUB;
Grupo IV: Razao de 20% (vinte por cento) do CUB.

§2° - Os grupos a que se refere o paragrafo anterior serdo compostos
dos seguintes zoneamentos do Municipio:

Grupo I: ZUM 2 e ZUM 3;
Grupo Il: ZUM 1,

Grupo lll: ZAR, ZEU;
Grupo IV: ZAE, ZEIS;

§3° - O valor da unidade de custo sera o indicado na tabela do més
antecedente a apresentagao do projeto.

§4° - O célculo da contrapartida financeira de prego publico sera feito
aplicando a seguinte formula:

VOO = (Vm x VI x QSC), onde:
VOO = Valor da Outorga Onerosa,;

Vm = Valor do metro quadrado da area representada na tabela de
prego publico;

%( VI = Valor do indice;
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QSC = Quantidade de metro quadrado de solo criado.

§5° - Para a unidade territorial identificada como Areas Adensaveis,
integrantes da ZUM1, VI = 0,010 (zero virgula zero dez).

§6° - Para a unidade territorial identificada como Areas de
Adensamento Basico, integrantes da ZUM2 e ZUM3, VI = 0,015 (zero virgula zero
quinze).

§7° - Para a unidade territorial identificada como Areas de

Desaceleragdo de Densidades, integrantes da ZAR, ZEU, ZAE E ZEIS, VI = 0,020
(zero virgula zero vinte).

Art. 3° - A contrapartida financeira do valor da outorga onerosa sera
efetuada em moeda corrente, podendo ser parcelada em até 03 (trés) vezes, pagas

bimestralmente, sendo o primeiro pagamento efetuado no ato de sua concessao.

§1° - O atraso no pagamento de qualquer das parcelas sujeitara o
beneficiario a multa de 10% (dez por cento), juro de 1% (um por cento) ao més e
correcdo monetaria pela Taxa Selic, incidindo sobre a parcela inadimplente, além de

outras penalidades previstas em lei.

§2° - No caso de inadimpléncia de duas parcelas consecutivas
considerar-se-4 cancelado o alvard de construgdo da respectiva obra, sendo
necessario o pagamento das parcelas vencidas com as devidas corregbes para
renovagao do alvara.

Art. 4° - Para o pagamento do valor da outorga onerosa, através de
contrapartida em bens, obras ou servicos, o beneficiario podera, apds andlise da
conveniéncia pelo Orgdo Municipal de Planejamento, celebrar Termo de

%/ Compromisso como forma de transagao.
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| — Quando se tratar de recebimento de bens, o beneficiario devera
apresentar comprovante de que se encontram livres e desembaragados de
quaisquer 6nus e documento idéneo de propriedade e sendo bens imoveis, somente
poderdo ser objeto de transagéo os situados no Municipio de Cidade Ocidental. Em
qualquer destas situagdes, o beneficiario arcara com todas as taxas e emolumentos

necessarios a transferéncia, inclusive certidao de registro do imovel.

Il — A contrapartida através de bens, execugdo de obras ou servigos
nao podera ultrapassar o limite de 50% (cinquenta por cento) do valor da outorga
onerosa, permitida a reunido de duas ou mais outorgas observada a prévia analise
de custo pelo Orgéo de Planejamento.

Ill — Um ou mais bens, obras ou servigos poderdo ser oferecidos pelo
beneficiario em contrapartida de uma ou mais outorga onerosa respeitado o limite do
inciso anterior.

§1° - O Termo de Compromisso de que trata o caput sera firmado com

o Prefeito ou, por sua delegacéo, com o Titular do Orgdo Municipal de Planejamento.

§2° - Os recursos auferidos com a alienacéo, pelo Municipio, de bens
advindos da outorga onerosa serdo destinados a:

| — regularizagao fundiaria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse

social,
lll — constituicdo de reserva fundiaria;
IV — ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;
V —implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
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VI - criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criagéo de unidades de conservagao ou protecdo de outras areas
de interesse ambiental;

VIII - protegéo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 5° - A outorga onerosa do direito de construir tera validade de 02

(dois) anos, contados da data de concess&o do respectivo Alvara de Construgéo.

§1° - Transcorrido o prazo descrito no caput deste artigo, sem que
tenha sido iniciada a obra, e caso haja interesse, o beneficiario podera utiliza-las no

mesmo projeto desde que renovada a outorga, nos termos da legislagao vigente.

§2° - Para fins da renovagao de que trata o paragrafo anterior, o valor
da nova outorga sera calculado tomando por base o prego publico do més

antecedente ao do novo pedido, deduzindo-se o montante pago, corrigido pelo
INPC.

§3° - Caso o beneficidrio ndo venha utilizar a outorga concedida,
podera valer-se dos valores pagos, corrigidos pelo INPC, como crédito na aquisigdo
de uma nova outorga, para si ou terceiro, respeitado o prazo prescricional de 05
(cinco) anos, contados do Ultimo pagamento.

Art. 6° - Os procedimentos de aquisigdo de outorga onerosa do direito
de construir seréo apreciados de acordo com a legislagéo vigente a época do seu
protocolo.

Art. 7° - O valor da outorga concedida com base na legislacdo anterior

e nao usufruida, podera ser utilizado como crédito para renovagdo ou para

k concessao uma nova outorga, nos termos dos paragrafos 2¢ e 3° do art. 5° desta Lei.
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Paragrafo Gnico - O beneficio previsto no caput deste artigo devera
ser requerido no prazo de 2 (dois) anos, contados da vigéncia desta Lei.

Art. 8° - Esta lei aplica-se aos imdveis ja construidos ou em fase final
de construgédo, desde que requeiram a regularizagéo junto ao 6rgéo competente do
Municipio e possuam os seguintes documentos:

I - Alvara de construgdo ou processo em andamento de 2011 a 2014
pelo Municipio de Cidade Ocidental/GO;
Il - Atestado de viabilidade de fornecimento de &agua e energia
expedidos pelas empresas competentes;
lll - Certiddo de Uso do Solo;
IV - Licenga ambiental, se for o caso;
g V - Projeto de captagdo e destinagdo das &guas pluviais do
empreendimento, acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade

Técnica (ART) assinada por profissional competente.

§1° - Na andlise dos pedidos de regularizagdo, o Municipio podera
exigir o cumprimento de outras exigéncias de ordem legal ou técnica, além de outras
fixadas em regulamento.

§2° - O deferimento do pedido de regularizagdo n&o isenta da aplicagao
das sangdes administrativas pelo descumprimento da legislagdo municipal.

§3° - O pedido de regularizagdo de afastamento e outros devera ser
formalizado no prazo de 03 (trés) meses, a partir da publicagéo deste lei, prorrogavel
por igual periodo mediante decreto do Poder Executivo.

Art. 9° - S30 requisitos para regularizagdo da edificacdo, nos termos
desta Lei Complementar:
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Paragrafo Unico - Edificagdo que encontra-se divergente com o Art.
65 da Lei n°® 727/2009.

I - Area minima do lote;
Il - Taxa de ocupacédo — TO;
lll - Coeficiente de Aproveitamento — CA,;
IV - Taxa de Permeabilidade — TP;
V - Afastamentos minimos frontais, laterais e de fundos;
VI - Gabarito Maximo — GAB;

VIl - Vagas minimas de esclarecimento.

Art. 10 — O Poder Executivo baixara os regulamentos necessarios ao
cumprimento desta lei.

Art. 11 — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo,
revogando-se as disposi¢cdes em contrario.

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL DE CIDADE OCIDENTAL-
GO, aos vinte e sete dias do més de junho de 2014.

GISELLE CRISTINA DEOLIVEIRA ARAUJO
Prefeita icipal de Cidade Ocidental
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