Governc de

CIDADE

e OCIDENTAL

inando o present

LEI N° 1.454/2024, DE 26 DE JUNHO DE 2024.

“DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO DE
IMOVEIS OCUPADOS POR ORGANIZACOES
RELIGIOSAS DE QUALQUER CULTO E DA

OUTRAS PROVIDENCIAS.”

A CAMARA MUNICIPAL DE CIDADE OCIDENTAL, ESTADO DE
GOIAS, aprovou e Eu, PREFEITO MUNICIPAL, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° - Fica o Poder Executivo, nos termos desta Lei, autorizado a

promover regularizagdo fundiaria de imoveis publicos urbanos de seu patriménio e

os imoveis de propriedade das entidades religiosas, historicamente ocupados por

organizacdes religiosas, abrangendo ainda os espacos destinados as atividades

sociais, como casa pastoral, abrigos, educacional e paroquial e demais instalagdes

utilizadas para fins analogos.

Paragrafo unico. Para os efeitos desta Lei,

sdo consideradas

organizacoes religiosas aquelas pessoas juridicas de direito privado, na forma do

art. 44, IV, do Cdédigo Civil, destinadas a fins exclusivamente religiosos, nenhuma

relevancia possuindo a forma por elas assumida (igreja, mosteiro, convento, terreiro,

templo, mesquita, sinagoga e congéneres).

TITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 2° - A regularizagdo que trata esta Lei dar-se g para fins de

expedi¢céo do respectivo Alvara de Licenca de Localizagdo e Funcionamento e para

emissao simultdnea do Alvara de Construcdo e Carta de Habite-se da construcéo ja

existente.
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Art. 3° - Anteriormente & adogéo de qualquer procedimento para viabilizar

a regularizagdo da organizagdo religiosa interessada, devera a Secretaria de

Planejamento Urbano, Mobilidade e Habitacao, realizar vistoria do imével publico e

elaborar relatério, a fim de promover a sua adequada identificacao.

Art. 4° - As construgdes existentes nos terrenos objeto de regularizacao

passam a ser considerados nao-conforme, mas uma nao-conformidade tolerada,

sujeita as restricdes proépria do regime juridico dessa situagio.

Paragrafo Unico — Ficam proibidas ampliagbes que agravem a

desconformidade, devendo ser respeitadas as regras de ocupacao do solo no caso

de demolicdo e reedificagdo, admitindo-se e tdo somente reformas essenciais a

seguranca e a higiene.

Art. 5° - Para fins de regularizacdo das organizacdes religiosas de que

trata esta Lei, serdo toleradas as nao conformidades relativas aos parametros

urbanisticos de metragem minima do lote, vagas de estacionamento, éarea

permeavel, taxa de ocupacao, coeficiente de aproveitamento, recuos minimos, bem

como zoneamento urbano.

Art. 6° - Para a regularizagéo prevista nesta Lei, a organizacao religiosa

devera, obrigatoriamente, atender aos seguintes requisitos:

| — Atender a legislagdo ambiental municipal e federal no que diz respeito

a necessidade de licenciamento e conservagdo de Areas de Preservagao
Permanente (APP);

I — As edificagbes devem estar totalmente compreendidas nas

dimensdes do seu terreno de registro e ndo podem ter aberturas ou interferéncias

aos lotes vizinhos;

X/
lll — As edificagdes cuja taxa de permeabilidade estiver em desacor(gk;*

com a legislagdo urbanistica, deverao promover medida compensatéria através de ~
F
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solugao técnica que aumente a permeabilidade do lote, seja por meio de pocos de

infiltrac&o ou outra alternativa comprovadamente eficiente para essa finalidade;

IV - O acesso ao estabelecimento religioso devera ser acessivel aos
portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida, com supressdo de barreiras
e obstaculos nas vias e espagos publicos e com possibilidade e condicdo de
alcance para utilizagdo, com seguranga e autonomia, respeitando aos regramentos
estabelecidos pela NBR9050 e Lei Federal 10.098/2000;

V - A edificagéo devera ter desempenho acustico em conformidade com
ABNT NBR 10.151 (Acustica - Avaliagdo do ruido em areas habitadas, visando o
conforto da comunidade), devendo adotar medidas que controlem e atenuem os
ruidos internos e externos da edificagdo de modo a atender as condicdes exigiveis
para avaliacdo da aceitabilidade do ruido em comunidades, independente da
existéncia de reclamacdes. O ruido aceitavel devera ser compativel com o

zoneamento em que a construgao foi erguida.

VI — Devera ser comprovada a seguranca da edificacdo por meio de
Laudo Técnico de Seguranca e Estabilidade da obra elaborado por profissional
legalmente habilitado e registrado no CREA/CAU, acompanhado da respectiva
Anotagd@o de Responsabilidade Técnica — ART. O laudo devera avaliar a seguranga
estrutural da edificacdo e elencar as informagdes acerca das caracteristicas da

construcao.

VIl — Apresentar Certificado de Conformidade emitido pelo Corpo de

Bombeiros do Estado de Goias;

TiTULO II
DOS PROCEDIMENTOS PARA A CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO

¥ OCIDENTAL

Construindo o futuro!
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Art. 7° - A regularizacdo fundiaria na ocupacdo de imével publico
municipal dar-se-a por meio de processo administrativo proprio, e atendidos os

seguintes requisitos:

I — encontrar-se a organizacgao religiosa, até a data da publicacéo desta
lei, em carater ininterrupto, na ocupagdo de imével plblico municipal, comprovado

documentalmente e por meio idéneo a sua posse;

Il — exercer no imével, em carater préprio e com exclusividade, as suas

atividades de carater religioso.

Paragrafo unico - A regularizacdo que trata o caput, dar-se-a por meio de

concessao de direito real de uso, de forma onerosa.

Art. 8° -

concessionaria, serdo adotados os seguintes critérios:

Para o cédmputo da contraprestacdo mensal a ser adimplida pela

| — o imével devera ser anualmente avaliado, a fim de se calcular o seu
valor de mercado, pela Secretaria Municipal de Finangas e Planejamento

Governamental,

lIl- a importdncia da contraprestacdo mensal a ser adimplida pela
concessionaria correspondera entre 0,1% (um décimo por cento) a 0,5 (cinco
décimos por cento) do valor da avaliagdo do imoével, nos termos do decreto

regulamentador.

Paragrafo tnico. A inadimpléncia de mais de seis contraprestacdes que
refere este artigo, implicara na revogacédo da concessdo, que se dara por meio de

procedimento préprio, observados o contraditorio e ampla defesa.
Art. 9° - Sao obrigagdes da concessionaria:

| — respeitar e dar cumprimento a finalidade para a qual foi estabelecida

a concessao;

Il = conservar o bem cujo uso |he foi concedido;

OCIDENTAL

sbalhande o presente. Construindo o futuro
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Ill — responder pelas tarifas dos servigos publicos subjacentes ao |movei\/ /
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Paragrafo unico. A violagdo ao disposto no inciso | deste artigo

importara na extingdo do direito real de uso por parte da organizacao religiosa,

competindo & Procuradoria-Geral do Municipio (PGM) adotar as providéncias

pertinentes.

Art. 10 - O prazo da concessdo, contado da subscricido do ajuste

respectivo € de 15 (quinze anos), admitida 1 (uma) Gnica renovagdo por igual

periodo, podendo ser revogada na hipdtese de ao imével ser dada destinagéo

diversa ou que contrarie o interesse publico.

TiTULO Il

DOS PROCEDIMENTOS PARA A REGULARIZACAO EM IMOVEIS

PARTICULARES

Art. 11 - A regularizacédo fundiaria em imoéveis particulares dar-se-a, a

requerimento do proprietario, por meio de processo administrativo proprio, e

atendidos os seguintes requisitos:

| — encontrar-se a organizacao religiosa, até a data da publicacdo desta

lei, em carater ininterrupto, na ocupacgao de imével publico municipal, comprovado

documentalmente e por meio idéneo a sua propriedade;

Il — exercer no imoével, em carater proprio e com exclusividade, as suas

atividades de carater religioso.

§ 1° - A regularizagéo a que se refere o caput e incisos, néo atingira as

organizagdes religiosas que funcionem em imoéveis locados.

§ 2° - Nos termos do Art. 13 da Lei Municipal n° 1.025/2016, sera

considerado proprietario do imével a pessoa juridica detentora do titulo de

propriedade registrado em Cartério de Registro Imobiliario ou Contrato de Compra e

Venda com firma reconhecida tanto do comprador como do vendedor.
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TiTULO IV
DISPOSICOES FINAIS

Art. 12 - A Secretaria de Planejamento Urbano, Mobilidade e Habitacao,
incumbe regulamentar os procedimentos, por meio de ato préprio, e operacionalizar

0s mecanismos de regularizacédo fundiaria dispostos nesta Lei.

Paragrafo Unico - E permitido & Administracdo, presente o interesse
publico, por meio de desmembramento, promover a regularizagdo em area inferior

aquela ocupada pela organizacao religiosa.

Art. 13 - O requerimento de regularizagéo devera ser protocolado junto a
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, Mobilidade e Habitagdo (SMPUMH),
a qual compete especificar os documentos necessarios, para a instrucdo do

processo.

Art. 14 - A comprovacao a respeito da data da edificacdo podera ser feita
através de Declaracdo de Energizacédo fornecida pela concessionaria de energia,
Declaragédo de Fornecimento de agua fornecida pela concessionaria de agua ou
documentos que comprovem as construcées edificadas, tais como autos de
infracées, embargos, notificagdes e outros documentos oficiais da Prefeitura de
Cidade Ocidental, registros fotograficos e outros meios idéneos que comprovem a

obra edificada e o tempo de edificacao.

Art.15 - Antes da emissdo do Alvara de Construcdo a Secretaria de
Planejamento, Mobilidade e Habitacdo podera exigir alteragées nas edificacdes a

fim de dota-las das condi¢gdes minimas de habitabilidade ou utilizagao.

Art.16 - N&o sera passivel de regularizacédo edificagbes que estiverem,

ainda que parcialmente, obstruindo e/ou ocupando logradouro publico.
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Art.17 - A concessdo de Alvara de Funcionamento em zoneamento nao
conforme, nédo implicara na utilizagdo do imével para fins diversos aos estabelecidos
na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo, sendo permitido apenas a

manutengdo da entidade religiosa atual.

Art. 18 - Qualquer modificagdo e/ou acréscimo em edificacdes

regularizadas deveréo atender ao estabelecido na legislaco urbanistica vigente.

Art. 19 - As construcdes regulamentadas por esta Lei e ja consolidadas,
sem processo de licenciamento, e em desrespeito aos parametros urbanisticos fica

vedada a imposi¢éo de sangdo na modalidade multa e demais penalidades.

Paragrafo unico — A vedacéo disposta no caput néo se aplica quando
constatada a reconstrugédo, modificagdo sem acréscimo e/ou reforma e modificacdo
com acréscimo de area a construgdo existente, apds a expedigdo da Carta de
Habite-se e/ou Alvara de Funcionamento, devendo, nesses casos, serem lavradas
as sang0es e medidas administrativas cabiveis, nos termos da legislacao municipal

vigente.

Art. 20 - Os instrumentos de concessdo de direito real de uso serdo
outorgados pelo Secretario Municipal de Administracéo, conforme disposto em suas
atribuicbes elencadas no art. 23, VIII, da Lei Municipal n°® 1.315/2021.

Art. 21 - Com o registro da concessao de direito real de uso, passara a
organizagao religiosa beneficiada a responder por todos os encargos civis,

administrativos e tributarios que venham a incidir sobre o imével e as suas rendas.

Art. 22 - As receitas provenientes da aquisicdo ou da concessido de
direito real de uso ser&o destinadas ao Fundo Municipal de Desenvolvimento de que
trata a Lei Municipal n°® 993, de 05 de maio de 2016.

Art. 23 - Excluem-se da abrangéncia desta Lei os bens imdveis de uso
comum do povo, devidamente identificados na certidao de matricula, pertencentes

ao patrimdnio indisponivel do Municipio.
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Art. 24 — Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagao, revogando-

se as eventuais disposicées em contrario e tera vigéncia de 180 dias podendo ser

prorrogada uma Unica vez por igual periodo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CIDADE OCIDENTAL, aos
vinte e seis dias do més de junho do ano de dois mil e vinte e quatro.

P

LUIZ GONZAGA VIANA FILHO

Prefeito Muriicipal de Cidade Ocidental
(Em exercicio)
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