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Senhor Presidente da Camara Municipal de Cidade Qcidental,

Ao cumprimenta-lo cordialmente, venho por meio deste, encaminhar a
essa Egrégia Casa Legislativa a LEI MUNICIPAL N® 1026, aprovada em sessdo
plendria no dia 08 de derembro de 2016, que “DISPOE SOBRE O
PARCELAMENTO DO SOLO URBANO NO MUNICIPIO DE CIDADE OCIDENTAL
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

Sem mais para o momento, renove meus protestos de estima e
consideracdo.

Cidade Ocidental-G0D, 26 de dezembro de 2016

i
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GISELLE CRI %JI%ELWEEHA ARAUJO
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Prafeila Municipal de Cidade Ocidental

-
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LEI N° 1026, DE 26 DE DEZEMBRO DE 2016.

“DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO
SOLO URBANO NO MUNICIPIO DE CIDADE
OCIDENTAL E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS."

GISELLE CRISTINA DE OLIVEIRA ARAUJO. Prefeita Municipal de
Cidade Ocidental-GO, faz saber que a CAMARA MUNICIPAL aprovou e eu

sanciono a seguinte Lei:
TITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES
CAPITULO |

DA FINALIDADE

Art. 1° Esta Lei estabelece as normas gerais para o parcelamento do solo
urbano, sob a forma de loteamentos ou desmembramentos @ a ocupacao do solo
sob a forma de condominios urbanisticos, no Municipio de Cidade Ocidental - GO.

§ 1" Entende-se como solo urbano, para os efeitos desta Lei, as areas que se
gncantrem nas Macrozonas Urbanas 1, 2 ou 3, conforme indicadas no Plano Diretor
e na Lei de Perimetro Urbano do Municipio de Cidade Ocidental.
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§ 2° Os parcelamentos realizados na Macrozona Rural deverao atender a legislagao
agrana, ndo sendo regidos por esta Lei @ ndo sera reconhecida sua regularidade na
hipotese de se destinarem ao uso urbane, exceto na Macrozona Rural de Interesse
Urbano, que deve seguir os dispositivos previstos no Plano Diretor e na Leide Uso e
Ocupagdo do Solo,

§ 3° £ admitido, na forma do disposto nesta Lei, o loteamento fechado nos casos de
loteamentos regularmente constituidos, que possuam outorga da concessao de
dirgito real de uso das areas publicas formalizada por meio de instrumentio
celebrado, entre o municipioc e os empreendedores ou a associagdo dos
proprietdnos dos lotes. & registrado em Cartorio.

§ 4° O condominio urbanistico & admitido como forma de ocupagao do solo urbano,
com base no art. 8° da Lei Federal n® 4591, de 16 de dezembro de 1864, sendo
composto por unidades autdnomas de uso privativo e areas comuns condominiais.

Art. 2° As normas sobre uso e ocupagdo do solo urbano, bem como os
indices urbanisticos basicos para  parcelamentos do solo & condominios
urbanisticos, s80 05

constantes do Plano Diretor do Municipio de Cidade Ocidental, da respectiva Le: de
Uso e QOcupacao do Solo e desta Lei.
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CAPITULD Il

DAS DEFINICOES

Art. 3° Para os efeitos desta Lei s3o0 adotadas as seguintes definigoes.
| —area bruta — drea total do empreendimento, compreendendo lotes ou unidades
autinomas, dreas de uso publico, ou areas comuns condominiais, dreas verdes e
areas de preservagao permanente;
Il - rea de preservacao permanente: drea protegida, coberta ou ndo por vegetacao
nativa, com a fungio ambiental de preservar os recursos hidricos, a8 paisagem, a
estabilidade geologica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora,
proteger o solo e assegurar o bem-estar das populactes humanas, conforme
indicado no art. 4%, 5° e 6° da Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012, com as
alteragtes da Lei Federal n® 12,727, de 17 de outubro de 2012 e na Lei Estadual n®
18.104, de 18 de julho de 2013;
- areas de uso plblico: aquelas referentes ao sistema viario, & implantagio de
equipamentos urbanos ou comunitarios, aos espacos livres de uso piblico e a outros
logradouros publicos;
IV- drea verde urbana: espagos, publicos ou privados. com predominio de
vegetacan, preferencialmente nativa, natural ou recuperada, indisponiveis para
construgdo de moradias, destinados aos propdsitos de recreacao, lazer, melhoria da
qualidade ambiental urbana, protegio dos recursos hidricos, manutengdo ou
methorla paisagistica, protego de bens e manifestagdes culturais, excluidas as
dreas de preservacio permanentes;
V — chacaras: unidades imobiliarias destinadas 8 habitagio unifamiliar, em que sao
permitidas atividades de agricuitura familiar e residéncia secundaria;
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de propnedade do imovel ou execulam o projeto de parcelamento do solo ou
condominio urbanistico, em forma de parceria, sob regime de obrigagdo solidaria;
Xlll- equipamentos comunitarios: equipamentos de educagdo, assisténcia social,
cultura, sadde, esporte, |azer, seguranga, administracdo, servicos de utilidade
publica & similares;

XIV- equipamentos urbanos: egquipamentos de abastecimento de agua potavel,
disposicio adequada de esgolo sanitario, energia elétrica, luminagdo publica,
drenagem de aguas pluviais, coleta e disposigdo de residuos solidos, rede
telefdnica, gas canalizado, rede de fibra otica e outras redes de comunicacio;

XV- gleba: porgdo de terra ndo parcelada;

XVi-infraestrulura basica: equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, iluminagdo poablica, esgolamento sanitario, abastecimento de agua potavel,
energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulagio pavimentadas;
XVll-infragstrutura basica dos parcelamentos compreendidos nas Zonas Especiais
de Interesse Social - ZEIS: equipamentos urbanos de escoamento de aguas pluviais,
abastecimento de Agua polavel, solugoes para esgotamento sanitario e para &
energia elétrica domiciliar e vias de circulagio pavimentadas;

XV - Lei de Uso e Ocupacao do Solo: Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio
de Cidade Ocidental,

XIX- licenca ambiental: ato administrativo pelo qual o Poder Publico aprova o
empreendimento ou afividade sob o ponto de vista ambiental, podendo se constitulr
em licenga prévia, licenga de instalacao e licenca de operacio;

XX- lote: parcela de terreno, definida & delimitada, resultante de parcelamento
devidamente aprovado e inscrito em Cartdrio de Registro de Imdveis competente;
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Vi-ciclovias: via para circulagao especifica de bicicletas;

Vil- condominio urbanistico: forma de ocupagio do solo composta por unidades
autbnomas de uso privativo, sob a forma de casas ou prédios, e areas comuns
condaminials;

Vlil- densidade bruta: relagio entre 0 maximo de populagdo prevista para habitar a
area objeto do projeto de parcelamento ou do condominio urbanistico e a area bruta
do empreandimento em guestio;

IX—desdobro: divisdo da drea do lote, sem abertura de vias, para formacso de novos
lotas:

X- desmembramento: subdivisio de gleba em lotes destinados & edificagdo, com
aproveitamento do sistema wiario existente, desde que ndo implique na abertura de
novas vias e logradouros puoblicos, nem no prolongamento, modificagio ou
ampliacio dos ja existentes;

Xl —remembramento: reagrupamento de lotes contiguos para constituigdo de nova
unidade;

Xl - empreendedor: responsavel, pessoa fisica ou |uridica, de natureza plblica ou
privada, pela implantagdo de parcelamento do solo ou condominio urbanistico,
sendo considerados empreendedores:

a} proprietano do imdvel objeto do empreendimento;

b) pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imdvel para executar o
projeto de parcelamento do solo ou condominio urbanistico, em forma de parceria,
sob regims de obrigacio solidaria;

c) cooperativas habitacionais, as associagbes de proprietarios ou compradores, que
assumem a responsabilidade pela implantacdo do empreendimento e tenham titulo
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XXl- loteamento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas was de circulagdo ou de logradouros poblicos, ou com
prolongamento, modificagdo ou ampliagio das vias ou logradouros publicos
existentes;

XXIl - loteamente fechado; loteamento regularmente constituide no qual houve
pemmissdo de fechamento de seu perimetro e cujas areas de uso publico foram
objeto de concessao de direito real de uso;

XXl = Plano Diretor; Plano Diretor do Municipio de Cidade Ocidental;

XXIV- poder plblico: drgdo ou drgdos do Municipio de Cidade Ocidental & entidades
de sua administracao indireta, incumbidos de promover as acoes decorrentes desta
Lei

XXV- remembramento: unido de dois ou mais lotes, para formar um Unico lote;
XXVil- reparcelamento: alteragdo de um parcelamento jd aprovado, visando a
aplicagdo de um novo plano urbanistico onde podera haver remanejamento de lotes
e de areas de uso publico;

XXVIl- unidade autdnoma: unidade privativa integrante de condominic urbanistico,
conforme disposto nesta Lei,

XXVIN - vias artenais: aquelas que fazem a ligagao entre regides das macrozonas
urbanas;

XXIX- vias coletoras: que coletam e distribuem o trinsito de entrada e saida das
vias-arterials;

XXX = vias de pedestre: espaco para a circulacdo exclusiva de pedestres;

XXX = vias locais: vias destinadas a circulagdo de veiculos, ndo classificadas como
arteriais ou coletoras, qua tem fungao pradominanie de acesso aos imoveis.
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TiTULO NI
DO PARCELAMENTO DO SOLO
CAPITULO |

DAS CONDICOES GERAIS

Art. 4°. O parcelamento do solo para fins urbanos somente & admitido na
Macrozona Urbana 1 — MZU 1, Macrozona Urbana 2 — MZU 2, Macrozona Urbana 3
— MZU 3 e Macrozona Rural de Interesse Urbano - MZRIU, do Municipio de Cidade
Ocidental, conforme definidas no Plano Diretor do Municipio, sem prejuizo das
exigéncias gerais da legislacao federal, estadual e das exigéncias especificas
estabelecidas no ambito do licenciamento do empreendimento perante os orgdos
competente.

Art. 5° O parcelamento do solo urbano é feito mediante loteamento ou
desmembramento.

Art. 6° O parcelamento do sclo urbano pode ser objeto de modificacao,
mediante reparcelameanto, desde que atendidas as exigéncias constantes dessa Lel,
§ 1° & iniciativa para o reparcelamento pode ser plblica ou privada,

§ 2° A iniciativa @ publica quando o Poder Publico decide intervir se constatada a
existéncia de areas vazias, sublilizadas, ou deterioradas ou cujos usos, fracados ou
dimensdes de lotes sao inadequados ou deteclada Insuficiéncia de area publica em
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parcelamentos nao implantados ou gquaisquer outras imegularidades, podendo
ocorer pelas seguintes formas:
| - desapropriagao efetiva da area atingida pelo plano de reparcelamento:

Il - mediante acordo firmado entre os proprietarios e o orgdo competente da
Prefeitura;

§ 3° A Iniciativa é privada quando o proprietaric do terreno se dirige ao Foder
Publico, apresentando um projeto de sua iniciativa,

Art. 7° Nos lotes resultantes de um parcelamento podem ser aplicados:
|- desdobro,
ll- remembramento.
§ 1" A solicitag8o para remembramento e desdobro deve ser submetida 3 analise da
Prefeiiura, que pode requerer, caso necessario, estudo urbanistico especifico.

§ 2° O remembramentc s0 se processard a requerimento do proprietdric ou
procurador habilitado, com firma reconhecida, acompanhade de documento
comprobatorio da aprovagdo pela Prefeitura Municipal do ato reguerdo, sem
necessidade de decreto municipal,

CAPITULO Il

DOS REQUISITOS AMBIENTAIS E URBANISTICOS

Art. 8° Ndo sdo passiveis de aprovagdo os parcelamanios do solo urbano
ingeridos em locais:

by
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- alagadicos e sujeitos a inundagbes, anles de tomadas as providéncias para
assequrar o escoamento das aguas conforme aprovacgao da Prefeitura;

- que tenham sido aterrados com malerial nocivo 2 satde publica, sem que sejam
previaments saneados;

- &m porgbes do terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se o empreendedor apresentar solugio técnica para a implantacio das
edificacies que garanta a seguranga contra deslizamentos de terra e eros3o;
IV—onde as condigies geologicas ndo aconselhem a edificagéo;

V - nagueles onde a poluigac impega condighes sanitérias suportaveis, alé a sua
comprovada cormacan;

Vl = que integrem categoria de Unidade de Conservagao da Natureza a qusl, nos
termos da Lel Federal n® 9.985, de 18 de julho de 2000, ndo admita utilizacdo para
fins urbanos;

VIl- onde houver proibigio para esses tipos de empreendimentos em virtude de leis
de prote¢do do meio ambients ou do patrimbnio cultural, histrico, artistico,
paisaglstico, arqueologico ou espeleclogico;

Vlll- onde for fécnica ou economicaments invidvel a implantagdo de infraestrutura
basica, servigos publicos de transporte coletivo ou equipamentos comunitérios.

§ 1° A autondade licenciadora especificara os estudos lécnicos, a serem
apresentados pelo empreendedor, necessarios 4 comprovacdo da observancia dos
condicionantes derivados deste artigo.

§ 2° A autoridade licenciadora sobre quesifes ambientais, em nivel estadual ou
municipal, nos termos da legislagdo aplicavel, definird os estudos ambientais
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necessanos em fungdo do porte do empreendimento, sua localizag8o e outros

parametros que entenda adequados,

Art. 9° Nos parcelamentos e condominios urbanisticos as dreas de
preservacao permanente sdo respeiladas nos termos estabelecidos pela fegislacao
ambiantal federal, em especial a Lel Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012, com
as alteragoes pela Lel Federal n® 12.727, de 17 de outubro de 2012, a legislagao do
Estado de Goias, em especial a Lei Estadual n® 18.104, de 18 de julho de 2013, e &

legislagao municipal incidente.
SEGﬁD |

DOS REQUISITOS ESPECIFICOS

Art. 10. Os projetos de parcelamento devem atender aos saguinies
requisitos urbanisticos:

| — implantagado de infraestrutura basica conforme definido nesta Lei;

I transferéncia a0 municipio de areas consideradas como espagos livres de uso
publico, destinados aocs sistemas de circulac8o, a implantacio de equipamento
urbano e comunitario, bem como a areas verdes urbanas;

ll=dimensido de lotes conforme definido nesta Lei, bem como usos permitidos e
indices urbanisticos basicos definidos na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo;
IV—chbrigatoriedade de reserva da faixa de dominio plblico, ndo edificavel, de 15m
(quinze metros) de cada lado ao longo das rodovias, metrovias e dutos, salvo
malores exigéncias da legislacio especifica ou das concessiondnas de sarvigos

publicos;
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V-afastamento previsto na legislacdo ambiental para as Areas de Preservacao
Pemmanente de que trata a Lel Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012, com as
alteragbes pela Lei Federal n® 12.727, de 17 de outubro de 2012,

Vi-articulacdo do sistema viano com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas,

Vil- harmonizacdo das vias de circulagdao com a lopografia local, mediante a
aproximacio do eixo das vias as curvas de nivel do terreno;

Vill- garantia de acesso publico aos corpos d'agua & demais areas de uso comum
do povo,

IX- compatibilizacio das redes de servigos dos projetos de loleamento com as redes
de servico publicos ja existentes ou em projeto pelo Municipio;

X—obsarvancia das normas de acessibilidade e mobilidade urbana referente as
ciclovias, as calcadas e aos acessos ans imoveis.

§ 1* As areas minimas e as respectivas testadas dos lotes, no caso de novos
parcelamentos, s&o indicadas no Anexo |

& 2° No caso de exisléncia de Zona de Uso Misto 1 - ZUM 1 — & Zona de Uso Misto
2 —ZUM 2 — em uma faixa de 150 (cento & cinguenta) metros ao redor do
reservatorio do Cdrrego Jacdb, a ocupagio do sclo fica limitada aos parametros
estabelecidos para a8 Zona de Adensamento Restriio 1 - ZAR 1, podendo o
empreendedor optar pela adogdo das areas minimas e as respectivas testadas dos
lotes previstas no Anexo | para ZUM 1 & ZUM 2, desde que todos os demals
parametros urbanisticos estabelecidos na Lei de Uso e Ocupacao do Solo para ZAR
1 sejam mantidos.
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§ 3° Onde ndo houver sislemas de infraestrutura basica, para atendimento ao
parcelamento, fica o loteador obrigado a implanta-los, ouvido o drgdo municipal
competante.

Art. 1. Quando da alteracéo de wuso rural para urbano e
concomitantemente a ocomréncia do registro do parcelamento urbano, as areas de
reserva legal podem ser transformadas em areas verdes urbanas integrantes do
parcelamento.

§ 1° Quando da exisléncia de reserva legal em area objeto de parcelamento, o drgdo
municipal responsavel pelo meio ambiente deve indicar a necessidade ou ndo de
manutengao dessa reserva na forma de drea verde,

§ 2° No caso de manutengdo na forma de area verde, essa sera computada no
calculo de areas minimas exigidas para tal finalidade.

Art. 12.A area folal a ser transferida ao Municipio, destinada a
equipamentos comunitarios e espacos livies de uso publico, deve somar um
percentual nunca inferior a 15% da area total da gleba a ser parcelada, além da area
correspondente 4 implantagio do sistema viario do loteamento.

§ 1°As areas para equipamentos comunitiro e para espacos livres de uso publico
devem ter cada uma, no minimo, o percentual de 5% na composicdo do total
definido no caput deste artigo.

§ 2°As dreas de que trata este artigo devem obedecer aos seguintes requisitos:
l-acesso direto ao sistema viario;

Il —declividade inferior & 30%;
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Il —ciassificadas como edificdvels e livre de restrigbes ambientals para sua
OCUPaGE0.

§ 3° O Poder Poblico pode recusar as areas propostas no projato, indicando, neste
Cas0, outras areas.

Art. 13. A exigéncia de reserva de faixa nao edificavel referentes as redes
de equipamentos urbanps & definida quando da emissdo das diretrizes para a

ocupacado da area,

Art. 14.0s parcelamentos situados nas Zonas Especiais de Interesse
Social 1 e 2 - ZEIS 1 e ZEIS 2, segundo definido na Lei do Plano Diretor 2 Lei de
Uso e Ocupacio do Solo, podem adotar normas e parametros diferenciados,
incluindo!
| - padrdes e indices urbanisticos e construtives minimos, bem como condicdes
sanitanas especiais,
Nl - procedimentos administrativos diferenciados para aprovagao de projeto;
§1° Os parcelamentos de que trata o caput deste artigo podem ser empreendidos
pelo Poder Plblico ou por pariculares.
§2° A infraestrutura basice dos parcelamentos de interesse social obedece ao
constante no inciso XVII do artigo3® desta Lei.
§3° A aplicacio do contido no inciso | deste artigo depende de consulta ao Conselho
Municipal de Desenvolvimento de Cidade Ocidental.
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Art.15. A Prefeitura Municipal pode exigir, a seu cntério quando da
aprovacao dos parcelamentos am Zonas Especiais de Interesse Social, a resarva de
terrenos para implantac3o de equipamentos comunitarios, ou de areas livres, para

uso publico.

Art. 16. No caso de parcelamentos Inseridos nas Zonas de Alividade
Econamica — ZAE de que trata o Plano Diretor, empreendidos pelo Poder Publico ou
por particulares, os indices para equipamentos urbanos & comunitarios, sistema
viario e demais areas de uso publico podem ser diferenciados.

Paragrafo unico. A aplicacae do conlido neslte arige depende de
consuita ao Conselho Municipal de Desenvolvimento de Cidade Ocidental.

Art. 17. Nos parcelamentos destinados prioritariamente ao uso industnial,
com B0% dos lotes com tamanho igusl ou superiora 5.000m*, aplicam-se os
seguintes requisitos:

I- areas destinadas ao uso publico excluido o sistema viario somando, no minimo,
10% (dez por centa) da drea total da gleba;

Il - das areas mencionadas no inciso anterior, destinagdo do minimo de 5% para
equipamentos urbanos e comunitanos;

- das areas mencionadas no inciso | deste artigo, destinagio do minimo de 3%para
areas verdas ou pracgas;

W-nos casos pravistos neste artigo em que o parcelamento for contiguo a zonas de
usa prioritariamente residencial deverd haver separacdo por uma faixa verde
efelivamente arborizada com vegetag3o de porte médio ou superior.
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SECAO Il

DO PADRAO DE URBANIZAGAO

Art. 18. Os parcelamentos no Municipio devemn atender acs seguintes
padroes de urbanizagao:

l- aberlura de vias, colocacio de meio fio e calgadas, com o respectivo marco de
glinhamento & nivelamento;

II- urbanizacdo e tratamento paisagistico do parcelamento,;

lli- demarcagdo de lotes, com piquetes, quadras e logradouros;

IV- contencio de encostas, quando for o caso;

V- sistema de esgotos, em conformidade com as especificacdes técnicas indicadas
pelos orgaos competentes e com os projetos, caso esses ja existam;

VI- drenagem e escoamento de Aguas pluviais, de acordo com especificagbes
técnicas indicadas pelos orgaos competentes:

Vil- instalagio de tronco alimentador de rede de distribuicio de agua &, quando
necessario, adogdo de solugio alternativa de abastecimento, tal como pogo
artesiano, desde que devidamente autorizado pela concessionaria do servigo de
abastecimento e pelfos drgios ambientais,

VIll- rede de abastecimento de agua em todas as vias;
IX- rede de energia elétrica, de acordo com as especilicacies tecnicas indicadas
pelo 6rgdo competente;

X- lluminagdo publica, de acordo com as especificagbes lecnicas indicadas pelo
argdo competente;
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Xl- via de acesso principal ao loleamento, articuladas e adequadas ao que dispoe
esta Lel, especialments respeitando as vias projetadas e a articulagio com as vias ja
existentes.

Xll -a arborizagdo dos logradouros devera apresentar um espacamento entre as
arvores de, no maximao, 15 {quinze) metros, e, no minimo, de 10 (dez} metros e
obedecer as diretrizes constantes de programas de arborizagao publica existentes
ou as exigéncias do argdo municipal de meio ambiente,

Art. 19 - As vias de circulagdo dos novos parcelamenios s80 compostas
por uma parte destinada ao trafego de pedestres e por uma parte destinada ao
tréfego de wveiculos, obedecendo as seguintes caracteristicas, alem de outras
previstas nesta Lei:

| - a parte destinada ao trafego de pedestre, obedecido o disposto pela ABNT NER
9050, & de no minimo 2,40 metros de largura, com declive de 3% no senlido
transversal e na diregio da faixa de rolamento, e a parte destinada ao frafego de
veiculos deve obedecer as larguras compativeis com as catagonas de vias
estabelecidas pelo Plano Diretor e pelo disposto nesta Lei

Il- nos passeios deve ser executada rampa de acesso para pessoas portadoras de
deficiéncia obedecido o disposto pela ABNT NBR 8050,

Art. 20. As vias dos novos parcelamentos devem ter larguras minimas, al
computadas, denire outros, calcadas, faixas de rolamento e de ciclovia, quando
cabivel, conforme a seguir;
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| — vias locais: 12metros;
Il - vias coletoras: 18 metros;
I = vias arteriais: 24 metros.

Paragrafo unico. As vias coletoras e arteriais podem ter reduzidas as
larguras minimas estabelecidas neste artigo no caso em que houver previsao de
ciclovia em outro local do parcelamento, desde que atenda as necessidades de

ligagdo compativeis com a hierarquia das respectivas vias.

Art. 21. As vias de impasse (cul-de-sac) sdo permifidas desde que
obedecidas as normas emanadas pelo Compo de Bombeiros Militar do Estado de
Golas - GO,

Art. 22. A rampa maxima permitida nas vias de circulagao € de 20% e a
declividade minima, de 0.5%.

Paragrafo anico. Para as vias de circulagio ou trecho de vias em que se tenha de
vencer diferengas de nivel correspondentes a declividades supenores a 20%, o
argao municipal competente determinara as condigbes a serem adotadas, em cada
caso paricular.

Art. 23. A concordancia horizontal dos alinhamentos de dois logradouros
serd feita por curva de raio minimo igual a Ematros.
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Art. 24. O emplacamento de logradouros pdblicos, assim como &
numeracdo de edificactes, cabe ao empreendedor, com anuéncia do Poder

Executivo.
TiTuLOm

DOPROCESSO DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 25. A implantagdo de parcelamento do solo no territério do Municipio
da Cidade Ocidental depende de prévia emissdo de licenciamento ambiental e
aprovagio pelo Poder Publico, na forma e condigoes referidas nesta Lel, sem
prejuizo do constante nas leis de hierarquia superior,

Art. 26. Para fins de licenciamento ambiental, o3 projetos de
parcelamento do sola 18m sua aprovacao condicionada a apresentacia de estudo de
impacio ambiental e respective relatorio ou outro instrumento para avaliacao de
impaclo ambiental, conforme exigido pelo drgdo ambiental do Municipio,

Art. 27. O Estudo de Impacto Ambiental - EIA e respectivo Relatono de
Impacto Ambiental - RIMA ou outro instrumeanto de avaliagao de impacto ambiental
podem ser solicitados pelo Poder Plblico, para drea maior do que a circunscrita pelo
perimatro do projeto.
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Paragrafo Unico. Ma hipotese de empreendimentos proximos ou
contiguos, pode ser realizado pelos respectivos empreendedores um unico estudo
ambiental, obedecidas as exigéncias do Termo de Referencia.

Art. 28. Considera-se aprovado o projeto de parcelamento que possua
Licencas Ambientais Prévias e de Instalagic e Dacreto, guando necessario,
expedido pelo Poder Executivo, na ferma do disposto nesta Lei.

CAPITULO |

DAS ETAPAS DO PROCESSO DE LOTEAMENTO

Art. 29, O processo de aprovagdo de loteamento obedeacera a tramitacao
& prazos a seguir estabelecidos:
| = Consulta prévia protocolizada pelo empreendedor junto a Prefeitura Municipal
mediante a apresentacdo de requerimento acompanhada da documentagio indicada
no artige 31 desta lei, para pronunciamento no prazo maximo de 80 dias;
lI-Providéncias pelo empreendedor de encaminhamento de consulta prévia as
concessiondrias de servigos pablicos e orgdos ambientais e, caso necessario, 0%
orgaos federais e estaduais pertinentes, ccomendo necessidade de mudanga no
projeto aprovado, deverd ser requerida nova andlise dos projetos com as alteracbes
solicitadas.
M-apds a aprovacdo, por pare do orgas amblental e concessionarias o
empreendedor tem um prazo de 180 dias apresentacdo do projeto definitivo de
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urbanismo & infraestrutura e do cronograma fisico-financeiro para a execugso das
obras de infraestrutura sob pena de caducidade do processo de parcelamento,

IV— analise, pelo Poder Publico, do projeto definitivo de urbanismo,dos projetos de
infraestrutura & do cronograma fisico-financeiro para execugdo das obras de
infraestrutura;

V- apresentacao, pelo empreendedor, ao Poder Publico, do instrumento de garantia
referente s obras de infraestrutura, no prazo de 30 dias, contados da aprovacao do
cronograma fisico-financeiro referente 4 execugfo das obras de infraestrutura;

Vi- requerimento da Licenga de Instalagao — LI, pelo empreendedor nas condicoes
estabelecidas pela legislagao ambiantal;

ViI- andlise, pelo Poder Pablico, do instrumento de garantia referente as obras de
infraestruturae registro em cartorio da garantia por parte do empreendedor;

Vill- emissdo, pelo Poder Publico, da Licenga de Instalagdo - LI, no prazo a ser
estabelecido pelo d6rgfo ambiental competents, nos termos do arigo 14 da
Resolucao CONAMA n.® 237, de 19 de dezembro de 1997,

IX - aprovacdo do parcelamento por Decreto do Poder Executivo;

X- registro, pelo empreendedor, do projeto de parcelamento no Oficio de Registro
Imobitiario, em até 180 (cento e citenta) dias, contados da data de publicagao do
Decrelo de aprovacio do parcelamento;

Xl-entrega, pelo empreendedor. & Prefeilura, do comprovante do registro do
parcelamentopara recebimento de termo de autorizagio para a realizagao das obras
de infraestrutura;

Xll- execucho, pelo empreendedor, da infraestrutura, de acordo com O prazo
estabelecido no cronograma fisico-financeiro aprovado pelo Poder Publico:
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Xlli- emissdo. pelo Poder Publico, do Termo de Vistoria e Conclusdo das Obras de

Infraestrutura;

§ 1° Quando o ligenciamento ambiental for da competéncia de orgao federal ou

estadual, o Poder Piblico prestara as informagdes cabiveis e o empreendedor sera

responsavel pela tramitacdo do processo junto aos drgdos competantes.,

§ 2° Decorridos 90 dias para que o empreendedor apresente documentagao exigida

que seja de sua responsabilidade, sam sua manifestacio expressa por escnito, o

Poder Plblico determinara o arquivamento do processo.

Art. 30. A aprovacdo de projetos de parcelamento e condicionada a

viabllidade dos sistemas de abastecimento de agua e de esgolo das areas

parceladas, bem como as condiges de drenagem das aguas pluviais.

SECAO |
DAS ETAPAS INICIAIS
SUBSECAD |

DA CONSULTA PREVIA

Art. 31, A documentacio que acompanha a consulla prévia de que trata o

inciso | do art. 28 compreende 0s seguintes documeantos:

l-certiddo atualizada da matricula do imovel com registro de propriedade em noma

do proponente, emitida pelo Oficio da Registro de Imdveis;

Il- planta topografica do imowvel, contendo:
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a) descriglo do uso predominante a que se destinara o parcelamento, da qual
constem a denominacgdo, drea, limites e situagdo geografica com referéncia ao
territdrio  municipal e perimetros urbanos, identificeda por um sistema de
coordenadas referidas ao sistema cartografico local ou na inexisténcia deste,
amamradas a marcos fisicos irmemoviveis, com indicagdo do Norle Magnetico & do
MNorte Verdadeiro, bem como numero estimado de lotes, com suas dimensdes
aproximadas;

bjlocalizagio exata das areas alagadigas, dos cursos d'agua e nascentes exislentes
na area ou em sua proximidade;

c) planta planialtimétrica com curvas de nivel de 1 em 1 metro a 10 em 10 metros,
dependendo da escala da planta, amarradas a um sistema de coordenadas referidas
ao sistema carografico local ou na inexisténcia deste, amarradas a marcos fisicos
irremovivels, com indicag8o do Norte Magnético e do Norta Verdadeiro;

d) indicagies de bosques, monumentos naturais e arificiais e arvore de pore
existentes no lerreno e tipos de vegetagao;

e} indicaciio das construgies existentes, linhas de transmissao de energia, adutoras,
faixas de escoamento de aguas pluviais, faixas nao edificaveis, obras, instalagoes e
servicos de utiidade publica existentas no local;

f) indicacdo do sistema vidrio municipal relacionado com o parcelamento em
questdno, quando for o caso;

g) indicacdo dos arruamentos urbanos contiguos a todo o perimetro, localizagao das
vias de circulagdo, das areas livres, e dos equipamentos urbanos e comunitarios

existentes no local ou em suas adjacéncias com as respeclivas distancias da area

objeto do empreendimento;
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h) indicagéo da area total objeto do empreendimento, das areas a serem loteadas,
das areas das vias de circulacio, das areas verdes urbanas, da area reservada para
aquipamento publico urbano & comunitdrio, da drea ocupada pelos lotes, com suas
diversas utilizagbes apresentando quadro demonstrativo das areas de uso privado e
publica.

Art. 32. Recebida a consulta prévia, o Poder Pdblico deve providenciar a
vistoria no local para verficacio das Informagdes formecidas ou agregagac de

outras, consideradas de interesse para o processo.

Paragrafo Onico. Caso necessana serd réalizada pelo Poder Publico
consulla aos drgdos ambientals federal ou estadual.

SEGAO Il

DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO

Art. 33. Na hipotese de loteamento, o empreendedor deve apresentar o
projeto definitivo do parcelamento, conforme a seguir:

I- planta geral do parcelamento na escala de 1:1.000 ou outra considerada mais
adequada ao caso especifico, contenda:

a) orientagdo magnetica e verdadeira)
b) curvas d& nivel de metro em metro;
¢) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensOes, areas,

numsragdes para fins de enderegamento @ nomenclatura das vias e logradourcs

plUblicos;
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d) indicagao dos usos previstos,

e) indicacado de edificactes existentes no imovel;

f) vias de circulagdo de veiculos com a respectiva hierarquia, segundo parametros
estabelecidos pelo Plano Diretor,

g) perfis longitudinais, na escala 1:1000, e transversais, na escala 1:100, de todas
as vias de circulagao;

h) dimensdes lineares e angulares do projelo, raios, tangentes e ngulos centrais de
curvas, pontos de tangéncia, eixos de vias e cotas de nivel,

i) indicacdo do ponto de Intersegdo de tangentes localizadas nos dngulos de curva e
vigs projetadas;

j} faixas de dominio, servidbes, areas de preservacio permanenie e outras
restncoes impostas pela legislagao municipal, estadual ou federal;

I) indicacdo em planta dos lotes, das areas de uso publico e das Areas verdes
urbanas que passarao ao dominio do municipio;

Il - planilha de caminhamento do perimetro da gleba ou lote, em coordenadas UTM;
- projetos complementares e demais elementos necessanos & perfeila e completa
elucidacao do projeto, conforme a seguir;

a) projeto do sistema de escoamenio de aguas pluviais, detalhado e
dimensionado,.indicando a declividade de coletores, as bocas-de-lobo & os
dissipadores de energia nas margens dos cursos de agua;

b) projeto do sistema de coleta de esgoto sanitario, obedecidas as normas e os
padries fixados pela concessionaria responsavel por sua aprovagao,

c) projeto do sistema de alimentacgo e distribuicdo de dgua potavel, incluindo a
respectiva rede e quando necessaro, projelo de captagdo eflou tratamento,
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obedecidas as normas e os padroes fixados pela concessionaria responsavel por
sua aprovacao,

d) projeto completo do sistema de distribuigio de eletricidade e sistema de
iluminagado publica, obedecidas &s normas e os padries da concessonaria
responsavel por sua aprovacao;

e) projetos de meio-fio e sarjetas, de pavimentagio das vias e calgadas, aléem de
definicdo das cotas de soleira das edificagbes:

) projeto das obras de arte, onde couber;

g) projetos de arborizagio das vias de circulagio.

IV - memarial descritivo, contendo;

ajelementos do projeto incluindo area total, destinagao geral dos usos propostos,
situagio do empreendimento em relagdo ao espagoe urbano, limites e confrontagbes
do imdvel,

b) quadro geral do empreendimento indicando o total de lotes e a distribuicdo das
areas vendaveis, arsas de vias, areas destinadas aos equipamentos urbanos e
comunitarios, areas verdes urbanas e area tolal do terreno.

clconcepcio dos projetos ou indicaches técnicas relativas as obras & aos senvigos
de urbanizacio e infraestrutura a serem executados em razao dos padroes
aplicaveis ou atendimento as concesskondrias consultadas;

d) quadro de unidades imobiliarias para registro carlorial com dimensGes, area e
confroniactes de cada unidade, indicando os espacos, ou lotes, destinados aos
equipamentos urbanos & comunitarios;

e) 2 Indicacio das areas publicas que passarao ag dominio do municipio no ato do

registro do parcelamento,
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V- cronograma fisico de execugdo dos servigos e obras dos equipamentos urbanos,
contendo, pelo menos:

a) a indicacdo de todas as obras e senvicos a serem executados pelo empreendeador,
b) o periodo e o prazo de execugdo de cada obra e servigo.

§ 1° Os projetos de que Irata esle artigo devem ser apresentados em 3 vias
impressas e em meio digital.

§ 2° A documentacio exigida neste artigo deve ser assinada pelo empreendedor ou
sau representants legal e por profissional devidamente habilitado pelo Conselho
Regional de Engenharia & Agronomia ou pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo,
§ 3° Os pmjetos constantes nas alineas a, b, ¢ e d do inciso |l deste artigo devem
ser acompanhados das respectivas memoras de calculo e da Anotagdo de
Responsabilidade Técnica - ART ou RRT.

§ 4° Quando da impossibilidade de apresentacio das coordenadas em UTM de gue
trata o inciso |l deste artigo, o nivelamento exigido tomara por base a referéncia de
nivel (RN} oficial, ou, na inexisténcia desta, uma referéncia fisica, iremovivel ou de

dificll remocio e alteracao altimetrica.
SECAO I

DAS GARANTIAS PARA OBRAS DE INFRAESTRUTURA

Art. 34. A garantia de execugdo das obras de infraestrutura urbana no
caso de parcelamento, @ formalizada mediante instrumento publico, averbado no

competente Registro de Imoveis.
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§ 1° A garantia pode se dar mediante fianca bancaria, seguro garantia ou deposito
de valor monelario, em conta corrente indicada pelo Poder Pablico.

§ 2° O valor da garantia deve, obrigatoriamente, cobrir o custo lotal da infraestrutura
a ser implantada.

§ 3° Podem ser oferecidos como caugdo, lotes do parcelamento ou outros imoveis
no Municipic de Cidade Ocidental exciuldas as areas a que se referem os incisos de
| a Vil do artigo B"desta Lei.

§ 4° Na hipotese de empreendimentos promovidos pelo Poder Publico este fica
dispensado da apresentagac da garantia referida neste Capitulo.

§ 5°A garantia de que trata este artigo anteror deve ser apresentada pelo
empreendedor, ao Poder Plblico, no prazo de 15 (quinze) dias contados da
aprovacao do cronograma fisico-financeiro referente a execugao das obras de
infraestrutura

Art. 35. A liberacio da garantia ocomre apés a conclusdo e recebimento
pelo Poder Publico dos servicos & obras previstos no cronograma fisico-financeiro
aprovado.

Paragrafo unico, Para a liberacdo parcial da caucido @ necessaria a

previsdo de garantia relacionada a cada etapa.
SECAD IV

DOTERMO DE COMPROMISSO

Art. 36. Sera exigida a assinatura de Termo de Compromisso NOS CAs0s

de aprovacgao de loteamento.
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§ 1° O Termo de Compromisso & assinado pelo empreendedor, com a anuencia do
Poder Pablico, & deve ser devidamente registrado em Cartdrio.

§& 2* 0 Termo de Compromisso deve conter as seguintes condigoes a serem
implementadas pelo empreendeador:

| - execucdo e cuslos decorrentes das obras necessarias, a saber:

a) terraplenagem. sistema de circulagdo, demarcacdo das quadras e lotes,
arruamentos, meio-fio & pavimentagao das vias;

b) sistama de abastecimento de agua;

c) sistema de drenagem de aguas pluviais;

d) sistema de esgotamento sanitario,

e) sistema de energia elétrica & iluminagio publica;

) arborizacdo das vias e pragas;

Il - inicio das obras,obedecido o cronograma fisico-financeiro aprovado, no prazo

maximo de 180 dias e conclusdo no periodo maximo de 4 anos, ambos contados a
partir da emiss8o da Licenga de Instalagao;

M—permissdo do exerciclo da fiscalizagdo da execugdo das obras e servigos.a
qualquer momento, pelo Poder Pablico;

V-providéncias, juntamente com o registro do empreendimento e sem qualguer
dnus para o Municipio, de doagdo mediante escritura publica das areas previstas
para equipamentos urbanos e comunitario, conforme previsto nesta Led.

Art. 37. No caso do empreendimento ser executado em etapas, o Termo
de Compromisso deve ainda conter.
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| - definigio do prazo total da execugdo do projeto e de cada etapa, com indicagso
das respectivas dreas, se aplicavel,

ll- estabelecimento de condi¢ies especiais, se for o caso, para a liberagio das areas
correspondentes a cada etapa;

- indicacio das areas dadas em garantia, se for o caso, em proporgao com as

afapas do projeto.
SECAOV

DO REGISTRO DO LOTEAMENTO

Art. 38. O registro do projeto do loteamento sera realizado no competente
Cartério de Imoveis no prazo maximo de 180 dias, contados a pariir da dala da
adi¢do do Decreto de aprovagdo, sob pena de caducidade de aprovagéo, nos termos
da legislagdo federal.

§ 17 Expirado o prazo de que este arigo sem que o empreendedor tenha registrado
o empreendimento, este devera solicitar a renovagéio da aprovagiio e a publicagio
de novo Decreto.

§ 2° O Ioteador, antes da efelivagdo do registro do parcelamento, pode requerer a
modificagac total ou parcial do projeto apravadao,

Art. 39. Apds o registro loteamento, o oficial de registro deve comunicar,
por certiddo, ao Municipio de Cidade Ocidental, conforme eslabelece o § 5° do arL
18 da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979,

§ 1° O empreendedor deve encaminhar a Prefeitura copla do regstro do
parcelamento no prazo de 15 dias da data da efelivagdo do mencionado registro,
sob pena de aplicagdo de multa e demais sangies previstas nesta Lei,
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§ 2° O empreendedor somente podera vender ou prometer vender lote apos o seu
efetivo registro do empreendimento, conforme disposto no artigo32 desta Lei.

Art. 40. Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o
dominio do Municipio de Cidade Ocidantal as vias e pracas, os espacos livres & as
areas destinadas a edificios pdblicos e outros equipamentos urbanos, constantes do

projeto @ do memarial descritivo.

Art. 41. Qualquer altera¢ao, modificacac ou cancelamento parcial ou total
do loteamento registrado, depende de acordo entre loteador & os adguirentes de
lotes atingidos pela modificagao, bem como da aprovagdo pefo Poder Publico,
devendo ser averbada no registro de imoveis, em complemento ao projeto

registrado.

§ 1° No caso de alteragao total ou de parte significativa do loteamento € considerada
a hipotese da reparcelamento, cabendo ao Poder Publico avaliar a sua perinéncia.

§ 2° O processo de reparcelamento obedece aos tramites definidos nesta Lel.
SECAO VI

DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA

Art. 42. As obras de infraestrutura devem ser executadas nos prazos
constantes do cronograma fisico-financeiro aprovado & apos a assinatura de Termo
de Compromisso € do registro cartorial do empreendimento, mediante Termo de
Autorizacdo a ser expedido pelo orgdo competente.

§ 1° Decomido o prazo previsto no cronograma fisico-financeiro sem que tenha sido
executada, no todo ou em pare, s obras de infraestrutura de sua responsabilidade,
fica 0 empresndedor

—— ———rr Pagina 30 de 59
BLF  eeTnds Cidade Dodeetal 24 .~ o e Ciiaake Mciahetal. [
¥ ATD DE PUBLICACAD W koo

; OFICIaL terfico qoe 0 pressme aio do
Publica o presemta ato Para publiekds i M gl e
a2 SUrtSOf Legas alestol Prifaitydd  Mursopel o Ciiliske

yﬁ&fﬂ:’_ﬂj— '1‘.-'.=-"l-'-l:_-'\:u'.-'-lj.lzll.d-.lll“l:| :-"
: Sl b 5 4 4=f :
' Lo = -
e _.,.,-l" l‘_._._.ﬁ -n""' T "I

Gestao 2013/2016
Lol i Proteliuipee Y000, Ciaites O Snkb Eipedial - Corrn - Deletlsy Oclosyal, GO CE- 72 5R045]
Teli igi1 326 7823 _Fawe 169 Y635 4 50y, CREL W 803 & 35000 31



PREFEITURA DE

CIDADE
OCIDENTAL

e wins dadas som o paid

I~ sujeito as penalidades e multas estabelecidas nesta Led;

- mpedida de obter a aprovagao de diretrizes para novos emprasndimentos
imobiliarios que venham a ser requeridos, por si ou por meio de empresas das quais
faca parte.

§ 2° Havendo a ocorréncia de fatores que obriguem o empreendedor a8 promover a

paralisagao das obras, por motivos de caso fortuite ou forga maior, 0 Poder Publico

pode prormogar o prazo estabelecido.

Art. 43.Durante a execucao das obras e servigos de infrasstrutura urbana
o empresndimento & submetido a fiscalizago dos érgdos competentes.

§ 1* Deve ser comunicada, por escrto, ao Poder Puablico, 3 data de inicio e de
conclusdo dos servigo sou obras de infraestrutura identificadas no cronograma
fisico-financeiro.

§ 2° No caso de implantagao de infraestrutura subtamranea, deve ser solicitada ao
FPoder Pablico a vistoria parcial antes do fechamento das valas.

§ 3° Caso o responsavel ndo notifigue o Poder Pablico para a realizagao da visloria
parcial, fica sujeito a reabnr as valag a qualquer momento & ler as obras
embargadas.

§ 4" A execugdo das cbras em desacordo com o projeto aprovado acameta o
embargo do empreendimento, o qual somente pode ser continuado apos a sua
comeGan.,

§ 5° O descumprimento das exigénclas contidas no termo de embargo, no prazo
prescrito, implica na aplicagao de multa e demais sanghes previstas nesta Lei
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Art. 44, O Poder Publico farg intervencao no empreendimento, sempre
que constatar paralisacao das obras por prazo igual ou supenor a 90 dias comdos,
sem comunicagao formal do empreendedoar,

§ 1 O Poder Plblico naotificara o empreendedor, dando-lhe o prazo maximo de 60
dias para retomar as obras, sob pena de Intervengdo.

§ 2° Verificada a paralisagdo, conforme os termos do caput deste artigo, cumpre ao
Poder Publico atestar, por laudo técnico, a inércia do empreendedor e providenciar
0% encaminhameantos legais.

& 3° Expedido o Laudo Teécnico referido no paragrafo anterior o Poder Publico
executara, na forma da lei, as garantias obtidas na constituicdo da caugdo e dara
continuidade as obras faltantes, ndo isentando o empreendedor de responder por
gastos a maior realizados.

Art. 45. Apds o termino das obras de infraestrutura, o responsavel deve
notificar o Poder Publico que deve vistona-las e, se for o caso, recebé-las, mediante

a expedicio de Termo de Visloria & Recebimento de Obras.

Art.46. Na hipotese de ser necessarla a instalagdo de transformadores
especificos para atendimento de energia elétrica a empreendimentos de masor porte,
nos termos das Resclugbes Normativas, emitida pela Agéncia Nacional de Energia
Eletnca — ANEEL, o respectivo custo e de responsabilidade do empreendedor da
edificacio, exceto se disposto em contrario na escritura de aquisigao do lote,

Art. 47. A licenca para construcdo nos lotes fica condicionada &
expedicdo do Terma de Recabimento de Obras de Infraestrutura,
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CAPITULO Il -

DO FECHAMENTO DO LOTEAMENTO

Art. 48. O loteamento regularmente constiluido recebe permissac de
fechamento apds o registro do confrato da outorga de concessio de direito real de
uso referente as dreas livees de uso publico incorporadas ao parcelameanto.

Art. 49 O requermento para a concassio de direito real de uso &
aencaminhado a Prefeitura pela entidade dos moradores do loteamento ou, na falta
desta pelo proprietano do loteamento, acompanhado dos seguintes documentos:
|- certiddes atualizadas de oOnus reais das matriculas de lodos os imoveis
abrangidos pelo fechamento com registro de propriedade, emitida pelo Oficio de
Registro de Imoveis;

Il = termo de adesao de pelo menos 80% dos propretarios a solicitagao de
fechamento do loteamento,;

- planta geral do loteamento, ou da pare a ser fechada, na escala de 1:1.000 ou
outra considerada mais adequada ao caso especifico, contendo:

a) as areas abrangidas pela outorga de concessao de direito real de uso,
b)identificacdo, se aplicavel, de lotes ndo edificados deslinados a equipamentos
pUblicos & comunitarios sobre as quais ndo incide a concessao de direito real de
Uso,

cjlotes de propriedade privada;

d} identificacdo do acesso principal e, s for o caso, de senvicos;
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Paragrafo unico. No caso de requerimento por entidade dos moradoras
devera ser aprasentado, junto & documentacdo citada neste artigo, o ato formal de

sua constituicao.

Art. 50. A Concessdao de Direiltc Real de Uso implica nas seguintes
responsabilidades por parte da requerente:
| - atendimento ao constante no projeto urbanistico do loteamento e na licenga
ambiental concedida pelo orgao competente;
Il - atendimento a legislagdo urbanistica de Cidade Ocidental;
I - encargos relativos 3 manutengio & & conservacdo das dreas de lazer & vias de
circuiagaon;
IV —-manutengdo do estado em que se encontram os lotes de que trata o inciso |l do
artigo anterior, de forma a manter a sua destinagao;
V - manutencio do paisagismo da area interna do loteamento fechado;
VI - coleta de residucs nas vias intemas do loteamento e no acondicionamento
adequado na entrada do leteamento, conforme normas pertinentes, para postenor
coleta pelo Poder Publico;
Vil = manutencao das redes de infraestrutura da area interna do loteamento fechado;
VIl - custos relatives & energla elatrica consumida da area interna do loteamento
fechado. Mo caso de novos parcelamentos inseridas em ZEIS, o poder executivo
poderda prever o custeio da iluminagdc pdblica pelo municipio guando da

concessan;”

IX = custos relativos aos servigos de agua potdvel, esgotos e drenagem de aguas

pluviais,
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X - livre acesso, mediante identificagdo, aos servidores publicos ou de
concessionanas ou permissionarias de servigos publicos.

Paragrafo unico. A manutengdo, a guarda & a limpeza das unidades nao edificadas
do parcelamento sio de responsabilidade de seus proprietarios, cabendo a entidade
dos moradores ou ao proprietario do loteamento a respectiva fiscalizacao.

Art. 51 A entidade dos moradores do loteamento ou, na falta desta o
proprietanio do loteamento deverd protocolar, junto as concessionarias de prestacao
de servicos, o contrato da outorga de concessao de direito real de uso para que as
mesmas providenciem imediato lancamento dos encargos, diretamente ao
loteamento.

Art. 52. O registro no Cartorio de Imoveis do Contrato de que trata o an,
39 desta Lei deve ser providenciade no prazo maximeo de 15 dias apds sua

assinatura.
Paragrafo dnico. O requerente deve encaminhar a Prefeitura o

comprovante da realizagdo do registro para emissao do termo de autonzagao para

fechamento do loteamento.

Art. 53. A parlir do termo refendo no paragrafo dnico do artigo anterior &
permitido:
l-encaminhamento dos projetos para as obras de fechamento, guarnta ou outras
edificagbes, na forma determinada pela legislagao;
Il - inicic das obras para fechamento do perimetro por grade, muro, cerca ou similar,

conforme projeto apresentado e aprovado;
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Il - controle de acesso de seus moradores e visitantes;

IV - utilizagao das areas comuns pelos moradores, onde admite-se guarita, acesso e
circulagdo, estacionamenio, egquipamentos de lazer/servico ou oufra alividade
complemeantar & atividade residencial.

§ 17 A altura maxima da delimitacio de que trata o inciso |l do caputl deste artigo &
de 3 metros.

§ 2° S0 dispensadas de apresentacdo de projeto e licenciamento as construgbes de
grades e muros, exceto de ammo, gue visam proteger os loteamentos fechados.

§ 3° - O acesso principal de veiculos ao lote devera ser Gnico, definide de acordo
com a planta geral de que trata o inciso |l do arl. 49, sendo admitido um acesso
complementar, para servigos.

Art. 54 O descumprimento do disposto no contrato de concessao de
direito real de uso acameta;

| - 3 perda do carater de loteamento fechado,
Il - aplicacdo de multa e demais sangdes cablveis;
lll - 2 retirada das benfeitonas, incluidos os fechamentos e portarias, sem dnus para
o Poder Publico,

Paragrafo Unico. A remogao das benfeitorias execuladas fica a cargo da
antidade representativa dos moradores ou do propretario do loteamanto.

Art. 55 Caso haja descaraclerizagdo do empreendimento como

loteamento fechado, as dreas abrangidas pela concessdo de direito real de uso

passam a ter a utilizacio originaria.
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CAPITULO 1l

DO PROCESSO DE DESMEMERAMENTO

Art. 56. O pedido de licenga para desmembramento e feito por meio de
requerimento, acompanhado dos seguintes documentos:

ceriddo atualizada da matricula do imovel com registro de propriedade em name
do proponente. emitida pelo Oficio de Registro de Imoveis;

ll- projeto na escala 1:1.000, em 02 vias impressas e em meio digital, contendo:

a) orientacdo magnetica e verdadelra;

b} indicagio precisa das divisas do imovel;

c) localizagdo das edificagies existentes nas areas ou lotes envohidos no processa;
d) indicacao das vias existentes e dos loteamentos praximos;

e) indicagdo do tipo de uso predominante no local;

f) faixas de dominio, servidies, areas de preservagio permanente e oulras
restriges impostas pela legislagio municipal, estadual ou federal;

g) indicag8o da divisdo de lotes pratendida na area,

| - planilha de caminhamento do perimetro da gleba, em coordenadas UTM;

Il — solugdes lécnicas e, caso necessano, projetos complementares referentes aos
sistemas de infraestrutura relacionados ao abastecimento de agua, esgotamento
sanitdrio e energia elétrica, bem como, se for o caso, o respectivo cronograma fisico-

financeiro;
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Il - memaorial descritivo, contendo as caracteristicas gerais do desmembramento e o
quadro de unidades imobiliarias indicando dimensées, area e confrontagbes de cada
lote "

Art. 57. Os lotes resultantes de desmembramento devem ter frente para

logradouros ja existentes.

Art. 58. Aplicam-se ao desmembramento as disposigies urbanisticas
vigenles para as zonas de uso e de ocupacao do solo onde se situem.

CAPITULO IV

DO DESDOBRO E DO REMEMERAMENTO DE LOTES

Art. 58 0Os lotes poderdo ser desdobrados ou remembrados, medianle
solicitagédo do interessado & aprovagdo do Poder Publico, devendo ser observados:

| - a5 areas minimas & maximas dos loles, exigidas por esta Lei;

Il =05 usos e parametros urbanisticos permitidos na zona de uso & oocupacan do solo
em gue se situam;

Ml = as restricbes de nalureza ambiental, inclusive areas de preservagao
permanente.

& 1* O remembramento entre loles perencentes & diferentes zonas de uso e
pcupacio do solo podera ser realizado, ficando a cargo do empreendedor indicar a

qual zoneamento pretende perencer com as devidas justificativas, wisando:
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§2° O desdobro de loles anteriormente remembrados ndo necessita obedecer,
obrgatoriamente, ao desenho orginal do parcelamento, devendo apenas respeitar o
tamanho minimo do lote.

Art. 60. O desdobro de lole s6 pode ocorer com a garantia de
acessibilidade viaria ao lote, sem alteracio do sistema wviano Implantado ou
projetado.

Art. 61. A aprovagdo do desdobro ou remembramento sera feita de forma
simplificada, mediante autorizagdo do Poder Publico.

§1° O proprietdrio deverd entregar a Prefeitura o comprovante do Registro no prazo
maximo de 180 dias, contados a partir da data de sua aprovagao,

§2° O desatendimento ao paragrafo anterior implica na aplicagao de multa e demais
sangies previstas nesta Lei.

SECAO|

DOS PROJETOS DE DESDOBRO E DE REMEMBRAMENTO

Art. 62. O pedido de licenga para desdobro ou remembramento & feito por

meio da reguerimento, acompanhado dos seguintes documentos:

l- certiddo atualizada de Onus reais da matricula do imdvel com registro de
propriedade em nome do proponente, emitida pelo Oficio de Registro de Imoaveis,

Il - instrumento pablice especifico que comprove a asnuéncia dos demais
proprietaros do lote, quando houver mais de um proprietario;
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- planta do lote ou lotes a serem desdobrados ou remembrados, na escala 1:500,

em 2 vias Impressas & em meio digital, contendo:

a) oriantacdo magnetica e verdadeira;

b) indicagao precisa das divisas do imovel;

b) localizagdo das edificagtes existentes nas arsas ou lotes envolvidos no processo;

c) indicagdo das vias existentes e dos loleamentos proximos;

d) indicagao do tipo de uso predominante no local;

e) faixas de dominio, servidfes, areas de preservagio permanente e outras

restrigies impostas pela legislagio municipal, estadual ou federal;

f) indicacdo da divisdo de loles pretendida na area.

IV- planilha de caminhamanto do perimetro do lote, em coordenadas UTM:

V - guadro de unidades imobilidrias contendo dimensbes, area e confrontagoes de

cada lote;

VI - demais elementos necessarios a perfeita & completa elucidagaoc do projeto.

Paragrafe Onico. Na hipotese de remembramento de lotes com varios

proprietarios devem ser atendidas as exigéncias indicadas nos incisos | e |l deste

arfigo.

CAPITULO IV

DO REPARCELAMENTO

Art, 63 Qualguer alteracdo ou cancelamento parcial do loteamento

registrado dependerd de acordo entre o loteador & o8 adquirentes de lotes atingldos

pela alteracdo, bem como da aprovag8o pela Prefaitura Municipal, devendo ser
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depositada no Registro de Imdveis, em complemento ao projeto ornginal com a
devida averbagao.

Paragrafo Gnico. E obrigatdria a manutengdo dos quantitativos e
percentuais de areas de uso comum do povo, repassadas ao Poder Publico quande
do parcelamento orgindrio podendo. no entanto, ocorrer remanejamento fisico das

MEesmas & acrescimos.

Art. 64. O requerimento para reparcelamento e encaminhado ao Poder
Publico pelo proprietario do loteamenlo ou associagdo representaliva dos
proprietancs de loles, acompanhado dos seguintes documentos:

| — cerlidbes atualizadas de Onus reais das matriculas de lodos os Imoveis
abrangidos pelo reparcelamento com registro de propriedade, emitida pelo Oficio de
Registro de Imdveis;

Il — Termo de Adesdo de todos os proprietarios a solicitagdo de reparcelamento,

- planta geral do reparcelamento original na escala de 1:1.000 ou outra
considerada mais adequada ao caso especifico, contendo;

a) as areas que deverdo ser reparceladas;

b) o guadro sintese dos lotes, indicando, quando existente, o quantitative e

percentual das dreas verdes, vias e pragas e dos eguipamentos plblicos e

comunitanios.

Art. 65. A continuidade do processo de reparcelamento depende de terme
de autorizagao expedido pela Prefeitura.

§1° Q empreendedor deve protocolizar o projeto urbanistico de reparcelamento junto
a Prefeitura, em ate 180 dias, contados do termo de autorizagdo.

o
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§2° Na hipdtese de descumprimento do prazo indicado no paragrafo anterior, devera
ser solicitada a renovagdo do termo de aulorizacao.

Art. 66. Apds a protocolizacao do projeto de reparcelamento, aplica-se o
trémite estabelecido nesta Lei para o processo de loteamento
Paragrafo Onico. Sem prejuizo das demais exigéncias, a aprovagdo do
reparcelamento @ condicionada 3, no minimo, manutengdo dos quantitativos e
percentuais das areas repassadas ao Poder Publico quandoe do parcelamento
original.

TITULO IV

DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS

Art. 67. Os projetos para condominios urbanisticos respeitardo os
paramelros estabelecidos para as zonas de uso e ocupagac em Jque 5 inseram.
Paragrafo Unico. Nos condominios urbanisticos, quando de edificactes isoladas de
cada unidade autdnoma, & exigido;

| - o afastamento minimo de 1,50metros entre as respectivas edificagdes, quando se

tratar de casas,
Il - o afastamento minimo de 3 metros entre as respectivas edificacgbes, na hipotese
de prédios com mais de uma unidade autinoma.

Art. 68.Nos condominios urbanisticos fica sob 6nus do empreendedor a
adocio das seguintes providéncias no inlenor do lote:

| - demarcacdo das unidades autdnomas e areas de uso comum dos condominos;
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a) do sistema viario pavimentado;

b) da infraestrutura basica, constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento
das aguas pluviais. de lluminacgdo das areas comuns condominiais, de solugbes de
esgotamento sanitario, incluindo a fossa séptica e de abastacimanto de agua potaval

e de energia elétrica.

Art. 69. Os condominics urbanisticos devem desbinar area, com
metragem comrespondente a2 10% do lote, para equipamentos urbanos e
comunitanos ou espacos livres de uso publico.

§ 1° A area referida neste arigo deve ser localizada fora do perimetro de
fechamento do condominio, sendo transfendas ao Municipio de Cidade Ocidental
por meio de escrtura publica de doacao, registrada no Oficio de Registro de Imoveis
& sem quaisquer dnus para o Poder Publico.

§ 2° O empreendedor pode optar por area externa ao lote, em terras proximas ao
condominio urbanistico ou em outras areas do Municipio, podera, ainda optar, pelo
sau pagamento em espécie, ou por bens e servigos ficando a aprovagao a cargo do
Poder Piblico em razdo das necessidades da cidade.

§ 3° Quando a area correspondente 4 10% do lote for inferior a 360 m° o
empreendedor realizara o seu pagamento em espécie, bens ou servicos.

& 4" No caso de conversdo em pecunia, previsto no paragrafo anteror, o valor do m*
(metro quadrado) sera calculado de acordo com o valor declarado na Escritura de
Registro de Imoveis ou o valor venal do terreno, consideram-se para efeito de

calculo sempre o maior valor entre os dois.

§ 5° A area doada ndo podera ser parie Inlegranie do condominio, constituinda area

independents.
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Art. 70.Ficam sob a responsabilidade dos condominios urbanisticos:

| - a manutencéo das redes de infraestrutura instaladas nas areas intemas ao

condominio;

Il - a manutengdo e limpeza das vias e outras dreas de uso comum dos

condbminos,

Il — ¢ custo com a energla elétrica consumida nas areas intermas ao condominio;

IV — 0 custo com os servigos de agua potavel, esgotos e drenagem de aguas

pluviais;

V - a coleta de residuos solidos & guarda em compartimento fechado ou o

tratamento & deposicio dos maesmos, conforme indicado pelo Peder Publico.
Paragrafo (nico. Para garantia do estabelecido neste arligo e

conhecimento de futuros adquirentes de unidades autonomas, a Convencao de

Condominio, que sera registrada no Oficio de Registro de Imoveis competente, deve
conter as obrigagtes de que trata este artigo

Art. 71. Ficam estabelacidas as seguintes diretnizes especiais para 0s
condominios urbanisticos:

|- permissdo de cercameanto dos limites externos do empreandimanto;

- permiss@c de colocagdo de guarita na wvia principal de entrada do
empreendimenta, para controle do acesso, desde que nao haja qualquer
impedimento a enfrada de policiamento, fiscalizacio e servidores de concesslonarias

de servicos puablicos, devidamente identificados:

lll = implantagdo adeguada do condominic de forma a ndo obstaculizar o sistema

viario publico existents ou projetado;
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IV- vias de circulagdo de veiculos no condominio com largura igual ou supenor a
Tmetros, salvo excegbes previstas no Codigo de Obras,

V - além da largura destinada as vias de circulagdo de veicuios, deve ser previsto
calgada de pedestres com rota acessivel minima de 1,20 metros em ambos os lados
da via, respeitando ABNT NER 9050,

Vi — garantia de adequada distribuicdo do sistema viaro, promovendo o atendimento
as diferentes unidades autonomas.

CAPITULO |

DO PROJETO DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS

Art. 72. O pedido de licenca para condominio urbanistico & feito por meio
de requerimento, acompanhado dos seguintes documentos:

| - certiddo atualizada de 6nus reais da matricula do imovel com registro de
propriedade em nome do proponente, emitida pelo Oficio de Registro de Imdveis;

Il = planta do lote, na escala 1:500 em 2 vias imprassas, contendo:

a) indicagao precisa das divisas do imovel;

b) indicacio das vias existentes e dos loteamentos proximos;

¢} indicagao do tipo de uso predominante no local;

d) faixas de dominio, servidbes, areas de preservagdo permanente e outras
reslrighes impostas pela legislagdo municipal, estadual ou federal;

Wl - pmojeto wrbanistico do condominio indicando as unidades autdénomas
condominiais & as pares comuns dos terrenos;

W - quadro resumo demonsirativo da composigao das fracbes ideais, indicando as
areas das unidades auldnomas & das partes comuns,
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V — documentagao prevista no Codigo de Obras:

Vi- demais elementos necessanas a perfeita e completa elucidacao do projeto.

§ 1° Entende-se como unidade autdnoma o somatdrio da parte do terreno reservada
a habitagio e da parle reservada a sua utiizacgho exclusiva, incluinde jardim e
quintal.

§ 2° Considera-se como paries comuns as paries do terreno ufilizadas de forma
coletiva pelos titulares das unidades autinomas.

§ 3° A fragdo ideal do terreno @ soma da unidade autbnoma mais a fraglo ideal da
parte comum gue |he & cormespondante

cAPiTULON

DA APROVACAO DO CONDOMINIO URBANISTICO

Art. 73. A aprovagdo da implantagdo do condominio sera simplificada, por
melo de aulorzagao.

Art. T4 Recebida a documentacdo de que trata o artigo 72 desta Lei, o
Foder Publico fara vistoria no lote & procedera analise da documentagao.

Art.75 - A aprovacao de projetos de condominios urbanisticos asta
condicionada a viabilidade dos sistemas de abastecimento de agua, de esgoto e de
energla elétrica da area do projeto, bem como as solughes de escoamento das
aguas pluviais na parte interna do lote.”

Art. 76 - O incorporador podera requerer a modificacdo total ou parcial do
projeto aprovado, desde que:

Papina 46 de 59

igpp ot b Talade doidinla G e e T e kbt - GO
'!“':" ATO DE PUBLICACAQ W PLBLICACAD OFICIAL
CFICIAL

CEmilnd gue O freaenlE ain i
Publico o presente abo Para

pubthade ae Focord geral . desia
Que surtn o Legan eleitos, Frefiiicra Muncings die CeEamde

£ - I

L i 1

Gestao 2013/2006

Tt i Frobeituna: S0ES Duedra D8, Area Expecial - Centig - Cidade Ociteral, GO - T5F 72 280457



PREFEITURA DE

CIDADE
OCIDENTAL

ﬁ#fﬂfﬁﬁfﬁﬂ'ﬂ‘ﬁﬁ'ﬂ

| - sejam obedecidas as normas legais e regulamentares;

Il- seja obtids a anuéncia dos titulares de direito sobre as areas vendidas ou
compromissadas & venda, quando for o caso.

TITULO V

DAS INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS

Art. 77 - Toda agdo ou omissdo que viole as normas previstas nesta Lei,
praticadas por pessoas fisicas ou juridicas, serdo punidas com a aplicagao das
seqguintes penalidades administrativas, sem prejuizo das sangbes penais previstas
na legislagao federal:
| — auto de infracao;

Il -aplicacdo de multas;

l — embargo;

V- interdigao;

V — suspensao parcial ou total do parcelamento, condominio urbanistico ou das
obras em andamento;

VI - demoligdo,

VIl -Auto de Desobediéncia por Descumprimento de Ordem Administrativa, que
inclui a aplicagio de multa por desobediéncia

Paragrafo Onico. A emissdo do ato administrativo de que trata o inciso
Vill, supra, implica, necessanaments, na comunicagio a autoridade policial
competente, para instauragao de inquérito pelo crime de desobediéncia previsio no

Codigo Penal.
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Art, 78 - Todo parcelamento ou condominio urbanistico, a gqualquer
tempo, podera ser vistoriado pelo Poder Piblico, e para esse fim o encarregado da
fiscalizacdo tera imediato ingresso no local, mediante apresentacdo de sua

identificacdo funcional.
§ 1° Constatada a infragdo, sera lavrado o respectivo auto e comunicado ao infrator,

§ 2° MNos casos da apreensSo ou remogdo de bens ou mercadorias, o aulo
respectivo consignard, além da infragdo, a providéncia cautelar adotada.

§ 3° Os autos de infracdo deverao contar,
| - nome ou razdo soclal do infrator,

Il - local de sua lavratura, hora, dia, mas ¢ ano,

Il - descricio do fato que constitui a infragio e & indicagao do dispositivo legal
violado;

IV = prazo para regularizar a infragao;

V — valor da penalidade para pagamento de multa,

VIl - assinatura g2 o0 nome de quem o lavrou e 'clente’ do autuado;

VIl - outros dados considerados necessanos.

§ 4° A lavratura do auto de infragdo independe de testemunha, responsabilizando-se
o funcionano autuante pela veracidade das informagdes nele consignadas.

§ 5° As omissGes e incorregies existentes no auto, ndo geram sua nulidade quando
no processo constarem elementos suficientes para a identificagdo da infragac e do
infrator.

§ 6° A assinatura do infrator ndo constitui formalidade essencial a validade do auto,
devendo ser alegado o motive da omissao caso exista
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Art. 79. O infrator tera o prazo de 10 dias para apresentacago de
documentagao e defesa,

& 1% Caso ndo atenda ao prazo de defesa ou julgada essa improcedende, sera
aplicada a pena de multa comrespondente a infrago.

§ 2° Simultaneamente a expedicao da multa, serao lavrados:
I = auto de embargo da obra ou interdicao do parcelamento ou condominio

urbanistico, se for o caso;

Il - intimag3o para regularizacdo da situacio, nos lermos da legislagao especifica,

& 3" O pagamento da multa ndo exime o infrator do cumprimento do falo gue
onginou a penalidade.

Art. 80. As multas ndo pagas nos prazos fixados serdo inscritas em divida
ativa e cobradas judicialmente.
§ 1% A pessoa fisica ou juridica em débito com o Municipio, ndo podera celebrar
contrato. nem obter de qualquer érgdo da Prefeitura, licenga, autorizagdo, alvara e
outros atos administrativos da mesma natureza.

§ 2° Os prazos fixados no auto de infracaoc sao impromogavels.,

Art. 81.\Verificada a desobediéncia por descumprimento de ordem
administrativa sera aplicada a multa por descbediéncia, sem prejuizo da obrigagao
do infrator em cumprir as exigéncias determinadas e reparacio de dano resultante
da Infragao.

& 17 Ma reincidéncia de igual natureza, as multas serdo aplicadas em dobro.

§ 2° Considera-se infragao de igual natureza aquela relativa a0 mesmo artigo desta
Lei, praticada pela mesma pessoa fisica ou juridica depois de condenacao definitiva
pela infracdo anteror.
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Art. 82 As multas a serem aplicadas sdo as constantes do Anexo [l desta
Lei.
Paragrafo unico. Verficada a infragdo de qualquer dispositivo desta Lei, que nao

tenha penalidade especificada, sera imposta ao Infrator a multa de 10 & 50 UFCO
(Unidade Fiscal de Cidada Ocidental).

Art. 83.0 embarge ou interdicBo, sem prejuizo das multas e outras
penalidades, determina a paralisagio imediata de um parcelamento ou condominio,
@ suas respectivas obras ou afividades, guando constatada desobediéncia as
disposicoes desta Lel,

Paragrafo dnico. O embargo ou interdicGo de atividade sera retirado
somente quando regulanzada a situagao que o motivou,

Art. 84 - 550 autondades competentes para lavrar auto de infragao e
instaurar processo administrativo os funciondrios de orgdos de fiscalizagao do
municipio de Cidade Ocidental.

§ 1° Qualquer pessoa, constatando infracao as normas desta Lel, podera dingir
representagac as autoridades relacionadas neste artigo, para efeito do exercicio do
seu poder de policia.
§ 2° A auloridade que tiver conhecimento de infragdo & obrigada a8 promover 8 sua
apuragdo Imediata, mediante processo administrativo proprio, sob pena de
corresponsabilidade.
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§ 3° As infracOes s3o apuradas, assegurado o direito de ampla defesa e o
contraditdrio, observadas as disposighes desta Lel e de sua regulamentagao.

Art. 85 - Constituem infragbes administrativas, independentemente da
aplicacao de sangoes penals ou civeis:
| = iniciar, dar continuidade ou efetuar parcelamento ou condominio urbanistico no
municipio de Cidade Ocidental em desacordo com o determinado por esta Lei ou
pela Plano Diretor;
Il - executar obras ou implementar atividades no parcelamento ou condominio
urbanistico em desacordo com o cronograma aprovado € o termo de compromisso
registrado em Candrio.

§ 1° Incidem na mesma sangao administrativa os corresponsavels, o cometor, o
eventual comprador, o vendedor, bem como fodo aquele que de qualquer modo
contribuir para a concretizacdo do empreendimento no municipic de Cidade
Ccidental sem aulorizagio do Peder Publico ou em desacordo com as licengas
emitidas.

§ 2° O responsavel pela execucdo da obra gue for autuado, no pericdo de 90 dias,
em mals de 3 obras consideradas irregulares fica impedido por 2 (dois) anos de
participar da implantagio de novos parcelamentos ou condominios.

§ 3° Além da pena de multa, os infratores ficardo impedidos de participar de
lictacoes plblicas e de fransacionar com entes da Administragao Publica Direta e

Indireta do municipio de Cidade Ocidental pelo prazo de 2 (dois) anos.

Art. B8 - O valor da arrecadagao das muitas aplicadas sera recolhido ao
Fundo Municipal de Desenvolvimento de Cidade Ocidental,
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Art. B7 - Este Capitulo serd objeto de regulamentagao, gue estabelecera
as normas referentes ao processo administrative decorrente da aplicagio do auto de
infracdo.

TITULO VIl

DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 88 - O Poder Publico poderd criar comissdo composia por
representantes das diversas Secretarias de Estado, empresas poblicas e
concessiondrias de servigos poblicos envolvidas, para coordenar as agies lendentes
4 emissdo de diretrizes urbanisticas, ao exame, aprovagio e acompanhamento dos
processos de parcelamentos do solo.

Art. 89. Serdo obrigatoriamente publicados no site institucional e no
Placar de publicacdo oficial do municiplo os atos administralives que reconhecerem

a existéncia de loteamento irregular, em face dos termos desta Lel.

Paragrafo dnico - O ato administrative a ser publicade devera conter,
pelo menos, os elementos necessarios a dentificagdo e localizagao do
empreendimento imegular, os motivos da declaragdo de imegularidade & as medidas
adotadas pelas autoridades competentes.

Art. 90. Alem das disposigtes desta Lei, aplicam-se as edificagdes, obras
e servicos publicos & particularss, inseddos nos parcelamentos do solo ou

condominios urbanisticos, o disposto no Codigo de Edificacbes do Municipio de

Cidade Qcidental.
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Art. 91. Os parcelamentos ou condominios urbanisticos existentes no
Municipio & que n&o tenham sido completamente implantados,.e que estejam em
desconformidade com o Plano Diretor, com a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, ou
com esta Lei, deverdo providenciar nova aprovacdo, dando iniclo ao processo no

prazo maximo de 6 meses apos a publicagdo desta Lel.

§ 1° Caso descumprido o prazo constante do caput deste artigo, as respectivas
greas serdo consideradas ndo utilizadas ou subutilizadas, sujeitando-se a aplicagao
dos instrumentos de Politica Urbana pravistos na Lei do Plano Diretor & no Estatuto
da Cidade.

§ 2° A aprovacao referida neste artigo seguira as etapas previstas nesta Lei.

Art. 92. Na hipotese de interesse do Poder Publico & Iniciativa Privada em
Projelo Especifico de Qualificacio Urbana para reestruturagio, transformacao,
recuperagdo, melhoria ambiental e indugdo de ocupacgdo sustentavel sera proposto
Projeto Especifico.

Art. 93. 530 objetivos do Projeto Especifico de Qualificacdo Urbana;

| = promover o pleno desenvolvimento econdmico, social @ ambiental da cidade;

Nl - permilir uma ecupacao planejada da area, com etapas de implantagio ao longo
do tempo,

Nl - proporclionar modelo de ocupacao diferenciado, visando ao dessnvolvimanto

socioeconomico e a geracao de emprego € renda;

IV - possibilitar a criacdo de novos vetores de crescimento urbano e regional.
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Art. 94. O Projeto Especifico de Qualificagdo Urbana & formalizada a
partir de um Plano de Ocupacao para o parcelamento da area, aprovado por decreto
do Poder Executivo, ouvido o Conselho da Cidade e de um Termo de Compromisso

registrado no Tabelionato de Notas e depositado junto & matricula das respectivas
glebas ou lotes no Oficio de Registro de Imoveis.

Paragrafo dnico. O uso e a ccupagdo do solo nas areas de Qualificagio
Urbana obedecerdo os pardmetros urbanisticos especificos permitidos na legislagao
municipal.

Art. 95. O Plano de Ocupacio deve conter, no minimo:

I — justificativa e delimitagio do perimetro de abrangéncia;

Il - conceiluacao de ocupagao da area,

M - cronograma de implantagio do empreendimento, indicando elapas e
respectivos percentuais de area a serem parceladas no tempo;

IV = compromissos a serem assumidos entre a3 partes.

Paragrafo dnico. O Plano de Ocupagio deve ser submetido, quando necessario,
aoc orgdo ambiental para verficagio quanto ao atendimento das exigéncias a
protecio do meio ambients.

Art. 96. Aprovado o Plano de Ocupacdo e o respectivo Cronograma de
Implantacao por Decreto, sera obrigalaria a assinatura de Termo de Compromisso
Urbanistico antre o Poder Executivo & os proprietarios das respectivas dreas,

§ 1° No Termo de Compromisso estarBo especificadas todas as obrigagies das
partes envolvidas.
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§ 2°.0 Termo refendo neste artigo sara registrado no Tabelionato de Notas, sendo
depositado junto & matricula das respectivas glebas ou lotes no Oficio de Registro
de Imdveis

Art. 97. A aplicagao do instumento do parcelamento, edificagac e
ufilizagGo compulsonos nas areas abrangidas pelo Projeto Especifico de
Qualificacdo Urbana somente ocomera em decomréncia do descumprimento do
cronograma aprovado.

§ 1° Na hipdtese de descumprimento dos prazos estabelecidos no Cronograma, o
Pader Executivo pode iniciar a cobranca do IPTU Progressivo, a partir do prazo de
20 dias apos a respectiva notificacao.

§ 2° Na hipotese referida no paragrafo anteror, o IPTU Progressive incidira sobre a
parcela ndo execulada conforme Cronograma.

Art. 98. Os estudos wrbanisticos & ambientais, no caso de Projetos
especificos para Qualificagdo Urbana serdo exigidos, se necessario, quando dos
processos de parcelamento, edificacdo ou alvara de alividade potencialmente
causadora de impacto.

Art. 89. Ale que seja implantado o cadastro Multifinalitario do Municipio, a
Prefeitura deve manter cadastro atualizade contendo pelo menos, as seguintes
informacies:
| = parcelamentos & condominios urbanisticos aprovados,;
Il = lotes criados, indicando os lotes destinados a equipamentos publicos e
comunitarios;

Il = o remembramento ou a subdivisio de lotes:
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IV — o5 reparcelameanto aprovados;
V - Os projetos especificos de gualificagdo urbana aprovados.

Art. 100. Os processos para andlise de projetos de parcelamento do solo,
que [& tiverem ultrapassado a fase de apresentagdo do projeto definitive de
urbanismo, obedecem a legislagio de Parcelamento do Solo anterior 2 essa Lei.

§ 1° Na hipotese prevista no caput deste artigo o interessado pode optar em até 60
dias contados da data de publicagdo desta Lei pela continuidade do seu processo

com base na forma aqui prevista.

§ 2° Os processos de parcelamento do solo que na data de publicacao desta Lei nao
tiverem alcangado a fase prevista no caput do presente artigo seguirdo nas fases
subsequentes os procedimentos nela definidos, respeitadas as etapas ja cumpridas.

Art. 101. Ficam revogadas as disposicbes em contrano e, em especial, 0s
dispositivos da Lei 727, de 20 de janeiro de 2003, no que se refere ao Parcelamento,
Uso & Ocupagao do Solo e Lel Lei n® 939/2014.

Art. 102.Mantém-se em vigor os dispositivos da Lei 727, de 20 de janeiro
de 2008, referentes ao Codigo de Obras, Cédigo de Posturas e Codigo de Meio
Ambiente.

Art. 103, Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagac.

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL DE CIDADE OCIDENTAL -
GO, ao vigésimo sexto dia do més de dezembro de 2016.
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Anexo |- Areas e testadas minimas para novos parcelamentos.

Eana_l:la Uso e. de Dimensio minima (m2) Testada minima (m)
Ocupagao
ZUM A 200,00 10,00
ZUM 2 240,00 10,00
ZUM 3 360,00 12,00
ZUM 4 360,00 12,00
ZAR 1 1.000,00 20,00
ZAR 2 1.000,00 20,00 |
ZAR 3 1.000,00 20,00
ZUR 240,00 _ 10,00
ZAE 360,00 | 12,00
ZIA 360,00 12,00
ZUE 1.000,00 20,00
ZEIS 1 150.00 8.00
ZEIS 2 125,00 8,00
ZUl 1.000,00 20,00
ZEX Da acordo com cada zona proposta @ aprovado pela
prefeitura
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Anexo Il = Tabela de Multas

Item Infracao Valor ‘

01 | Inicio de implantagdo de parcelamento ou 10 UFCO ‘
condominio urbanistico am
desconformidade com asta Lei

' 02 | Projeto urbanistico implantado em 20 UFCO
dasconformidade com o projeto aprovado e
registrado em Cartorio

03 | Projeto de infraestrutura implantade em 15 UFCO
desconformidade com o Termo de
Compromisso do parcelamento ou Projeto
aprovado no caso de condominio
urbanistico

04 | Obra de infraestrutura implantada em 30 UFCO
desconformidade com o Cronograma
Fisico

05 | Nao atendimento ao embargo ou interdigio 50 UFCO
aplicado

06 | Levantamento das garantias antes da 50 UFCO
finalizacéo das obras de infraestrutura
correspondantas

07 | Nio entrega & Prefeitura do comprovante 1% a 20% UFCO/m~
de reqistro do parcelamento ou do de loteamento
condominio urbanistico no prazos previstos
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08 | Descumprimento do disposto no contrato 16 UFCO
de concessio de direito real de uso

089 | Nao atendimento as disposiches desta Lei 10 a 50 UFCO
Complementar, exceiuadas as infragoes ja
indicadas nos demais itens desla Tabela.
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