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CERTIBAODE RUBLICACAO INSTITUI NORMAS E PROCEDIMENTOS PARA A

Certifico para os devidos fins que publiquei uma

Ao Admimstatus da st Mol REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA (REURB)
Ryss et ;J‘L‘—HJ‘J . NO MUNICIPIO DE AGUAS LINDAS DE GOIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE AGUAS LINDAS DE GOIAS APROVA, E EU, PREFEITA
MUNICIPAL EM EXERCICIO, SANCIONO A SEGUINTE LEI:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Segao |
Daos Objetivos Gerais e da Aplicabilidade da Reurb

Art. 1°. Ficam instituidas no dmbito do Municipio de Aguas Lindas de Goids as
presentes normas e procedimentos aplicdveis a Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB), a qual
abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporag¢do de

ntcleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagao de seus ocupantes.

§ 12, A presente Lei aplica-se aos nucleos urbanos informais consolidados formados
por dreas publicas irregularmente ocupadas e, eventualmente e minoritariamente, por areas de

dominio privado, dos Setores IV e VIl do Loteamento Parque da Barragem.

§ 29, Esta Lei objetiva complementar, disciplinar e promover adequagdes legais aos
procedimentos a serem aplicaveis a regularizagdo fundidria urbana de interesse social e especifico,
nas localidades mencionadas no paragrafo anterior, conforme disposi¢des gerais contidas na Lei
Federal n2 13.465/2017 e na Lei Municipal n? 1.218/2015, considerando suas atualizagdes e

regulamentagdes.

§ 32, A Reurb promovida mediante legitimagdo fundidria somente podera ser aplicada
para os nucleos urbanos informais comprovadamente existentes, na forma desta Lei, até 22 de
dezembro de 2016.

Art. 22. Constituem objetivos da Reurb no dmbito local:

I - Identificar os niicleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los
e assegurar a prestacdo de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condigdes

urbanisticas e ambientais em rela¢do a situacdo de ocupacdo informal anterior;

Il - A Regularizacdo Fundiaria Urbana-REURB tem, como elemento central, o direito
social a moradia. A lei foi criada para proteger pessoas e familias que, por necessidade, ocuparam
um terreno para ter um lar. Se ndo ha moradia, comércio, equipamento comunitdrio ou uso
efetivo que atenda a uma necessidade social, desaparece a justificativa principal para a

regularizagao;
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Il - Criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial urbano e

constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

IV - Ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos prdprios nicleos urbanos informais regularizados;

V - Pomover a integragdo social e a gera¢do de emprego e renda;

VI - Estimular a resolucio extrajudicial de conflitos, em reforgo a consensualidade e a
cooperagdo entre Estado e sociedade;

VIl - Garantir o direito social a moradia digna e as condigdes de vida adequadas;
VIl - Garantir a efetivacdo da fungdo social da propriedade;

IX - Ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-
estar de seus habitantes;

X - Concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagdo e no uso do solo,
privilegiando-se o uso social efetivo;

Xl - Prevenir e desestimular a formacdo de novos nucleos urbanos informais;
Xl - Conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

X1l - Franquear participacdo dos interessados nas etapas do processo de regularizacao
fundiaria.

Art. 32, Para fins desta Lei, consideram-se:

| - nlcleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
constituido por unidades imobilidrias de area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista
na Lei n? 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda
que situado em area qualificada ou inscrita como rural;

Il - ntcleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagao
vigente a época de sua implantagdo ou regularizacao;

Il - ntcleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo, considerados o
tempo da ocupagao, a natureza das edificagdes, a localizagdo das vias de circulagdo e a presenca
de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV - demarcacdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméveis publicos
e privados abrangidos pelo nticleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares
de direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados, culminando com averbagdo na matricula
destes iméveis da viabilidade da regularizagdo fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio;

V - Certiddo de Regularizagdo Fundidria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao
final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado, do
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termo de compromisso relativo a sua execucdo e, no caso da legitimagdo fundidria e da
legitimacio de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da
devida qualificacdo destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos;

VI - legitimagdo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio
do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, conversivel em aquisi¢ao de direito
real de propriedade na forma desta Lei, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da
ocupacao e da natureza da posse;

VIl - legitimagdo fundidria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢gao originaria do
direito real de propriedade sobre unidade imobilidria objeto da Reurb;

VIl - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragdo ideal de terras
publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

Paragrafo unico. Para fins da Reurb, o Municipio podera dispensar ou promover
adequagdes especificas as exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas
ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros
urbanisticos e edilicios ou, ainda, determinar medidas compensatdrias relativas a recuperagdo de
areas degradadas na area urbana.

Art. 42. Constatada a existéncia de ntcleo urbano informal consolidado situado, total
ou parcialmente, em drea de interesse ambiental, em area de preservagao permanente ou de
protecdo de mananciais, flora e fauna, definidas em legislagao federal, estadual ou municipal, a
REURB providenciara a elaboragdo de estudos técnicos que deverao propor alternativas e solugoes
que garantam as melhorias ambientais em relagdo a situagdo de ocupagao informal anterior,
inclusive por meio de compensagdes ambientais, quando for o caso.

§ 12. Havendo ac¢6es administrativas e/ou judiciais movidas em desfavor do municipio
por for¢a de descumprimento de legislacdo ambiental, no ambito do territério dos nucleos
urbanos objeto da Reurb de que trata esta lei, os procedimentos somente prosseguirao quando
solucionadas as questdes relativas as acbes propostas.

§ 2°. Os estudos técnicos referidos neste artigo deverdo ser elaborados por
profissional legalmente habilitado, compatibilizar-se com o projeto de regularizagdo fundiaria e
conter, conforme o caso, os elementos constantes dos arts. 64 ou 65 da Lei n? 12.651, de 25 de
maio de 2012, e poderdo ser feitos em fases ou etapas, sendo que a parte do nucleo urbano
informal ndo afetada por esses estudos podera ter seu projeto aprovado e levado a registro
separadamente.

§ 32, Na hipotese de os Estudos Técnicos Ambientais indicarem impossibilidade de
assentamento humano em algumas parcelas, cabera a Municipalidade optar pela utilizagdo de
areas vazias ou subutilizadas identificadas nos nucleos urbanos objeto da Reurb, e promover a
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transferéncia dessas familias, garantindo o exercicio do direito a moradia preferencialmente nesta

mesma localidade.

Art. 52. A aprovacdo municipal da Reurb corresponde a aprovacao urbanistica e
ambiental do projeto de regularizagdo fundiaria.

@

Art. 62. Consideram-se Legitimados para requerer a Reurb aqueles designados no Art.
14. da Secéo I, do Capitulo |, da Lei Federal n2 13.465/2017.

Secao Il
! Das Modalidades de Reurb

Art. 72. A Reurb compreende as seguintes modalidades:

I - Reurb-S: destinada a regularizagdo fundidria dos nucleos urbanos informais
ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda;

Il - Reurb-E: destinada a regularizacdo fundidria dos nucleos urbanos informais
ocupados por populagdo ndo qualificada na hipdtese de que trata o inciso I.

§ 12. As unidades imobilidrias com uso misto, em que coexistem o uso habitacional e
o desenvolvimento de atividades econdmicas para fins de subsisténcia, poderdo ser regularizadas
por meio de Reurb-S, desde que observados os critérios para enquadramento nesta modalidade.

§ 22, Considera-se modalidade de ocupacdo predominante aquela configurada por
mais de 50% (cinquenta por cento) dos ocupantes do respectivo nucleo urbano informal.

§ 32. No mesmo nucleo urbano poderd haver unidades imobilidrias classificadas como
Reurb-S ou Reurb-E, independentemente da classificagdo geral do nucleo.

§ 42, O calculo da renda familiar mensal devera incluir todas as atividades econdtmicas
desenvolvidas pelo nucleo familiar, incluindo os valores de aluguéis porventura recebidos, bem
como a atividade de subsisténcia desenvolvida na unidade imobiliaria com uso misto.

Secao Il
Dos Instrumentos da Reurb

Art. 82, Poderdo ser empregados, no ambito da Reurb de que trata esta lei, sem
prejuizo de outros que se apresentem adequados, os seguintes institutos juridicos:

I - a legitimagdo fundiaria e a legitimagdo de posse, nos termos da Lei Federal n®
13.465/2017;

Il - a intervencdo do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos
termos do art. 40 da Lei n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

Il - a alienacdo de imovel pela administragao publica diretamente para seu detentor,
nos termos desta Lei;
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IV - a concessdo de uso especial para fins de moradia;
V - a concessao de direito real de uso;
VI - a doagao; e

VIl - a compra e venda.

Art. 92. Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, havendo solugdo consensual, a
aquisicdo de direitos reais pelo particular ficard condicionada ao pagamento do justo valor da
unidade imobilidria regularizada, a ser apurado na forma estabelecida nesta lei, sem considerar o
valor das acessdes e benfeitorias do ocupante e a valorizagdo decorrente dessa implantagao.

Paragrafo Unico. As areas de propriedade do poder publico registradas no Registro de
Imoveis, que sejam objeto de agdo judicial versando sobre a sua titularidade, poderdo ser objeto
da Reurb, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, homologado em juizo.

Art. 10. Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de
regularizagio fundiaria e a constituicdo de direito real em nome dos beneficiarios poderdo ser
feitos em ato Unico, a critério do ente publico promovente.

Paragrafo Unico. Nos casos previstos no caput deste artigo, serdao encaminhados ao
cartoério o instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes que serdo
beneficiados pela Reurb e suas qualificagdes, com indicagdo das respectivas unidades, ficando
dispensadas a apresentagao de titulo cartorial individualizado e as copias da documentagdo
referente a qualificacdo de cada beneficiario.

Segdo IV
Da Reurb-S

Art. 11. A Reurb-S destina-se a contemplar as populagbes de baixa renda que ocupam
ntcleos urbanos informais consolidados, cujos beneficiarios possuam renda familiar mensal

calculada em até cinco salarios minimos.

§ 12. Na area territorial definida no § 12 do Art. 12, a Reurb-S podera abranger no
maximo 01 (um) imével de uso residencial e 01 (um) imdvel de uso ndo residencial, por
beneficiario.

§ 22. No caso da familia requerente ndo dispuser de meios para comprovar a renda, a
comprovagao sera feita por declaragdo em formulario préprio acompanhada de manifestagao de
profissional da area social.

§ 32, A comprovagdo de renda podera ser obtida, de forma complementar, em
pesquisa aos bancos de dados governamentais.

§ 42, O ocupante poderad ser desclassificado de interesse social caso seu patriménio,

inclusive a posse de mais de um imével, indique que a familia ndo se enquadra em baixa renda,
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independente da documentagdo apresentada, cabendo recurso administrativo no prazo de 15
(quinze) dias.

§ 52. Ainda que atenda ao critério de renda, ndo serdo considerados como de interesse
social os lotes que excedam em duas vezes a drea medida de 200,00 m? (duzentos metros
quadrados), area minima de referéncia legal para os desmembramentos no Municipio de Aguas
Lindas de Goias, levantada pelo respectivo projeto de regularizagao fundiaria.

§ 62. Ndo sera concedida a REURB-S se o possuidor for proprietéario de imével urbano
ou rural, ou concessionario de uso especial para fins de moradia.

§ 72. N3o serd concedida REURB-S ao requerente que possuir uma outra posse de
imével no perimetro objeto desta Reurb, passivel de regularizagdo, salvo quando os lotes forem
contiguos, se destinem a moradia da mesma familia e ndo excedam em duas vezes a drea de
referéncia mencionada no § 52 deste artigo.

Art. 12. Poderio ser regularizadas por meio de Reurb-S as unidades imobiliarias em
que sejam desenvolvidas atividades comerciais de pequeno porte destinadas a subsisténcia da
familia de baixa renda, bem como imdveis que estejam locados a terceiros, desde que o valor da
locacdo tenha a mesma finalidade.

§ 12. A regra geral do cadastro social prioriza quem reside no local e considera a renda
familiar total para determinar a elegibilidade aos programas sociais; entretanto, em havendo
contrato de locacdo, o cadastro sera feito em nome do locador, respeitadas as regras quanto a
classificacdo da modalidade da Reurb a ser aplicada.

§ 22, A renda do aluguel devera ser contabilizada como parte da renda familiar para
fins de avaliagdo socioecondmica e titularizagdo de imével em nicleo urbano informal

consolidado.

§ 32. Ao locatario que manifestar interesse em cadastrar-se para fins de obtengao de
imoével no &mbito da Reurb, tanto para fins de moradia como para fins comerciais, serd promovido
o respectivo cadastro social e a sua inclusdo no cadastro de reserva, objetivando o seu acesso a
politicas publicas e programas habitacionais de governo.

§ 42, Ocorrendo situacdo em que o locador ndo atenda aos requisitos de elegibilidade
ao Programa de Reurb, e havendo interesse do locatédrio no imovel locado, este tera a preferéncia
desde que, também, preencha os requisitos exigidos por esta legislacdo.

§ 52. Ndo sendo possivel atender nem a locador e nem a locatario, o imével objeto de
Reurb serd destinado as prioridades do programa, devendo a Municipalidade promover os devidos
atos para a consecugdo do previsto nesta Segdo.

Art. 13. No ntcleo urbano informal classificado como Reurb-S, cabera ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagdo fundiaria, bem como
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implementar, diretamente ou por meio da administragdo publica indireta, a infraestrutura
essencial, os equipamentos comunitérios e as melhorias habitacionais previstas nos projetos de
regularizacdo fundidria.

§ 19. Fica facultado aos legitimados promover, as suas expensas, 0s projetos e os
demais documentos técnicos necessarios a regularizagdo do ntcleo urbano informal classificado
como Reurb-S, podendo inclusive custear a implantagdo da infraestrutura essencial prevista no
projeto de regulariza¢do fundiaria.

§ 22. Nos casos em que o custeio do projeto de regularizagdo fundiaria for suportado
pelos legitimados a promover a Reurb-S, a expedigdo da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF)
estara condicionada a anuéncia dos autores ou de quem detenha os direitos autorais no sentido
de permitir que o Municipio possa utilizar as pegas técnicas elaboradas por empresas privadas e
particulares em geral para cadastro dos beneficidrios que ndo tenham aderido ao requerimento.

Secdao V
Da Reurb-E

Art. 14. S3o passiveis de Reurb-E as unidades imobilidrias de uso habitacional
ocupadas por populagdo ndo qualificada como baixa renda e aquelas de uso ndo habitacional,
ressalvadas as excegOes previstas nesta Lei.

Art. 15. Ressalvados os casos em que forem ocupados por populagdo de baixa renda,
podem ainda ser classificados como passiveis de Reurb-E os nlcleos urbanos compostos por:

| - Edificios irregulares, caracterizados como agueles nos quais, em decorréncia de
inconformidades fundiarias, ndo foi possivel realizar a titulagdo dos ocupantes;

Il - Loteamentos clandestinos, compreendidos como aqueles cuja aprovagao néo foi
efetuada perante o Municipio de Aguas Lindas de Goids;

Il - Loteamentos irregulares, compreendidos como aqueles aprovados pelo
Municipio, mas ndo foram implantados conforme diretrizes indicadas no processo de aprovagdo;

IV - Condominios informais.

Art. 16. No nucleo urbano informal classificado como Reurb-E, a regularizagdo
fundiaria sera integralmente custeada pelos seus potenciais beneficidrios ou requerentes
privados, cabendo-lhes a responsabilidade pela elaboragdo e custeio do projeto de regularizagdo
fundidria e pela implantagéo da infraestrutura essencial, ressalvadas as hipoteses previstas nesta
Lei.

§ 19. Na Reurb-E, se houver interesse publico, o Municipio podera proceder a
elaboracdo e ao custeio do projeto de regularizagdo fundiaria e da implantacdo da infraestrutura
essencial. Os custos incluem a elaboracio de projetos, compensagdes urbanisticas e ambientais
necessarias e implantagao de infraestrutura.
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§ 22. As unidades familiares que n3o atendem aos critérios para enquadramento na
Reurb-S serdo enquadradas na Reurb-E, independente do nticleo urbano informal consolidado em
que esteja situada a unidade imobiliaria.

Art. 17. Nas ocupactes irregulares de areas publicas, a regularizagdo de unidades
familiares em ntcleos urbanos informais ndo implica no reconhecimento pelo Poder Publico
Municipal de quaisquer obrigagdes assumidas pelos adquirentes de unidades imobiliarias junto a
terceiros.

Art. 18. Nos loteamentos irregulares ou clandestinos, a regularizagdo de nucleos
urbanos informais ndo implica no reconhecimento pelo Poder Pdblico Municipal de quaisquer
obrigacdes assumidas pelo seu responsavel junto aos adquirentes das unidades imobiliarias.

Secao VI
Da Aquisicdo de Direitos Reais Condicionada ao Pagamento da Unidade Imobiliaria

Art. 19. Na Reurb-E promovida sobre bem publico municipal, a aquisi¢do de direitos
reais pelo particular ficard condicionada ao pagamento do valor venal da unidade imobilidria
regularizada, conforme avaliagio a cargo do 6rgdo municipal competente, que tera como objeto
a area total do lote do qual conste edificagdes.

§ 12. O referencial de valor para calculo do valor venal do lote sera a Planta PGV IPTU,
considerando-se as precarias condigdes do espaco territorial objeto desta lei, principalmente no
que diz respeito as caracteristicas urbanisticas, ambientais e de infraestrutura.

§ 22. O valor a ser apurado deve ser igual a drea medida vezes o valor estipulado para
cada metro quadrado, conforme a tabela vigente a época do célculo para expedi¢do do respectivo
titulo a ser concedido.

§ 32. N3o serdo considerados os valores das acessdes e benfeitorias promovidas pelo
ocupante irregular e, consequentemente, a valorizagdo decorrente dessa implantagao.

§ 42. O Municipio, representado pela sua Procuradoria-Geral, tera a responsabilidade
de notificar oficialmente todos os ocupantes irregulares de lotes publicos que, por vontade
propria, ndo se cadastrarem ou se recusarem a comparecer para o cadastramento quando
solicitados, considerando-se as assembleias convocadas publicamente, as reunides comunitarias,

os editais, convites deixados nas residéncias e outros meios utilizados.

§ 4°. As NotificacBes realizadas em épocas distintas e anteriores a publicacdo desta
lei, quer tenham sido formuladas pelo Poder Publico ou mesmo pelos legitimados, poderdo ser
analisadas em conformidade com os pressupostos da presente legislacdo.

Art. 20. Na Reurb-E, especificamente na drea objeto desta lei, o pagamento do valor
venal da unidade imobiliaria a ser regularizada, conforme referéncia contida no artigo 19. desta

lei, serd calculado em conformidade com os seguintes parametros:
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I - A unidade imobilidria que n3o exceda em duas vezes a drea medida de 200,00 m?

(duzentos metros quadrados), area esta minima de referéncia legal para os desmembramentos
no Municipio de Aguas Lindas de Goids, levantada pelo respectivo projeto de regularizagdo
fundidria, fica obrigada ao pagamento do correspondente a 50% do valor inscrito na Planta PGV
IPTU em vigor na data da avaliagao;

Il - A unidade imobilidria que exceda em duas vezes a area medida de 200,00 m?
(duzentos metros quadrados) até 1.000,00 m? pagara, por metro quadrado, o correspondente a
100% do valor constante da Planta PGV IPTU em vigor na data da avaliagdo;

Il - A unidade imobilidria que exceda a area medida de 1.000,00 m? pagara, por metro
quadrado, o correspondente a 150% do valor constante da Planta PGV IPTU em vigor na data da
avaliagdo.

Segdo Vil
Da Disciplina do Parcelamento da Unidade Imobiliaria

Art. 21. Para os fins de calculo da contraprestagdo financeira na Reurb de Interesse
Especifico nas areas publicas de que trata esta lei, serd considerada unidade imobiliaria auténoma
o lote ou a fracdo ideal resultante do parcelamento integrante do projeto de regularizacdo
fundiaria aprovado pelo Municipio.

Paragrafo Ginico. Ndo serdo reconhecidas como unidades imobilidrias auténomas para
fins de cobranga, e sim tratadas como um Unico lote, as fragdes resultantes de desmembramento,
divisdo ou fracionamento realizado:

I - Sem a devida aprovacdo pelo Poder Publico Municipal;

Il - Apos a data de 05 de dezembro de 2024, estabelecida como data para
caracteriza¢do da posse;

11l - Com evidente propdsito de fraudar a tabela de contraprestagdes financeiras ou
burlar parametros urbanisticos.

Art. 22. Em caso de constatacdo de desmembramento irregular, o Municipio adotara
as seguintes medidas, cumulativa ou alternativamente:

| - Considerard a area total do lote originalmente ocupado para o cdlculo da
contraprestacdo financeira, aplicando-se o valor correspondente a faixa de tamanho na qual se
enquadre a area total;

Il - Notificara os ocupantes para que promovam a reunificagdo fisica do lote, no prazo
estabelecido em edital, sob pena de impossibilidade de inclusdo no procedimento de
regularizagao;

Il - Impora sangdes administrativas previstas no Codigo de Posturas e na legislagao de
parcelamento do solo urbano.
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Paragrafo unico. Somente serdo consideradas para a regularizacdo as edificacbes e

divisbes internas existentes na data-corte, vedado o reconhecimento de quaisquer alteragdes
posteriores realizadas sem autorizagdo do Poder Publico.

Segdo VIl
Da Retomada de Iméveis Irregularmente Ocupados e Sem Fung¢do Social

Art. 23. Fica o Poder Executivo autorizado a promover a retomada administrativa da
posse de bem imoével de seu dominio, ocupado por terceiros de forma irregular, nos termos desta
Lei.

Art. 24. A retomada administrativa de que trata esta Lei aplica-se aos imdveis publicos
municipais que se encontrem nas seguintes situagoes, dentre outras analogas:

I - cercados, murados ou apenas demarcados, sem edificacées ou benfeitorias;
Il - com edifica¢des inacabadas ou abandonadas, sem indicios de moradia habitual;

Il - utilizados para depdsito de materiais, inserviveis, veiculos ou residuos, sem licenca
do Poder Publico;

IV - sem qualquer utilizagdo que cumpra a fungdo social da propriedade.

Paragrafo tnico. A retomada administrativa ndo impede o ajuizamento de agdo de
reintegracdo de posse ou outras medidas judiciais cabiveis a qualquer tempo, a critério da
Administragdo.

Art. 25. O procedimento administrativo para retomada de posse obedecerd as
seguintes fases:

I - Identificagdo e Notificagdo: o érgao municipal competente notificard o ocupante,
quando identificado, ou afixara edital no local, concedendo prazo de 15 (quinze) dias para
desocupagao espontanea e remogao de bens, cercas e demais interferéncias;

Il - Inspec¢do Técnica: durante ou apos o prazo da notificacdo, sera realizada vistoria
técnica por servidores devidamente identificados, para documentar fotografica e
videograficamente o estado do imadvel, lavrando-se auto circunstanciado;

Il - Aplicacdo de San¢des: simultaneamente ao procedimento de retomada, poderédo
ser aplicadas multas e san¢des previstas no Cédigo de Posturas do Municipio e na legislagdo
urbanistica, em razdo das irregularidades constatadas.

Art. 26. Esgotado o prazo da notificagdo sem a desocupa¢do espontdnea, e
caracterizada a auséncia de benfeitorias Uteis ou necessarias e de moradia habitual, o Poder
Executivo podera promover a imediata retomada do imével.

§ 12. A retomada fisica do imével sera realizada com o auxilio, se necessario, da forca
policial, para garantia da ordem e da seguranca.
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§ 22, Os bens modveis encontrados no local serdo removidos e armazenados as
expensas do ocupante, que sera notificado para retira-los no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena
de serem considerados abandonados e destinados conforme a lei.

Art. 27. Recuperado o imovel, o Poder Executivo deverd, no prazo maximo de 60
(sessenta) dias:

I - cercar o lote com tapumes oficiais, contendo a identificagdo como bem publico
municipal;

Il - proceder a limpeza, remocdo de entulhos e adequacao do terreno;

Il - definir e comunicar publicamente a destinacdo social do imdvel,
preferencialmente para a instalagdo de equipamentos publicos, areas verdes, lazer ou programas
de interesse social.

Art. 28. As despesas decorrentes da execucdo desta Lei correrdo por conta de
dotagbes orcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 29. Quando inviavel a adequacao fisica da edificacdo aos parametros urbanisticos
flexibilizados na Reurb-E, admitir-se-a a regularizagdo mediante o pagamento de contrapartida
financeira ao Municipio.

Secdo IX
Do Cadastro Social

Art. 30. Para fins de cadastro social, sera considerado como beneficiario quem estiver
na posse do imovel.

§ 12. Em havendo contrato de locacdo, o cadastro sera feito em nome do locador, com
a anuéncia do locatario, respeitadas as regras quanto a classificagdo da modalidade da Reurb a ser
aplicada e a observancia do que estd previsto nesta lei.

§ 22, No cadastro social, deverdo ser recolhidos dos beneficidrios que constardo da
listagem ou dos titulos individuais os seguintes documentos:

| - Certiddo de nascimento ou de casamento;

Il - Documento de identidade com foto, tais como cédula de identidade (RG), Carteira
Nacional de Habilitagdo (CNH), registro profissional ou Carteira Nacional de Trabalho e Previdéncia
Social (CNTPS);

Il — Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);
IV — Comprovante de residéncia;
V — Comprovacao de renda;

VI - Documentos que comprovem a origem e o exercicio da posse do imovel.
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§ 32, O comprovante de residéncia podera ser suprido por declaragdo de vizinhanga

ratificada pelo responsdavel técnico do cadastro social quando ndo for possivel a sua apresentagao.

§ 42. Para comprovacgdo do tempo de construgdo das moradias existentes, o érgao
publico podera utilizar-se de imagens de satélite de amplo conhecimento, de acesso institucional
e devidamente identificadas.

§ 52, Para fins de comprovagdo de renda, poderdo ser apresentados declaragdo de
imposto de renda, contracheques e holerites, extratos bancarios e quaisquer outros documentos,
sem prejuizo de buscas em sistemas governamentais de banco de dados.

Art. 31. Para fins de garantia da participagdo dos interessados, o projeto de
regularizagdo fundidria devera ser apresentado e discutido com a populagao envolvida, por meio
de reuniGes de mobilizagdo, visitas as unidades a serem regularizadas, entrega de cartilhas e

materiais educativos, plantdes sociais e outros instrumentos similares.

CAPITULO Il
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

Secao |
Das Disposi¢cdes Gerais
Art. 32. A REURB, objeto desta lei, obedecera as seguintes fases:

| - requerimento dos legitimados ou processo administrativo de iniciativa do Poder
Executivo Municipal através de qualquer de suas unidades administrativas;

Il - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para
manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos confrontantes;

Il - elaboracao do projeto de regularizacao fundiaria;
IV - saneamento do processo administrativo;

V - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara
publicidade;

VI - expedi¢do da CRF pelo Municipio; e

VIl - registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado perante o oficial
do cartério de registro de imoveis em que se situe a unidade imobilidria com destina¢do urbana
regularizada.

§ 12. O registro da CRF no Cartério de Registro de Imoveis sera obrigatério para os
casos de expedigdo de titulos que impliguem em transferéncia imediata de dominio dos lotes
regularizados.

§ 22, O Municipio podera expedir instrumentos titulatérios contendo clausulas
resolutivas, os quais independem de registro prévio da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria-CRF
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no Cartério de Registro de Imdveis, ressalvando a obrigatoriedade de registro no prazo maximo
de 12 (meses) da assinatura dos respectivos instrumentos, para que se garanta o direito real
devidamente registrado.

Art. 33. Compete ao Municipio, através de sua Assessoria Especial de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano, a conducgdo dos procedimentos administrativos referentes a
regularizacio fundidria de que trata esta lei, em especial considerando as clausulas contratuais
constantes do TERMO DE COMPROMISSO N2 965235/2024/MCIDADES/CAIXA, mediante processo
administrativo interno.

§ 12. Cabera a Assessoria Especial de Planejamento e Desenvolvimento Urbano:

| —instaurar e classificar, caso a caso, as modalidades da REURB no ambito do territério
definido nesta lei;

Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagdo fundiaria, os quais
deverdo conter as intervengdes que devam ser realizadas no contexto da Administragao Publica;

Il = submeter a Comissdo Colegiada de Andlise de Regularizagdo Fundiaria, Decreto n®
2.105/2025, para convalidagdo dos atos praticados e emissdo da Decisdo Instauradora da Reurb e
Decisao de Conclusdo da Reurb, e

IV - emitir a CRF indicando os titulos a serem concedidos aos respectivos beneficiarios.

§ 22, O Municipio, através de sua Assessoria Especial de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano, devera classificar e fixar, no prazo de até cento e oitenta dias da
publicacio desta lei, as modalidades da REURB e julgar, no prazo maximo de 45 (quarenta e cinco)
dias, os requerimentos formulados por legitimados, na vigéncia desta lei, devendo fundamentar
justificadamente quando optar pelo indeferimento.

Secao Il
Do Projeto de Regulariza¢do Fundiaria

Art. 34. A elaboragdo e o custeio do projeto de regularizagdo fundiaria e da
implantacdo da infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes procedimentos:

I - na REURB-S:

a) operada sobre area de titularidade de ente publico, cabera ao Municipio a
responsabilidade de elaborar o projeto de regularizacdo fundiaria nos termos do ajuste que venha
a ser celebrado e a implantagdo da infraestrutura essencial, quando necessaria; e

b) operada sobre area titularizada por particular, caberd ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagdao fundidria e a implantagdo da

infraestrutura essencial, quando necessaria;

Il - na REURB-E, a regularizacdo fundiaria serd contratada e custeada por seus
potenciais beneficiarios ou requerentes privados;
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Il - na REURB-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o Municipio podera
proceder a elaboragio e ao custeio do projeto de regularizagdo fundidria e da implantagdo da
infraestrutura essencial, com posterior cobranga aos seus beneficiarios.

Art. 35. O Projeto de Regularizagdo Fundidria deverd ser apresentado conforme
descrito no Art. 35. da Secéo Il — Do Projeto de Regularizagdo Fundidria — da Lei n? 13.465/2017,
de 11 de julho de 2017, publicada no DOU de 08 de setembro de 2017.

Art. 36. O Projeto Urbanistico devera ser apresentado conforme descrito no Art. 36.
da Secdo Il — Do Projeto de Regularizagdo Fundidria — da Lei n? 13.465/2017, de 11 de julho de
2017, publicada no DOU de 08 de setembro de 2017.

Art. 37. O Projeto de Regularizagdo Fundidria - PRF deverd abranger no minimo uma
quadra, mas podera utilizar-se de estudos e pegas técnicas que tenham sido produzidas para um
nlcleo urbano de perimetro e dimensbes maiores e, se for o caso, havendo caracteristicas e
condi¢Bes especificas das quadras componentes do Projeto de Regularizagdo Fundidria
encaminhado, tais como: riscos geotécnicos, questdes ambientais ou situagbes juridicas
complexas, deverdo ser providenciados pareceres especificos.

Art. 38. A Certidio de Regularizagdo Fundidria-CRF deverd abranger, no minimo, uma
quadra, independente de que todas as unidades imobiliarias da respectiva quadra encontrarem-
se aptas a regularizacdo, ato que podera ser complementado posteriormente.

Art. 39. Para que seja aprovada a Reurb de ntcleos urbanos informais, ou de parcela
deles, situados em dareas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados
em lei, estudos técnicos deverao ser realizados, a fim de examinar a possibilidade de eliminacéo,
de correc¢do ou de administragdo de riscos nas parcelas por eles afetadas.

§ 12. Na hipétese do caput deste artigo, é condigdo indispensavel para a aprovagado da
Reurb a implantagdo das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

§ 22. Na Reurb-S que envolva areas de riscos cujos estudos técnicos concluirem que os
riscos sdo invidveis de eliminar, corrigir ou administrar de forma segura, a solugdo obrigatoria é a
realocacdo dos ocupantes para uma area segura.

Art. 40. Concluido o Projeto de Regularizagdo Fundidria - PRF, a Assessoria Especial de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano emitird Portaria instaurando a Reurb para o respectivo
nucleo urbano, encaminhando o processo ao conhecimento da Comissdo Colegiada de Andlise de
Regularizacio Fundiaria para fins de apreciagao e aprovagao.

Secio Il
Da Emissdo da Certiddo de Regulariza¢do Fundiaria
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Art. 41. A Certiddo de Regularizagdo Fundidria - CRF devera ser elaborada pela
Assessoria Especial de Planejamento e Desenvolvimento Urbano e ser submetida a analise da
Procuradoria-Geral do Municipio para emissdo de parecer juridico de adequagdo a legislagdo
vigente.

Art. 42. A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF deverd ser apresentada pela
Assessoria Especial de Planejamento e Desenvolvimento Urbano a Comissdo Colegiada de Analise
de Regularizacdo Fundiaria para conhecimento, decisdo e assinaturas, apés a emissao do
competente parecer juridico emitido pela Procuradoria-Geral do Municipio.

§ 1°. Ap6s aprovagdo da CRF na Comissdo Colegiada de Analise de Regularizagdo
Fundidria, a Assessoria Especial de Planejamento e Desenvolvimento Urbano devera encaminhar,
no prazo de quinze dias, copia da mesma ao érgao municipal responsavel por promover o registro
de cada unidade regularizada no cadastro imobilidrio municipal.

§ 2°. O 6rgdo da administragdo publica responsdvel por incluir cada unidade
regularizada no cadastro imobilidrio municipal devera fazé-lo no prazo de 30 (trinta) dias corridos,
emitindo relatério completo a ser juntado a respectiva Certidao de Regularizagao Fundiaria.

Secdo IV
Da Conclusido da Reurb

Art. 43. A conclusdo da Reurb devera ser declarada em ato préprio pela Comissao
Colegiada de Analise de Regularizagdo Fundiaria.

Paragrafo Gnico. A Assessoria Especial de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
propord a Comissdo Colegiada a emissdo de Decisdo de Conclusdo da Reurb, cujo pronunciamento

formal devera:

| - indicar as intervencdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de
regularizagao fundiaria aprovado;

Il = decidir sobre o processamento da Reurb que exija medidas necessdrias para
garantir que as intervengdes estejam em conformidade com a legislagdo urbanistica e ambiental
e para que o processo de regularizagdo seja concluido com sucesso, assegurando a seguranga
juridica e a integracdo do nucleo urbano informal ao ordenamento territorial;

11l - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com destinagao
urbana regularizada e os respectivos direitos reais, assim como relacionar os ocupantes para 0s
quais se apresentam situagdes juridicas diversas que impedem a regularizagdo dos mesmos.

Art. 44. A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) é o ato administrativo de
aprovacdo da regularizagdo que devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no

minimo:
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I - 0 nome do nucleo urbano regularizado;

Il - a localizacdo do nlcleo urbano, da quadra, setor ou bloco correspondente ao
Projeto de Regularizacdo Fundiaria;

11l - a modalidade da regularizacdo;
IV - as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;
V - aindicacdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva
unidade, por titulo de legitimag&o fundiaria ou mediante ato Unico de registro ou, ainda, titulo de
concessdo de uso concedido, bem como o estado civil, a profissdo, o nimero de inscricao no
cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade
e a filiacdo.

Paragrafo Gnico. A CUEM - Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia e a CDRU
- Concessao de Direito Real de Uso séo titulos de dominio com clausulas resolutivas, inegociaveis
pelo prazo de cinco anos, contado da data de celebragdo do contrato ou de outro instrumento
equivalente, observado o disposto na legislagao.

Secao V
Da Regularizagao da Edificacao
Art. 45. A Reurb, de que trata esta lei, destina-se exclusivamente a regularizagdo do
lote ou fracdo ideal de nucleo urbano informal, independentemente da regularizagdo da
edificacdo nele existente.

§ 12. O Municipio podera flexibilizar os parametros urbanisticos estabelecidos pela
legislagdo municipal, nos termos do projeto urbanistico aprovado, com vistas a salvaguardar a
situacdo fatica preexistente e a harmonia urbana.

§ 22. A Regularizagdo Fundidria Urbana tem por objetivo assegurar a seguranga juridica
da posse sobre o terreno, deferindo a adequagéo da edificagdo aos parametros urbanisticos para
etapa posterior, a ser realizada pelo proprietario.

Art. 46. Obtido o respectivo instrumento de titulagdo do imoével na forma desta lei, o
beneficiario ficara obrigado a promover a regularizacdo da edificagdo perante a Secretaria
Municipal de Habitagdo, ou 6rgdo municipal competente, no prazo de 2 (dois) anos, ou conforme
cldusulas resolutivas porventura existentes, por meio de procedimento especifico e simplificado.

§ 12, O prazo de que trata o caput podera ser prorrogado por igual periodo, a critério
da administracdo, mediante justificativa do interessado.

§ 22, O descumprimento do prazo, sem justa causa, sujeitara o proprietario as sangoes
administrativas previstas nesta lei e na legislagdo municipal aplicavel, sem prejuizo da
responsabilizacdo por infragdo urbanistica.
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§ 32, A regularizacio da edificacdo seguira o rito procedimental pela Legisla¢cdo
Municipal aplicavel e observara os parametros definidos no projeto urbanistico.

§ 42, Na hipotese de inobservancia do prazo definido neste artigo para a regularizagao
da edificacdo, a Secretaria Municipal de Habitag&o notificara o proprietario, beneficidrio da Reurb,
para que dé cumprimento ao compromisso firmado no prazo de 30 (trinta) dias.

§ 52. Caso o beneficiario da Reurb-E se mantenha inerte mesmo apds a notificagao de
que trata o § 49 deste artigo, a Secretaria Municipal de Habitagdo devera comunicar a
Procuradoria-Geral do Municipio (PGM) para adogdo das providéncias cabiveis, com a aplicagao
de medidas coercitivas.

§ 62. No caso de unidades ndo habitacionais, descumprido o previsto no caput, devera

ser cassado o alvara de funcionamento e a atividade ser interditada.

Art. 47. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL EM EXERCICIO DE AGUAS LINDAS DE GOIAS, ESTADO
DE GOIAS, aos vinte e um dias do més de janeiro do ano de dois mil e vinte e seis (21.1.2026).

( TN
ALEANDR NRTQUE DE SOUSA
Prefeita Municipal em Exercicio
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