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LEI MUNICIPAL N2 1.631/2022 DE 19 DE DEZEMBRO DE 2022.

- er a integragdo social e a geragdo de emprego e renda;

DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO FUNDIARIA DE
IMOVEIS PUBLICOS URBANOS QUE FORAM OBJETO
e rridae DE ACOES JUDICIAIS QUE DISCUTIAM VICIO NA

Cortldaa U O D " © retarian DOACAO OU ALIENACAO DE IMOVEIS PUBLICOS
i saprassdo da verdade

Aguﬁa L.indag‘dc Golﬁa-,Go PARA EMPRESAS DE INICIATIVA PRIVADA POR

INTERMEDIO DO PROMUDE E QUE JA FORAM
SENTENCIADOS, E INSTITUI MECANISMOS QUE
POSSIBILITAM O CUMPRIMENTO E EFETIVIDADE
DAS SENTENCAS EXARADAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE AGUAS LINDAS DE GOIAS APROVOU, E EU, PREFEITO
MUNICIPAL, SANCIONO A SEGUINTE LEI:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. Fica o Poder Executivo, com base nos fundamentos, objetivos e
instrumentos disciplinados nesta Lei, autorizado a proceder a regularizagdo fundiaria das
ocupacdes de iméveis urbanos de dominio do Municipio de Aguas Lindas de Goids, que foram
objeto de ag¢des judiciais ja sentenciadas, que discutiam vicio na doagdo de imoveis publicos

para empresas de iniciativa privada por intermédio do programa PROMUDE.

Art. 22, Para os efeitos desta Lei, entende-se por regularizagdo fundidria o conjunto
de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais tendentes a garantir o ordenamento
territorial urbano, a titulagio de seus ocupantes e o desenvolvimento econémico e social do
Municipio, mediante regularizagdo de imdveis urbanos destinados a fins ndo residenciais,
objeto de ag¢des judiciais que discutem a nulidade de atos do Poder Publico Municipal na
doacdo de imoveis publicos sem comprovagdo do enquadramento nas hipoteses de dispensa

de licitagdo previstas em lei.

Art. 32. Respeitadas as diretrizes gerais da politica urbana, estabelecidas pela Lei
Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001, a regularizagdo fundidria de que trata esta Lei tera

como objetivos:

| — dar cumprimento as sentengas exaradas nos autos das Agdes Civis Publicas

interpostas pelo Ministério Publico do Estado de Goias relativas ao PROMUDE;
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Il - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforco a consensualidade

e a cooperagdo entre o Municipio e a sociedade;
IV - garantir a efetivagdo da fungdo social da propriedade;

V - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais das cidades e garantir o

bem-estar de seus habitantes;

VI - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacdo e no uso do

solo;

VIl - franquear a participagdo dos interessados nas etapas do processo de

regularizagdo fundiaria.

Art. 42, Para a aplicagcdo desta Lei sera utilizada a regularizacdo fundiaria na
modalidade Regularizagdo Fundidria Urbana de Interesse Especifico - REURB-E, aplicavel a
imoveis localizados em nucleos urbanos e caracterizados por se destinarem a

empreendimentos de qualquer natureza.

Art. 52. Na REURB-E promovida sobre bem publico, a aquisi¢do de direitos reais
pelo particular fica condicionada ao pagamento do valor justo da unidade imobilidria
regularizada, a ser apurado na forma estabelecida nesta Lei e n3o serdo considerados o valor
das acessbes e benfeitorias feitas pelo ocupante e a valorizagio decorrente de suas

implementagdes.

Paragrafo Unico. As dreas de propriedade do Poder Publico registradas no cartdrio
de registro de imoveis que sejam objeto de agdo judicial com sentenca resolutiva que verse
sobre a sua titularidade e possibilidade de alienacéo, poderao ser objeto de REURB-E, na forma

estabelecida nesta lei.

Art. 62. A REURB, de que trata a presente lei, serd requerida pelo Municipio,
diretamente ou por meio de entidades da administracio publica indireta, sendo formalizados

processos administrativos individuais para cada caso a ser analisado.

Pardgrafo Unico. Somente serdo autuados processos administrativos para os
imoveis que sejam objeto de ag¢Bes judiciais que versem sobre desconstituicdo de ato juridico,
no ambito do programa PROMUDE (Lei Municipal n2 571/2006).

CAPITULO II
DA VENDA DIRETA
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Art. 72. Fica o Chefe do Poder Executivo autorizado a promover a regularizagdo
fundiaria por meio da Venda Direta dos imdveis de propriedade do Municipio de Aguas Lindas
de Goias que tenham sido incluidos no programa PROMUDE cuja doagdo tenha sido objeto de
Acio Civil Pablica ajuizada pelo Ministério Pblico do Estado de Goias e a prestagdo jurisdicional
tenha se dado no sentido de assegurar ao beneficidrio o direito de preferéncia de compra do

bem imédvel.

Paragrafo Unico. Para fins de aplicagdo desta Lei necessdrio se faz a certificagdo do

transito em julgado da lide que assegurou ao adquirente o direito de preferéncia de compra.

Art. 82. A Venda Direta ao ocupante fica condicionada ao pagamento do valor
previsto na Planta/Pauta Genérica de Valores — PGV do Municipio, a ser fixado em avaliagdo do

orgdo ou da entidade municipal competente.

§ 1°. A avaliacio referida no caput deste artigo devera considerar o valor previsto
na Planta/Pauta Genérica de Valores — PGV vigente na data da negociagdo do bem imovel, a

ser cobrado por metro quadrado.

§ 29, A avaliacdo se dara em relagdo ao valor da terra nua, ndo devendo considerar

o valor das acessdes, das benfeitorias e a valorizagdo decorrente de suas implementagdes.

§ 39. Para atendimento deste artigo, serdo realizadas vistorias técnicas para

verificacdo de situagdo de ocupacdo e infraestruturas existentes.

Art. 92. Para as hipoteses de aquisi¢do direta cujo pagamento do bem imdvel se dé
de forma a vista, serdo concedidos descontos progressivos em favor do adquirente levando em
consideragdo o grau de atendimento do empreendimento em relagdo a politica de geragao de

emprego local o que se dara da seguinte forma:

| - 10% para os empreendimentos que tenham gerado até 10 empregos no ambito

desta municipalidade;

Il - 20% para os empreendimentos que tenham gerado de 11 a 20 empregos no

ambito desta municipalidade;

Il - 30% para os empreendimentos que tenham gerado de 21 a 30 empregos no

Ambito desta municipalidade;

IV - 40% para os empreendimentos que tenham gerado de 31 a 40 empregos no

dmbito desta municipalidade;
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V - 50% para os empreendimentos que tenham gerado acima de 41 empregos no

ambito desta municipalidade.

Paragrafo Unico. Para os adquirentes cujos empreendimento ndo tenham
cumprido as clausulas resolutivas previstas na doagio condicionada, no tocante a geracdo de
empregos ou que ndo estejam em funcionamento, fica vedada a concegdo de descontos para

a aquisicdo direta do bem ainda que a compra se dé por meio de pagamento a vista.

Art. 10. O pagamento a vista devera ser realizado no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, contados da ciéncia ao interessado da notificagdo da decisdo favordvel expedida pela

autoridade competente.

Art. 11. A Venda Direta de que trata esta Lei aplica-se exclusivamente aos imoveis
ocupados até 22 de dezembro de 2016, que foram objeto de acdes judiciais ja sentenciadas,
que discutiam vicio na doagdo de imdveis piblicos para empresas de iniciativa privada por
intermédio do programa PROMUDE cuja prestagdo jurisdicional tenha se dado no sentido de

assegurar ao adquirente o direito de preferéncia de compra.

Art. 12. A venda poderd ser realizada a vista ou em até 60 (sessenta) parcelas
mensais, iguais e consecutivas, com juros pré fixados de 0,5% (zero virgula cinco porcento) ao

més, atualizadas anualmente pelo IPCA ou por indice que venha a substitui-lo.

§ 12. O parcelamento dar-se-d mediante um sinal de, no minimo, 10% (dez por

cento) do valor da avaliagdo, e as parcelas fixas serdo calculadas conforme abaixo:

PMT =PV.i.n
Sendo:

PMT = Valor da Prestagdo Mensal

PV= Valor Presente (valor a ser parcelado)
i= Taxa de Juros ao més;

n=Prazo a ser Parcelado

§ 22, A parcela mensal ndo serd inferior ao valor do salario-minimo vigente.
Art. 13. As vendas a prazo serdo formalizadas mediante escritura publica de
promessa de compra e venda, em que estardo previstas, dentre outras, as seguintes condigdes:

| - resolugdo automatica da promessa de compra e venda e reversio do imével ao
Municipio de Aguas Lindas de Goids, independentemente de interpelagao judicial ou

extrajudicial;

—_—
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Il - obrigacdo de serem pagos, pelo adquirente, tributos, emolumentos e despesas

referentes a venda; e

lll - inalienabilidade do imovel até o integral pagamento do preco, salvo

concordancia do Poder Publico com a substitui¢cdo do promitente-comprador.

Pardgrafo (nico. O pagamento do sinal minimo deverd ser realizado no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados da ciéncia ao interessado da notificagio da decisdo

favoravel expedida pela autoridade competente.

Art. 14. A Clausula resolutiva expressa da escritura publica de compra e venda se

operara nas seguintes condicdes:

| - quando se verificar atraso no pagamento de 03 (trés) prestacdes, salvo

ocorréncia de forga maior, a ser analisada e reconhecida pelo 6rgdo competente;

Il -se ocorrer inadimplemento de qualquer cldusula contratual.

Paragrafo Unico. Até o integral pagamento do preco o imével ndo poderd ser objeto

de constituigdao de direito real de garantia, salvo com autorizagio do Poder Publico.

Art. 15. O imovel regularizado devera observar o que dispde o Plano Diretor

vigente.

Art. 16. Fica facultado ao ocupante devedor adimplente a liquidagio antecipada do
saldo devedor, atualizado pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo, referente ao periodo
compreendido entre a data da assinatura do contrato ou da ultima atualizagdo contratual, se

ja ocorrida, e a data do evento.

Paragrafo Unico. Na apuragdo do saldo devedor, para qualquer evento, serdo
aplicados, para a atualizagdo do valor, os critérios de célculo e os indices constantes do art. 12,
§ 12 desta Lei.

Art. 17. No caso de atraso no pagamento das prestacdes, serfio estas acrescidas de
multa de 10% (dez por cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fragdo, bem

como a incidéncia de atualizagdo monetdria.

§ 12. Vencidas 3 (trés) prestagdes consecutivas e ndo pagas no prazo de 30 (trinta)
dias contados da intimagdo por Aviso de Recebimento — AR ou, se infrutifera, da publicacdo
Unica de edital de chamamento no PLACARD e/ou no site oficial da Prefeitura Municipal, dar-
se-a o vencimento antecipado da divida e a imediata resolu¢io da promessa de compra e

venda.

—_—
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§ 22. Para efeito do disposto no paragrafo anterior, presumem-se validas as

comunicagdes e as intimagdes dirigidas ao enderego do adquirente.

§ 32, Em nenhuma hipdtese havera devolugdo das parcelas que ja tenham sido

pagas.

Art. 18. Na hipdtese de resolugdo da promessa de compra e venda, o Orgdo

municipal competente promovera o registro respectivo junto ao cartorio.

Art. 19. As receitas provenientes da regularizagdo fundiaria de que trata esta Lei

serdo da seguinte forma destinadas:
I - 95% (noventa e cinco por cento) ao Tesouro Municipal; e

Il - 5% (cinco por cento) ao Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social -
FMHIS, instituido pela Lei Municipal n2 647, de 09 de junho de 2008

Paragrafo Unico. As receitas provenientes da regularizagdo fundiaria, nos termos
desta Lei, deverdo ser destinadas a programas de regularizagdo fundiaria, melhorias

urbanisticas na cidade e construcdo de unidades habitacionais de interesse social.

CAPITULO Il
DOS PROCEDIMENTOS PARA A VENDA DIRETA

Art. 20. A REURB de que trata a presente Lei deverd ser requerida pela parte
interessada no bojo da a¢do que assegurou ao adquirente o direito de preferéncia de compra

do bem imdvel, em fase de cumprimento de sentenca.

Art. 21. A pessoa juridica pretendente a regularizagdo devera providenciar a

seguinte documentac#o para fins de instrugdo do respectivo processo administrativo:

| - Contrato Social, instrumento constitutivo ou ultima alteragdo consolidada, e
eventuais alteragdes posteriores, que demonstre em seu objeto capacidade para

desenvolvimento das atividades especificas desenvolvidas no imével a regularizar;

Il - Certiddo Simplificada vélida emitida pela Junta Comercial, Industrial e Servigos

da Unidade da Federacdo, ou entidade similar, onde se encontre registrado o Contrato Social;

Il - Certiddo de registro atualizada emitida pelo cartério de titulos e documentos,

onde se encontre registrado o ato constitutivo, para o caso de pessoa juridica ndo comercial;

IV - Documento de identificacdo com foto e CPF dos administradores devidamente
habilitados;
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V - Comprovante de Inscri¢do e de Situagdo Cadastral do CNPJ; e

VI - Comprovante de Inscrigdo e Situagdo no Cadastro Fiscal do Municipio de Aguas

Lindas de Goias.
VII - Certiddo Negativa de débito de IPTU/TLP;

VIII - Certiddo Negativa de débito junto a Secretaria Municipal de Economia;

Art. 22. Apos o pedido de cumprimento de sentenga nos autos judiciais serdo
abertos procedimentos administrativos individuais, que deverdo ser instruidos com as

seguintes pegas técnicas:

I - notificacdio a terceiros interessados no PLACARD municipal e em jornal de grande

circulacdo no estado para, querendo, apresentar impugnacdo no prazo de trinta dias;

Il — juntada de sentengas judiciais certiddo de transito em julgado que recaiam

sobre o imovel objeto da regularizagao;

Il - elaboracdo do projeto de regularizagdo fundiaria, contendo relatério preliminar
acerca das caracteristicas juridicas, fisicas e ambientais do imodvel, juntando planta e memorial

descritivo, assim como apresentando propostas de solugdes para eventuais desconformidades.

IV - decisdo da Comissdo Municipal de Regulariza¢gdo Fundiaria, mediante ato

formal, ao qual se dara publicidade;

V - expedicdo da Certiddo de Regularizagdo Fundidria - CRF pelo Municipio,

contendo os dados do imdvel regularizado;

VI — requerimento de registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiaria

aprovado perante o oficial do cartério de registro de imoveis;

VIl — expedicdo da Escritura Publica de Compra e Venda, mediante clausulas

resolutivas.

§ 12. Na elaboracio do projeto de regularizagdo fundiaria, incluindo-se suas pegas
técnicas, fica dispensada a apresentac¢io da Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART ou do
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT quando o responsavel técnico for servidor ou

empregado publico.

§ 29°. Formalizado o processo administrativo de regularizagdo, devera ser
promovida vistoria na respectiva drea visando atestar o uso, destinagdo e ocupacdo da mesma,

indicar as construcdes existentes e o total de area construida no imovel.
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§ 32. A presente regularizagdo dard prioridade ao espago fisico ocupado e a
estrutura existente, apta e necessaria a atividade especifica, devendo o adquirente obter, se
for o caso, junto aos érgdos competentes, o licenciamento que for exigivel para a presta¢io dos

servigos e das atividades a serem desenvolvidas.

§ 42, Nos casos de empreendimentos que descumpriram as clausulas constantes do
processo de doagdo condicionada, a vistoria deverd indicar essas ocorréncias para subsidiar o

julgamento quanto a conveniéncia da regularizagdo relativamente a area requerida.

Art. 23. Nas situagbes em que o requerente for parte em agdes judiciais que ndo
tiverem a certificagdo do transito em julgado, devera o mesmo renunciar o prazo recursal, bem
como ao ajuizamento de qualquer agdo em desfavor do Municipio de Aguas Lindas, que tenha

por objeto o imével regularizado.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 24. Cabera ao 6rgdo municipal responsavel pelas Politicas Publicas de
Habitacdo de Interesse Social, manifestar-se acerca da conveniéncia e da oportunidade em ser
promovida regularizagdo fundidria, com a oitiva, se necessario, da Procuradoria-Geral do
Municipio.

§ 1°2. Competira ao drgdo municipal responsavel pelas Politicas Publicas de

Habitagdo de Interesse Social proceder a regularizagdo fundiaria de que trata esta Lei.

§ 22. Em qualquer caso, a regularizagdo fundiaria devera ser autorizada por ato do

Chefe do Executivo.

Art. 25. O d6rgdo municipal responsavel pelas Politicas Publicas de Habitacdo de
Interesse Social notificara os interessados ou fazer publicar editais dirigidos aqueles para que

regularizarem a ocupac¢do na forma desta Lei.

Art. 26. A competéncia para o acompanhamento e para a fiscalizagdo dos
pagamentos provenientes da regularizagdo fundiaria de que trata esta Lei sera da Secretaria

Municipal de Economia.

Art. 27. O Poder Executivo regulamentara esta Lei no que couber, fixando as

normas complementares necessarias a consecugdo dos objetivos pretendidos.
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Art. 28. A presente Lei estd em conformidade com a Lei Federal n? 13.465, de 11
de julho de 2017, e Decreto Federal n.2 9.310, de 15 de margo de 2018, os quais devem ser

consultados em caso de duvidas acerca da aplicabilidade dos dispositivos aqui determinados.
Art. 29. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE AGUAS LINDAS DE GOIAS, ESTADO DE
GOIAS, aos dezenove dias do més de dezembro do ano de dois mil e vinte e dois (19.12.2022).
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