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LEI COMPLEMENTAR N° 988/2008 DE 07 DE MARCO DE 2008

“Dispde sobre a Zona Rural de Especial Interesse
Turistico e Ambiental, cria a modalidade de
condominios urbanisticos de unidades com gestio
auténoma e dd outras providéncias.”

O PREFEITO MUNICIPAL

Fago saber que a CAMARA MUNICIPAL DE ALEXANIA aprovou e eu
sanciono a seguinte Lei Complementar:

Art. 1°. Altera o § 3° do Artigo 87° da Lei Complementar N° 892/2006,

passando a viger com a seguinte redagéo: Zona Rural de Especial Interesse Turistico e

Ambiental - ZREITA sdo dreas, que incluem as propriedades interferentes em um raio

“de 2.000 metros no entorno do nivel méaximo do Lago de Corumbd IV, cujo uso do solo

estd condicionado a capacidade suporte da atividade e as restri¢des urbanisticas e
ambientais especificas, de acordo com a fragilidade fisico-territorial.

Art. 2°. Fica criada a modalidade urbanistica de Condominio urbanistico de
unidades com gestdo autdnoma. Sendo definido como a divisdo de gleba em unidades
auténomas destinadas a edificagdo, as quais correspondem fragdes ideais das areas de
uso comum dos conddminos.

‘Paragrafo unico. Na modalidade urbanistica prevista no caput, ¢ admitida a
abertura de vias de dominio privado e vedada a de logradouros publicos internamente
ao perimetro do condominio.

Art. 3°. Considera-se Condominio urbanistico de unidades com gestdo
autdonoma integrado a edificagdo a variante de condominio em que a construgdo das
edificacdes ¢ feita pelo empreendedor, concomitantemente a implantag@o das obras de
urbanizagao.

Art. 4°. Os condominios urbanisticos de unidades com gestdo autonoma
observardo no que couber aos dispositivos da Lei Complementar N° 892/2006 que
institui o Plano Diretor do Municipio de Alexania e as Leis Complementares que a
integram, bem como as normas do Cédigo Civil e Legislagado correlata aplicavel aos
Condominios em geral.

Art. 5°. Para os efeitos desta Lei Complementar, considera-se:

[ — macrozona urbana: a parcela do territorio, continua ou nao, incluida no
kerimetro urbano pelo Plano Diretor ou Lei Complementar especifica;
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/ IT — gleba: o imével que ainda ndo foi objeto de parcelamento do solo parh
fins urbanos;

III — quadra: € a drea resultante de parcelamento, delimitada por vias de
circulagdo de veiculo ou pedestres.

IV — éreas destinadas ao uso comum dos conddéminos: aquelas referentes ao
sistema vidrio interno e as demais integrantes de condominios urbanisticos ndo
caracterizados como unidades autonomas;

V — equipamentos publicos comunitdrios: os equipamentos destinados a
educagdo, saude, cultura, lazer e similares;

VI — infra-estrutura bésica: os equipamentos de abastecimento de agua
potavel, disposicdo adequada de esgoto sanitario, distribui¢do de energia elétrica,
sistema de drenagem pluvial, iluminagdo publica, pavimentag@o de vias, pavimentagdo
parcial dos passeios publicos, urbanizacdo de pragas e arborizagdo;

VII — empreendedor: o proprietdrio do imdvel onde serd implantado o
condominio urbanistico;

VIII — unidade com gestdo autonoma: unidade imobilidria destinada a
edificacdo resultante de condominio urbanistico;

IX — fracdo ideal: indice da participacdo abstrata e indivisa de cada
conddmino nas coisas comuns do condominio urbanistico, expresso sob a forma
decimal, ordinaria ou percentual;

X — licenga urbanistica: o documento expedido pelo Poder Executivo que
aprova o condominio urbanistico com diretrizes especiais para unidades autonomas.

‘Art. 6°. A implantagdo de condominios urbanisticos de unidades com
gestdo autdnoma poderd se dar tanto na drea compreendida pela Zona Rural de
Especial Interesse Turistico ¢ Ambiental — ZREITA, quanto na Macrozona Urbana.

Paragrafo unico. O empreendedor definira o uso proposto para 0
condominio urbanistico de unidades com gestdo autdnoma, sendo vedado o uso misto.

Art. 7°. Os condominios urbanisticos de unidades com gestdo autdnoma que
forem implantados dentro da Macrozona Urbana atenderdo aos seguintes requisitos

urbanisticos € ambientais:
I — coeficiente minimo de areas comuns condominiais e de lazer de 7,5%

(sete e meio por cento) da area da unidade autonoma;

11 — coeficiente de permeabilidade minimo de 30% (trinta por cento) da area
da unidade auténoma;

[1I — coeficiente de ocupagido maximo de 30% (trinta por cento) da area da
unidade auténoma;
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/ IV —ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutosx
serd obrigatéria a reserva de uma faixa ndo-edificante de 15m (quinze metros),
podendo ser ampliada de acordo com necessidades técnicas e Legislagdo especifica
pertinente ao caso;

V — serd obedecido o afastamento minimo necessdrio e previsto na
legislacdo ambiental para as Areas de Preservagdo Permanente;

VI - cada unidade auténoma terd drea minima de 500m? (quinhentos metros
quadrados) e frente minima de 15m (quinze metros) para uma via de circulagdo
interna, respeitada a reserva legal existente na gleba.

§ 1°. Podera ser exigida pelo Poder Publico a reserva de area ndo-edificante
destinada a equipamentos publicos urbanos.

§ 2°. Caso exista Area de Preserva¢do Permanente — APP no interior dos
condominios urbanisticos, essa sera excluida do célculo previsto nos incisos II, III e §
1° deste artigo, podendo ser adicionada a Reserva Legal.

Art. 8°. O perimetro maximo para condominio urbanistico de unidades com
gestdo autdnoma incluidos na macrozona urbana sera de até 500.000,00m” (quinhentos
mil metros quadrados), sendo condicionada a sua aprovagdo pelos 6rgdos competentes
da Prefeitura, em relagdo ao sistema vidrio basico existente ou projetado.

Paragrafo tnico. Os orgdos competentes da Prefeitura definirdo a
necessidade de implantagio de via coletora externa e circundante ou ampliagdo de via
publica ja existente e confrontante com a gleba onde sera implantado o condominio
urbanistico de unidades com gestdo autdnoma, quando da anélise da consulta prévia.

Art. 9°. Para a implantagdo dos condominios urbanisticos de unidades com
gestdo auténoma dentro da Macrozona Urbana, deverdo ser observadas as mesmas
exigéncias de infra-estrutura basica necessaria a aprovagao do projeto de loteamentos
prevista na Lei de Parcelamento e Uso do Solo integrante ao Plano diretor de
Alexania.

§ 1°. E dever do empreendedor a promogao da acessibilidade da populag@o
para o condominio urbanistico de unidades com gestao autonoma.

§ 2°. O sistema viario interno dos condominios urbanisticos de unidades
com gestdo autdnoma citados no caput deste artigo, devera atender aos mesmos
requisitos exigidos na Lei de Parcelamento e Uso do Solo, com a peculiaridade de que
as vias internas dos mesmos serdo consideradas vias locais de natureza particular.

Art. 10. Nos projetos de condominios urbanisticos de unidades com gestao
autdnoma a serem implantados dentro da dentro da Macrozona Urbana deve ser
destinado ao Municipio um percentual minimo de 15% (quinze por cento) do tota
parcelavel da gleba, assim dividido:
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[ — 10% (dez por cento) devem estar situados fora do circundado do
condominio, sendo destinados a implanta¢do de equipamentos publicos comunitarios
proximos ao mesmo, ou, a critério do Poder Publico, situar-se em outro local dentro do
perimetro urbano;

IT — 5 % (cinco por cento) destinados exclusivamente a areas verdes.

Paragrafo unico. Havendo interesse publico para adquirir as areas de
reserva ou de preservacdo existentes na gleba onde serd implantado o condominio nas
formas previstas nesta Lei Complementar, estas areas poderdo coincidir com os 5 %
(cinco por cento) destinados a 4reas verdes.

Art. 11. Os condominios urbanisticos de unidades com gestao auténoma
que forem implantados dentro da ZREITA atenderdo aos requisitos urbanisticos e
ambientais citados nos Artigos 7° e 8° desta lei, diferindo nos seguintes aspectos:

‘1 — cada unidade autébnoma tera area minima de 2.500m? (dois mil e
quinhentos metros quadrados) e frente minima de 20m (vinte metros) para uma via de
circulagdo interna, respeitada a reserva legal existente na gleba.

II — coeficiente de permeabilidade minimo de 40% (quarenta por cento) da
area da unidade autonoma;

[1I — 0 namero méaximo de pavimentos permitido para as edificagdes serd em
namero de 04 (quatro).

Paragrafo tinico. Caso sejam criadas quaisquer modalidades de Unidades de
Conservagdo, 0s requisitos urbanisticos e ambientais deverdo obedecer as diretrizes
estabelecidas nos Planos de Manejo das respectivas unidades.

Art. 12. Para a implantagdo dos condominios urbanisticos de unidades com
gestdo autonoma dentro da dentro da ZREITA, deverdo ser observadas as mesmas
exigéncias de infra-estrutura basica necessaria a aprovagdo do projeto de loteamentos
prevista na Lei de Parcelamento e Uso do Solo integrante ao Plano diretor de
Alexénia, exceto a pavimentagdo das vias que ndo sera obrigatoria.

Art. 13. Nos projetos de condominios urbanisticos de unidades com gestao
auténoma a serem implantados dentro da ZREITA podera ser destinado ao Municipio
um percentual maximo de 3% (trés por cento) do total parcelavel da gleba, destinado
as areas verdes e/ou uso institucional que venha a ser necessario, respeitada a reserva
legal existente na gleba.

Paragrafo tnico. O percentual de drea destinado ao Municipio, citado no
caput, sera definido quando da anélise prévia do projeto basico do empreendimento
De forma que os 6rgdos competentes do Municipio analisardo as peculiaridades
necessidades urbanisticas, ambientais e sociais especificas de cada area.
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‘Art. 14. Admite-se a implantacdo de Condominio urbanistico de unidades
com gestdo autdnoma integrado a edificagdo, implantados na forma do artigo &° da Lei
Federal N°. 4.591, de 16 de dezembro de 1964, desde que estejam localizados dentro
do perimetro urbano definido por Lei Municipal, observadas as exigéncias previstas
nesta Lei.

§ 1°. A érea total 2méxima dos condominios urbanisticos integrado a
edificagdo sera de 100.000,00m” (cem mil metros quadrados), sendo as éareas de cada
unidade auténoma determinada da seguinte forma:

I — para empreendimentos com drea total de até 50.000,00m? (cingiienta mil
metros quadrados) cada unidade autonoma deve ter, no minimo, 200m? (duzentos
metros quadrados);

I - para empreendimentos com drea total acima de 50.000,00m” (cinqiienta
mil metros quadrados) cada unidade autonoma deve ter, no minimo, 300m? (trezentos
metros quadrados);

§ 2°. Para os Condominios urbanisticos de unidades com gestdo autonoma
integrado a edificagdo a taxa maxima de ocupagdo para cada unidade autonoma ¢ de
50% (cingiienta por cento).

§ 3° As vias de circulagdo interna, nos Condominios urbanisticos de
unidades com gestdo autonoma integrado a edificagdo, deverdo ter largura minima de
10m (dez metros), sendo 7m (sete metros) para pista de rolamento e 1,5m (um metro e
cingiienta centimetros) para os passeios.

Art. 15. Os Condominios urbanisticos de unidades com gestdo autéonoma
integrado a edificagdo, deverdo obedecer no que couber, aos mesmos requisitos
urbanisticos, ambientais e de infra-estrutura para a modalidade de Condominio
urbanistico de unidades com gestio autdénoma alocados no ambito da Macrozona

Urbana.

Art. 16. A area que circundar o condominio urbanistico de unidades com
gestdo autbnoma poderd ser cercada, utilizando-se:
[ — grades;

II — alambrados;
III — cerca viva;

IV — muro de alvenaria;

V — vidro temperado, aramado ou similar. B

§ 1°. Caso o empreendedor pretenda utilizar materiais diferentes dos
@eciﬁcados nos incisos acima, o mesmo devera formular requerimento para
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(submeter o projeto a apreciacdo dos Orgdos Urbanistico e Ambiental do Municipih
que poderdo aprovar ou exigir adequagoes.

§ 2° A altura méxima do circundado do Condominio urbanistico de
unidades com gestdo autonoma serd de 3m (trés metros) em relagdo ao perfil natural
do terreno.

§ 3°. Caso o circundado do condominio urbanistico de unidades com gestdo
autdnoma se der por muro ou por qualquer outra forma que impossibilite a visibilidade
do empreendimento, devera ser garantido, nas divisas voltadas para o logradouro
publico, 30% (trinta por cento) de transparéncia visual com implantagdo de grades
vazadas até ao chdo, de forma continua ou intercalada.

§ 4°. Para os condominios urbanisticos de unidades com gestdo auténoma
que forem implantados dentro da ZREITA, somente serdo permitidas as modalidades
de circundado descritas nos incisos I, II e III deste Artigo.

Art. 17. Sera permitida construcdo de guarita para controle de acesso na via
principal de entrada do empreendimento, desde que atendidas as exigéncias do Codigo
de Edifica¢des do Municipio, e que ndo haja impedimento a entrada de policiamento,
fiscalizagdo e de servidores de concessiondrias de servigos publicos, devidamente
identificados.

Paragrafo Gnico. Existindo mais de uma via de acesso ao empreendimento,
serd permitida a instalagdo de uma guarita para cada via, sendo que, pelo menos uma
das entradas deve permitir o acesso de viaturas do Corpo de Bombeiros ¢

Ambulancias.

Art. 18. Para implantagdo dos condominios urbanisticos de unidades com
gestdo autdonoma serdo exigidos, a critério dos Orgdos Urbanistico e Ambiental do
Municipio, em face das legislagdes vigentes, Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV
e de Impacto Ambiental — EIA, que contemplard os efeitos positivos e negativos do
empreendimento quanto a analise de vida da populagdo residente na drea e suas
proximidades e incluird, no minimo, a analise das seguintes questoes:

[ — atividades previstas;

II — adensamento populacional;

[1I — existéncia e capacidade dos equipamentos urbanos e comunitarios;

IV — infra-estrutura urbana de dgua, esgoto, drenagem pluvial, gas, telefonia
e energia elétrica;

V —uso e ocupagdo do solo;

VI — valorizagdo imobiliaria;

VII — sistema viario, geragdo de trafego e demanda por transporte ptblico;

VIII — ventilagdo e iluminagao;

X — alteragdo na paisagem urbana e patrimonio natural e cultural;
\ X — produgdo e destino final do lixo gerado pelo empreendimento; O
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/ XI — desmatamentos necessarios; e, \
XII — medidas mitigadoras necessdrias para minimizar impactos negativos.

Art. 19. A implantagdo e manuten¢do das obras de infra-estrutura e dos
servigos urbanos necessarios aos Condominios urbanisticos de unidades com gestdo
autonoma serdo de responsabilidade do empreendedor e/ou dos proprietarios das
unidades autdbnomas, nos termos da convengdo condominial.

Paragrafo Ginico. As obrigagdes previstas no caput deste Artigo deverdo
constar nos instrumentos de compra e venda, nos documentos de incorpora¢do e
demais documentos pertinentes, com registro cartorial.

Art. 20. Havendo diferenca entre os padrdes urbanisticos e ambientais ou
indices construtivos previstos nesta Lei e os previstos no Plano Diretor, para cada
Zona ou Macrozona em que se instalard o condominio urbanistico, em qualquer de
suas modalidades, prevalecerdo as exigéncias estabelecidas no Plano Diretor.

Paragrafo tnico. As diferengas citadas no caput deste Artigo e 0s casos
omissos deverdo ser analisados por técnicos dos Orgdos Urbanistico e Ambiental do
Municipio e, quando couber serdo encaminhadas aos Conselhos municipais de
Urbanismo € Meio Ambiente para analise e delibera¢des que forem pertinentes as suas

atribuigdes.

Art. 21. O procedimento administrativo para aprovagao de condominio
urbanistico de unidades com gestio auténoma em qualquer de suas modalidades
obedecera, aos critérios previstos nesta Lei, e no que couber, a Lei de Parcelamento,
Uso e Ocupagio do Solo Urbano no dmbito do Municipio.

§ 1°. Em qualquer modalidade de Condominios urbanisticos a serem
implantados na Macrozona Urbana ou na ZREITA a aprovagdo estara condicionada ao
licenciamento ambiental que deverd ser apresentado na forma de Licen¢a Ambiental
Prévia, quando da anélise inicial do projeto € Licen¢a Ambiental de Instalagdo, quando
da autorizagdo para implantagdo das obras.

§ 2°. A aprovagdo dos Condominios urbanisticos sera formalizada por
Decreto do Poder Executivo Municipal.

Art. 22. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicag@o.

Art. 23. Revogam-se as disposi¢oes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Alexéania, Estado de
Goias, aos 07 dias do més de mpr do/Ano de 2008.

Ronaldo Ferparjdes

Prefeifo CIp /
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