a

Av. 15 de Novembro, Area Especial N° 06, Centro — Alexania — GO
Fones: (62) 336-4216 —'(62) 336-4240 — Fax: (62) 336-4296
CEP: 72.920-000 - CNPJ: 01.298.975/0001-00

Nosso forte é nossa gente

__ PREFEITURA MUNICIPAL DE ALEXANIA

LEI COMPLEMENTAR N° 893/2.006

de Alexania.”

Municipal, SANCIONO a seguinte Lei:

TITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Artigo 1.° - Esta Lei estabelece as normas de parcelamento, uso e ocupacgdo do solo
nas areas consideradas como urbanas pela Lei do Perimetro Urbano de Alexénia.

§ 1.° - Sdo entendidas como Areas Urbanas, aquelas abrangidas pelos perimetros

urbanos da Sede Municipal e da Sede Urbana do Distrito de Olhos D’Agua, conforme
descri¢des constantes na Lei do Perimetro Urbano.

Artigo 2.° - Fazem parte das normas de parcelamento, uso e ocupagio do solo urbano:

I'- 0 zoneamento urbano do Municipio;
II - a hierarquizag&o das vias urbanas;

III - a fixagdo dos pardmetros de uso e ocupagdo do solo urbano;
IV - a disciplina do parcelamento do solo.

Artigo 3.° - Esta Lei compde a Legislagdo Urbanistica Bésica (LUB) da Sede
Municipal de Alexa

nia e do nucleo urbano do Distrito de Olhos D'agua, e obedece as
diretrizes, principios, preceitos e normas da Lei Orgéanica Municipal e da Lei do Plano
Diretor, especialmente no que se refere 4 Politica Urbana, expressando e tendo como suporte
as diretrizes do Plano Diretor, consolidadas com a participagdo popular no processo de sua
elaboragdo.

Artigo 4.° - Além dos pardmetros e restri¢des expressos nesta Lei, sdo aplicaveis as
edificagdes e ao uso do espaco urbano, os preceitos e determinagdes do Cédigo de Obras e do

Codigo de Posturas, os quais também deverio compor a Legislagdo Urbanistica Bésica —
LUB, do Municipio.

Artigo 5.° - Os Anexos numerados de I a VI, parte integrante desta Lei, incluem:

_ i

DE 11 DE OUTUBRO DE 2.006

“Dispoe sobre o Parcelamento, o Uso e a
Ocupagio do Solo Urbano e sobre as Zonas
localizadas nas dreas urbanas do Municipio

A Cémara Municipal de Alexania, Estado de Goias, APROVOU e eu Prefeito
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urbanas todas as areas com o perimetro delimitado nos mapas urbanos do ANEXO 1.
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Anexo 1 - Mapa (1) hum, Macrozoneamento Municipal, mapa (2) dois - Zoneamento
Urbano da Sede Municipal de Alexania e mapa (3) trés — Zoneamento Urbano de Olhos
D’agua.

Anexo II -. Descrigo e Perimetro das Zonas Urbanas da sede Municipal e da area urbana do
Distrito de Olhos D"4agua;

Anexo I1I - Mapas de Hierarquizagdo do Sistema Viério da Sede Urbana;

Anexo IV - Pardmetros Urbanisticos;

Anexo V - Quadros dos Pardmetros de Parcelamento;

Anexo VI - Glossario e Interpretagéo Gréfica.

TITULO II
DO ZONEAMENTO DAS AREAS URBANAS DE ALEXANIA

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 6.° - S@o objetivos do ordenamento territorial do Municipio de Alexania :

I Atender a fung@o social da propriedade, com a subordinagéo do uso e ocupagéo
do solo ao interesse coletivo;
I1. condicionar a ocupagido do espago urbano a prote¢do e respeito ao meio

ambiente, aos recursos naturais e ao patrimonio arqueoldgico, histoérico, cultural
e paisagistico;

III. incentivar, qualificar ou coibir a ocupagéo do espago urbano, compatibilizando-
a com a capacidade de infra-estrutura, do sistema de mobilidade urbana e com a
prote¢do ao meio ambiente;

IV. incentivar a apreciagdo da paisagem e o usufruto do patriménio natural como
elemento representativo da imagem de Alexania;

V. conter a expansdo da ocupag@o urbana em areas de proteg@o ambiental;

VI. minimizar os custos de implantagdo, manutengdo e otimizagdo da infra-
estrutura urbana e servigos publicos essenciais;

VII. reconhecer as areas de ocupagdo irregular, para efeito do planejamento urbano;

VIII. controlar o impacto das atividades geradoras de trafego pesado ou intenso nas
areas ja adensadas e nos principais eixos vidrios;

IX. estimular a coexisténcia de usos e atividades de pequeno porte com o uso

residencial, evitando-se segregacdo dos espagos e deslocamentos
desnecessarios.

Artigo 7.° - Para a ordenag#o do uso e da ocupagdo do solo consideram-se como areas

J
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| CAPITULO II \
DO ZONEAMENTO

L.

II.

I
I1.
I11.
IV.
V.
VI.
VII.
VIII.

I.
II.
III.
IV.
V.

VI.

I.
I1.

Artigo 8.° - O zoneamento institui as normas destinadas a regular o uso € a ocupagdo
do solo para cada uma das Zonas em que se€ subdivide o territério das areas urbanas do
municipio, tendo como objetivos:

Artigo 9.° - Ficam estabelecidas as seguintes Zonas, cuja localizagdo e limites sdo 0s
constantes do ANEXO 2:

§ 1.° Na 4rea Urbana da Sede Municipal — Alexénia:

§ 2.° Na 4rea urbana do Distrito de Olhos D 4gua, as seguintes zonas:

§ 3.° Nas areas urbanas dos Povoados de Serra do Ouro, Alvorada e Morada do Sol:

Artigo 10.° - Nas Zonas definidas por esta Lei, o uso e a ocupagdo do solo deverdo
observar, além das condi¢des de uso e ocupagdo do solo urbano ora estabelecidas, a
capacidade do solo e as possibilidades de instalagdo de infra-estrutura urbana, assim como as
condi¢des de salubridade do ambiente urbano e construido, em conformidade com o que
determina o Plano Diretor de Alexéania.

Fazer cumprir as fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana, tendo em
vista o estado da urbanizago, as condigdes de implantag@o da infra-estrutura de
saneamento basico, do sistema viario e do meio fisico;

atribuir diretrizes especificas de uso e ocupagdo do solo para as zonas.

Zonas de Uso Misto - ZUM

Zona Urbana de Uso Habitacional - ZUHA

Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS

Zonas de Urbanizag#o Prioritaria - ZUP

Zonas de Urbanizag#o Prioritaria Especial - ZUPE

Zona Especial de Interesse Paisagistico e Ambiental - ZEIPA
Area de Prote¢do Permanente — APP

Faixa de Dominio

Zona Especial de Interesse Paisagistico e Ambiental — ZEIPA,;
Zona de Interesse de Patrimonio e Historico-Cultural — ZIPHC,;
Zona Urbana de Uso Habitacional — ZUHA;

Zona de Uso Misto — ZUM,;

Zona de Urbanizag¢éo Prioritaria — ZUP;

Zona Urbana de Uso Controlado — ZUUC.

Zona de Urbanizag#o Prioritdria — ZUP — (Alvorada e Morada do Sol);
Zona Industrial - ZIN - (Serra do Ouro).

\ Artigo 11.° - Respeitadas as normas, condi¢des e exigéncias estabelecidas nesta Lei eJ
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no Plano Diretor, quaisquer atividades poderdo se instalar nas 4reas urbanas do Municipio,\
desde que se garantam as condigdes a seguir especificadas:

I. condi¢des sanitarias:

a) abastecimento de agua;

b) coleta e tratamento adequado de esgoto sanitario e rejeitos;
¢) condi¢des de drenagem;

d) acondicionamento e destino de residuos sélidos;

IL. condig¢des urbanisticas:

a) respeito aos indices urbanisticos, estabelecidos nesta Lei e em Legislagdo superior;

b) capacidade do sistema viario;

¢) previsdo para areas de estacionamento proporcional @ demanda gerada pela atividade a ser
instalada.

IIIl. condi¢des ambientais:

a) preservago do meio ambiente natural e cultural;
b) respeito & legislagdo ambiental vigente;
¢) respeito aos indices de controle de poluig@o.

Pardgrafo vnico. O desrespeito ¢ a inobservancia de qualquer item dessas condigdes
acima listadas impedem o licenciamento dos projetos urbanisticos e construtivos.

Artigo 12. - Quando o limite entre as zonas nao for uma via de circulag@o, estes
poderdo ser ajustados, verificado em estudo técnico a necessidade de tal procedimento com
vistas a obter melhor precisdo, adequagdo ao sitio onde se propuser a alteragdo face a
ocorréneia de elementos naturais e outros fatores biofisicos condicionantes, assim como para
adequagdo as divisas dos iméveis e ao sistema vidrio.

Pardgrafo inico - Os ajustes de limites, a que se refere o caput deste artigo, serdo
efetuados por ato do Executivo Municipal, precedido por aprovagdo do Conselho Municipal
de Desenvolvimento da Politica Urbana CMDPU.

Artigo 13. - No caso em que a via de circulagdo for o limite entre zonas este sera
definido pelo eixo da via.

Pardgrafo tinico - Quando o limite de zonas ndo for uma via de circulagéo, deverdo
ser consideradas como limite as linhas de divisas de fundos dos terrenos lindeiros a via onde
se localizam.

Artigo 14. - Para efeito de implantagdo de atividades, nos casos em que a via de
circulagfo for o limite entre zonas de uso, 0s iméveis que fazem frente para esta via poderdo
se enquadrar em qualquer dessas zonas, prevalecendo, em qualquer caso, 0s indices de
controle urbanistico estabelecidos para a zona de uso na qual o imével estiver inserido.

4
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Pardgrafo tinico - Para efeito de aplicagéo do disposto neste artigo, a face da quadra
onde se situa o imével, devera ter a maior parte de sua extens@o abrangida pelo limite entre as

zonas.

Artigo 15. - Os proprietdrios de lotes que possuam testadas para logradouros situados
em zoneamentos diversos, poderdo optar pela utilizagdo dos pardmetros de uso e ocupagdo de
apenas um desses zoneamentos, desde que possua inscri¢do imobiliaria no logradouro
correspondente ao zoneamento escolhido.

Secdo I

Das Zonas de Uso Misto — ZUM

Artigo 16. - As Zonas de Uso Misto — ZUM, definidas de acordo com o perfil de
ocupagdo urbano e a rede de sistema virio principal abrigam diversas fungdes urbanas
(residencial, comércio, administragio e servigos), e serdo divididas, no caso da Sede
Municipal, em Zona de Uso Misto 1 - ZUM 1, Zona de Uso Misto 2 - ZUM 2 e, Zona de Uso
Misto 3 - ZUM 3. Os coeficientes de utilizagdo do terreno estdo entre os valores 0,5 a 6.

Artigo 17. - A Zona de Uso Misto 1 — ZUM 1, localiza-se na édrea urbana central
consolidada e permitira todos os usos urbanos e a maior densidade urbana, em edificagdes de
uso misto (residencial e comércio administragdo e ou servigos) de até¢ 10 pavimentos. Ficam
vedados os usos econdmicos (comerciais de atacado e industriais) e os usos institucionais,
quando esses gerarem maior impacto no meio urbano e nas suas vias, entendidos como
aqueles que envolvem a utilizagéo de dreas construidas superiores a 1.000m?.

Pardgrafo uinico - Para efeito do célculo da area construida a que se refere o paragrafo
anterior, sera considerada ndo apenas a drea efetivamente construida dos empreendimentos
e/ou equipamentos, mas também a area destinada, em projeto, a circulagdo de veiculos e oas
acessos dos pedestres, especialmente nos postos de combustivel, concessionarias de veiculos,
oficinas e atividades afins.

Artigo 18. - A Zona de Uso Misto 2 — ZUM 2, localiza-se ao longo das vias marginais
a BR-060 e vias proximas a esta e permitird todos os usos econdmicos urbanos, tais como
comerciais de atacado, de prestagdo de servigos, institucionais e industriais de pequeno porte,
quando estes ndo envolvam a utilizag@o de areas superiores a 600m?2,

Pardgrafo unico - Para efeito do célculo da area construida a que se refere o paragrafo
anterior, serd considerada ndo apenas a area efetivamente construida dos empreendimentos
e/ou equipamentos, mas também a drea destinada, em projeto, a circulagéo de veiculos e os
acessos dos pedestres, especialmente nos postos de combustivel, concessiondrias de veiculos,
oficinas e atividades afins.

Artigo 19. - A Zona de Uso Misto 3 — ZUM 3, localiza-se em 4rea situada a margem
da rodovia para Olhos D’4gua, em parte do Setor Nova Alexania que jd possui uso misto com
inidades econdmicas de pequeno porte e no Setor 13 de Maio - SETRE. Permitird todos os/

5
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usos urbanos, vedados os usos econdmicos (comerciais e industriais de médio e grande porte)
e 0s usos institucionais, quando esses gerarem maior impacto no meio urbano e nas suas vias,
entendidos como aqueles que envolvem a utilizag8o de areas construidas superiores a 600m?.

Pardgrafo tinico - Para efeito do célculo da area construida a que se refere o paragrafo
anterior, serd considerada nfio apenas a drea efetivamente construida dos empreendimentos
e/ou equipamentos, mas também a érea destinada, em projeto, a circulagdo de veiculos e oas
acessos dos pedestres, especialmente nos postos de combustivel, concessionarias de veiculos,

oficinas e atividades afins.

Artigo 20. — Na érea urbana do distrito de Olhos D’Agua a Zona de Uso Misto —
ZUM, localiza-se em area situada ao longo da rua Padre Luiz e na via de entorno da Zona de
Interesse de Patriménio e Histérico-Cultural — ZIPHC. Permitird todos os usos urbanos,
vedados os usos econdmicos (comerciais e industriais de médio e grande porte) e 0s usos
institucionais, quando esses gerarem maior impacto no meio urbano e nas suas vias,
entendidos estes como aqueles que envolvem a utilizagdo de areas construidas superiores a

i 300m?.

Pardgrafo uinico - Para efeito do calculo da 4rea construida a que se refere o paragrafo
anterior, sera considerada nfio apenas a drea efetivamente construida dos empreendimentos
e/ou equipamentos, mas também a area destinada, em projeto, a circulagdo de veiculos e aos
acessos dos pedestres, especialmente nos postos de combustivel, concessiondrias de veiculos,
oficinas e atividades afins.

Artigo 21. — Os usos econdmicos (comerciais e industriais) € os usos institucionais,
que geram maior impacto no meio urbano e nas suas vias, sdo aqueles causadores de qualquer
tipo de poluigdo (sonora, visual, olfativa ou outras), devendo ser licenciadas apds parecer do
Conselho Municipal de Meio Ambiente e, no caso do Distrito de Olhos D’Agua, também

obter parecer do Conselho Municipal de Cultura e Defesa do Patrimdnio Histérico —
CMCDPH.

Artigo 22. — Projetos que prevéem a utilizagdo de areas construidas superiores aos
limites estabelecidos nos artigos 17 ao 20, para cada caso poderdo, excepcionalmente ser
permitidos, desde que aprovados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento e de Politica
Urbana. Sempre que couber, o Poder Publico podera instituir os seguintes instrumentos do
Estatuto da Cidade:

I. Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana, progressivo no
tempo;
II. Outorga Onerosa do Direito de Construir;

III. Estudo de Impacto de Vizinhanga;
) IV. = Desapropriagéo com Pagamentos em Titulos da divida publica;
V. Direito de Superficie.
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Secio II

Das Zonas Urbanas de Uso Habitacional — ZUHA

Artigo 23. - As Zonas Urbanas de Uso Habitacional — ZUHA definidas de acordo com
o perfil de ocupagéo urbano e a rede de sistema viario, constituem 4reas predominantemente
residenciais, podendo abrigar, pequenos estabelecimentos de comércio, administragdo e
servigos. Seu coeficiente de uso do terreno varia de 0,5 a 2,0.

Artigo 24. - Na sede Municipal, as Zonas Urbanas de Uso Habitacional — ZUHA
localizam-se nas 4reas urbanas ja consolidadas e permitirdo preferencialmente o uso urbano
residencial, vedados os usos econdmicos (comerciais de atacado, de prestagio de servigos e
industriais) de pequeno médio e grande porte e os usos institucionais, quando esses gerarem
maior impacto no meio urbano e nas suas vias.

Artigo 25. — Na area urbana de Olhos D’Agua, a Zona Urbana de Uso Habitacional —
ZUHA localiza-se na 4rea urbana consolidada e permitira preferencialmente o uso urbano
residencial, vedados os usos econémicos (comerciais de atacado, de prestagdo de servigos e
industriais) de pequeno médio e grande porte e os usos institucionais, quando esses gerarem
maior impacto no meio urbano e nas suas vias.

§ 1° - Nas ZUHA, serdo considerados impactantes sobre o meio urbano, os usos
econdmicos e/ou institucionais de grande e médio porte, entendidos como aqueles que
envolvem a utilizag@o de areas construidas superiores a 500 m?.

§ 2° - Para efeitos do célculo da drea construida a que se referem os pardgrafos
anteriores, sera considerada néo apenas a 4rea efetivamente construida dos empreendimentos
e/ou equipamentos, mas também a éarea destinada, em projeto, a circulagdo de veiculos e os
acessos dos pedestres, especialmente nos postos de combustivel, concessiondrias de veiculos,
oficinas e atividades afins.

§ 3° - Projetos que prevéem a utilizagdo de areas construidas superiores aos limites
estabelecidos nos paragrafos anteriores poderdo, excepcionalmente, desde que aprovados pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento da Politica Urbana. Sempre que couber, o Poder
Publico poderd instituir os seguintes instrumentos do Estatuto da Cidade:

L. Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano, Progressivo no
tempo;
1I. Outorga Onerosa do Direito de Construir;

III.  Desapropriagdo com Pagamentos em Titulos da divida publica;
IV. Direito de Superficie.

N /

7
Gabinete do Prefeito



PREFEITURA MUNICIPAL DE ALEXANIA

Av. 15 de Novembro, Area Especial N© 06, Centro — Alexania — GO

| Fones: (62) 336-4216 — (62) 336-4240 — Fax: (62) 336-4296
PREFEITURA DE CEP: 72.920-000 — CNPJ: 01.298.975/0001-00
ALEXANIA

Nosso forte é nossa gente
Segiio I \

Das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS

Artigo 26. - As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS tém por objetivo garantir
aos cidaddos a fungdo social da cidade e da propriedade, garantindo dessa forma a diminuigéo
das desigualdades sociais expressas no territério, bem como proporcionar a melhoria da
qualidade de vida da populagdo. Seu coeficiente de aproveitamento mdximo varia de 0,5 a
1,5

§ 1° - As ZEIS se localizam em éreas de e para comunidade de baixa renda.

§ 2° - Para efeito das exigéncias desta lei, enquadram-se especialmente nas defini¢des
de ZEIS os seguintes tipos de imdveis:

I. os lotes e glebas néo edificados;

I1. os terrenos ocupados por favela;

III. osimoveis utilizados como cortigo;

IV. as habitagGes coletivas precarias;

V.  os conjuntos habitacionais irregulares ocupados por moradores de baixa renda;

VI. as edificagdes deterioradas;

VIL os lotes e glebas com 4rea superior a 200 m? (duzentos metros quadrados) nos
quais o coeficiente de aproveitamento ndo atingiu o minimo definido para a
zona onde se situam, excetuado os terrenos utilizados por postos de
abastecimento de veiculos e por equipamentos urbanos de infraestrutura que
ndo exijam edificagdes;

VIIL as edificagdes em lotes ou glebas com drea do terreno superior a 500m?
(quinhentos metros quadrados) e que tenham, no minimo, 80% (oitenta por
cento) de sua drea construida desocupada ha mais de cinco anos, excetuados os
casos em que agdes judiciais incidentes sobre o imovel tenham impedido ou
impegam a ocupagdo;

IX. os parcelamentos do solo e loteamentos irregulares ocupados por moradores de
baixa renda.

§ 3° - Para cumprir o que trata o caput deste Artigo, na criagdo de ZEIS, dever-se-a:

L. incentivar a participa¢do comunitaria no processo de planejamento, urbanizag¢do
e regularizagdo juridica das ZEIS, além de promover a garantia da prestagdo do
servigo de assisténcia juridica e técnica gratuita a populagéo de baixa renda;

II. estabelecer indices especiais de uso e ocupag¢do do solo que possibilitem a
regularizagio fundidria e urbanistica em assentamentos habitacionais ja
existentes ou a serem implantados, os quais podem variar nas diversas porgdes
do solo urbano;

III. adequar a propriedade do solo urbano a sua fungéo social;

IV. promover a ocupagéo dos vazios urbanos;

V. manter, sempre que possivel, as edificagdes existentes;

)
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VL. corrigir situagdes de riscos ocasionais por ocupag¢des de 4areas impro’priasﬁ
habitagdo;

VII. estabelecer condigdes de habitabilidade, através de investimentos em infra-
estrutura e equipamentos urbanos e comunitarios.

Artigo 27. - Nao poderéo ser declarados como ZEIS os assentamentos habitacionais
localizados:

I. sob pontes e viadutos;

I.  sobre oleodutos e troncos do sistema de abastecimento de agua, coleta e
tratamento de esgotos;

III. sob redes de alta tensdo;

IV. em éreas que apresentam alto risco a seguranga de seus ocupantes, de acordo
com parecer técnico elaborado por 6rgdo municipal competente.

Pardgrafo uinico - O poder Publico Municipal e as concessiondrias de servigo publico,
estdo obrigadas a manter desobstruidas as 4reas afetas as suas atividades, sob pena de
responsabilidade no reassentamento em local préximo das familias residentes hd mais de 5
(cinco) anos no local.

Artigo 28. - Para cada Zona Especial de Interesse Social — ZEIS sera elaborado um
Plano de Desenvolvimento Local, entendido como um conjunto de ag¢des integradas que
visam o desenvolvimento global da é4rea, elaborado em parceria entre o poder publico e os
ocupantes da drea, abrangendo aspectos urbanisticos, socioecondmicos, de regularizagfo
fundiéria, de infra-estrutura, juridicos, ambientais e de mobilidade e acessibilidade urbana.

Artigo 29. - Deverdo ser constituidos, em todas as ZEIS, Conselhos Gestores
compostos por representantes dos atuais moradores e do Poder Executivo Municipal, que
deverdo participar de todas as etapas de elaboragdo, implementagdo e monitoramento dos
Planos de Desenvolvimento Local.

Pardgrafo tinico - Decreto do Poder Executivo Municipal devera regulamentar a
constitui¢do dos Conselhos Gestores das ZEIS determinando suas atribui¢des, formas de
funcionamento, modos de representagdo eqiiitativa dos moradores locais e dos orgaos
publicos competentes;

Artigo 30. - O Plano de Desenvolvimento Local devera abranger o seguinte contetdo:

1. a leitura da realidade local contendo, no minimo: analise fisico-ambiental,
analise urbanistica e fundidria, caracterizagdo socioecondmica da populagdo e
dimensionamento das demandas coletivas dos moradores locais;

IL. diretrizes para preservagdo, conservagdo € usos sustentaveis dos ecossistemas,
recursos naturais e belezas cénicas existentes no local;

IIl.  estratégias para a geragdo de emprego e renda;

IV.  planos intersetoriais de ag&@o social e promog¢ido humana;

V. plano de urbanizagéo;
VI.  plano de regularizacdo fundidria;
\ VII. as fontes de recursos para a implementagdo das intervengdes. /
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§ 1° - Os Planos de Desenvolvimento Local das ZEIS de carater multisetorial, deverso
ser avaliados pelas Secretarias que atuam em cada um dos setores envolvidos no plano;

§ 2° - As entidades Tepresentativas dos moradores de ZEIS poderio apresentar
Propostas para o Plano de Desenvolvimento Local de que trata este artigo;

Artigo 31. - Na elaboragdo do Plano de Urbanizagdo e do Plano de Regularizagio
Fundidria, integrantes do Plano de Desenvolvimento Local, deverdo ser observadas as
seguintes diretrizes:

L. promogdo do desenvolvimento humano;

II.  articulagfo intersetoria] N0S programas e agdes publicas de promog&o humana;
HI.  participacéio da populagdo diretamente beneficidria;

IV.  controle do uso e ocupagdo do solo urbano;

V. integragdo dos acessos e tragados vidrios das ZEIS 3 malha vidria do entorno;
VI. respeito as tipicidades e caracteristicas da drea nas formas de apropriagdo do

VII. observancia as necessidades de preservagdo, conservagio e usos sustentaveis dos
ecossistemas, recursos naturais e belezas cénicas existentes.

§ 1° - Entende-se como Plano de Urbanizagéo o conjunto de agdes integradas que
visam atender &s demandas da regido por infra-estrutura urbana, solu¢io para 4reas de risco,
equipamentos comunitdrios, 4reas de lazer, sistema viario e de transportes, estabelecendo
diretrizes para a elaboragédo dos respectivos projetos.

§ 2° - Entende-se como Plano de Regularizagdo Fundiria 0 conjunto de agdes
integradas, abrangendo aspectos Juridicos, urbanisticos e socio-ambientais, que visam
legalizar as ocupagdes existentes em desconformidade com a lei, mediante agdes que
possibilitem a melhoria do ambiente urbano e o resgate da cidadania da populagdo residente
no assentamento.

Artigo 32. - Os Planos de Urbanizag#o para cada ZEIS deverdo conter, no minimo:

I zoneamento definindo as 4reas passiveis de ocupagdo e as que devem ser
resguardas por questdes ambientais e/ou de risco;
II. 0s projetos e as intervengdes urbanisticas necessarias a recuperago fisica da

area, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais, sistema de
abastecimento de agua e coleta de esgotos, drenagem de aguas pluviais, coleta
regular de residuos solidos, iluminagéo publica, adequacdo dos sistemas de
circulagfo de veiculos e pedestres, eliminagéo de situagdes de risco, tratamento
adequado das areas verdes publicas, instalagdo de equipamentos comunitarios e
servigos urbanos complementares ao uso habitacional;

III.  proposta das agdes de acompanhamento social durante o periodo de
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implantag@o das intervencdes; \

IV.  orgamento e cronograma para implantacéo das intervengdes;

V. defini¢&io dos indices de controle urbanistico para uso, ocupagdo e parcelamento
do solo;

VI.  defini¢do do lote padrdo e, para os novos parcelamentos, as 4reas minimas e
maximas dos lotes.

§ 1° - Considera-se lote padrdo aquele cuja dimenséo ¢ equivalente 4 média ponderada
de todos os lotes existentes.

§ 2° - As entidades representativas dos moradores de ZEIS poderdo apresentar
propostas para o Plano de Urbanizagdo de que trata este artigo;

Artigo 33. - Plano de Urbanizagdo das ZEIS determinard os padrdes especificos, e
devera ser estabelecido por Decreto do Poder Executivo Municipal, ouvido o CMDPU.

Pardgrafo unico - Uma vez regulamentados os padrdes urbanisticos das ZEIS por ato
do executivo conforme estabelecido no caput deste artigo, os mesmos somente poderéio ser
alterados e modificados mediante aprovagdo do CMDPU através de lei especifica.

Artigo 34. - Os Planos de Regularizagdo Fundiéria para cada ZEIS deverdo conter, no
minimo:

L. identificagdo da titularidade da propriedade fundidria;

I1. cadastramento s6cio-econdmico da popula¢do beneficiada;

III.  definigdo dos instrumentos juridicos a serem utilizados para a titulagio e a
forma de repasse das unidades;

IV. a forma de disponibilizagdo de assisténcia técnica, social e juridica gratuita a

~ populagdo de baixa renda;

V. projeto de parcelamento para a regulariza¢do fundidria contendo a subdivisdo
das quadras em lotes, quadro de 4reas demonstrando a é&rea total a ser
regularizada, as éreas destinadas ao sistema virio, pragas e equipamentos
comunitérios, bem como o dimensionamento, dreas e confrontagdes de todos 0s
lotes, por quadra;

VI.  estimativa de custos para a implementagfo das agdes.

Artigo. 35. - Os projetos para regulariza¢do fundidria nas ZEIS ficam dispensados das
exigéncias urbanisticas para loteamento estabelecidas nesta lei, devendo ser devidamente
aprovados pelo orgédo técnico municipal competente.

Artigo 36. - A demarcagdo de novas ZEIS n&o podera localizar-se em 4reas de risco e
de prote¢do ambiental.

Artigo 37. - Os Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social localizados nas
@S deverdo, prioritariamente, atender a populagéo residente no Municipio de Alexéania. /
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Artigo 38. - A institui¢do de novas ZEIS devera ser feita através de Lei Municipal
Especifica, respeitando os critérios descritos nos artigos, 27 e 28 desta lei e apés deliberago
do Conselho Municipal de Desenvolvimento da Politica Urbana — CMDPU.

I. A iniciativa legislativa para o reconhecimento e instituigdo de novas ZEIS & do
Poder Executivo Municipal, condicionada ao atendimento dos critérios
estabelecidos nos artigos 27 e 28 desta lei.

ILI. . O reconhecimento e institui¢do de novas ZEIS podera ocorrer por solicitagdo de
Associagdo de Moradores, ou pelo proprietario da 4rea, através de requerimento
encaminhado ao érgdo municipal competente.

Artigo 39. - De acordo com suas caracteristicas, as Zonas Especiais de Interesse Social
— ZEIS, poderdo softer, entre outras, as seguintes intervengdes, as quais poderdo ser
simultaneas:

I. de urbanizagdo - nas dreas nas quais o Poder Publico devera priorizar
investimentos em infra-estrutura basica e em equipamentos coletivos:

II.  de regularizagdo fundidria - nas 4reas onde a situa¢io fundiaria nfio se apresenta
regularizada, devendo o Poder Publico priorizar iniciativas que visem
regularizag@o e a titulagdo da terra;

II. de congelamento - nas 4reas, que por estarem sendo objeto de urbanizagéo,
regularizagéio fundiaria e assentamento, deverdo ter sua ocupagdo controlada.

Artigo. 40. - N&o poderdo ser delimitadas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS,
em areas ndo edificantes estabelecidas por esta Lei.

Artigo 41. - As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, permitirdo os usos
urbanos previstos nesta Lei, vedados os usos econdmicos e institucionais de médio e grande
porte.

§ 1.° - Para os efeitos deste Artigo, serfio considerados usos de médio e grande porte
aqueles que demandem areas construidas superiores a 300m>.

§ 2.° - Para efeitos do célculo da 4rea construida a que se refere o Paragrafo 1.° deste
Artigo, serd considerada nfio apenas a é4rea efetivamente construida dos empreendimentos
e/ou equipamentos, mas também a 4rea destinada, em projeto, a circulag8o de veiculos e os
acessos dos pedestres, em todas as atividades e usos permitidos.

§ 3.° - Projetos que prevéem a utilizagdo de 4reas construidas superiores a 300m?
poderdo, excepcionalmente, ser admitidos nas ZEIS, desde que aprovados pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento e de Politica Urbana. Poderdio ser instituidos os seguintes
instrumentos do Estatuto da Cidade:

I. Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano, Progressivo no
tempo;
IL. Outorga Onerosa do Direito de Construir;
\ II.  Desapropriagdo com Pagamentos em Titulos da divida publica; J
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Sec¢io IV \

Das Zonas de Urbanizagio Prioritdria — ZUP

Artigo 42. - As Zonas de Urbanizag&o Prioritaria — ZUP, estdo definidas de acordo
com a ordem de prioridade de implementag&io da infraestrutura. No caso da Sede Municipal
estdo divididas em Zona de Urbanizag&o Prioritaria 1 — ZUP I, Zona de Urbanizagéio
Prioritéria 2 — ZUP 2 e Zona de Urbanizagdo Prioritéria 3 — ZUP 3. Permitirdo todos os usos
urbanos residenciais, comerciais e prestagdo de servigos de pequeno porte e institucionais,
vedados os usos econdémicos de médio e grande porte (comerciais de atacado, de prestacio de
servigos e industriais), por gerarem maior impacto no meio urbano e nas suas vias. O

coeficiente de ocupacdo sera de 0,2a1,2.

§ 1.° - Para os efeitos deste Artigo, serdo considerados impactantes sobre o meio
urbano, 0s usos econdmicos e/ou institucionais de médio e grande porte, entendidos como
aqueles que envolvem a utilizagdo de 4reas construidas superiores a 450mz2.

§ 2.° - Para efeitos do calculo da 4rea construida a que se refere o Paragrafo 1.° deste
Artigo, serd considerada nio apenas a area efetivamente construida dos empreendimentos
e/ou equipamentos, mas também a 4rea destinada, em projeto, a circulagdo de veiculos e os
acessos dos pedestres, especialmente nos postos de combustivel, concessiondrias de veiculos,
oficinas e atividades afins.

§ 3.° - Projetos que prevéem a utilizagdo de 4reas construidas superiores a 450m?
poderéio, excepcionalmente, ser admitidos nas ZUP, desde que aprovados pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento e de Politica Urbana e, pelo Conselho Municipal de Defesa do
Meio Ambiente. Poderdo ser instituidos os seguintes instrumentos do Estatuto da Cidade:

I Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano, Progressivo no
tempo;

II. Outorga Onerosa do Direito de Construir;

III.  Desapropria¢do com Pagamentos em Titulos da divida publica;

Artigo 43. - A Zona de Urbanizagéo Prioritaria 1 - ZUP | — localiza-se no Setor Nova
Flérida, que se encontra em fase de ocupagdo. Nesta drea os lotes possuem dimensdes maiores
e de acordo com a declividade poderdo ter pardmetros urbanisticos diferenciados.

Artigo 44. — A Zona de Urbanizagdo Prioritéria 2 - ZUP 2 — localiza-se na expansio
do bairro Boa Esperanga e parte do Setor Nova Alexania, que ja se encontra em fase de
ocupagdo.

Artigo 45. - A Zona de Urbanizag#o Prioritaria 3 - ZUP 3 — localiza-se na expansio da
area urbana nos loteamentos Aeroporto, Jardim Progresso e Bougainvile. Estas 4rea ainda ndo
apresentam ocupagdo, podendo seus projetos de parcelamentos serem revisados de maneira a
melhor atender és diretrizes do Plano Diretor.

u
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/ Artigo 46. — Na area urbana de Olhos D’4gua, a Zona de Urbanizagédo Prioritaria — ZUP,
estd definida de acordo com a ordem de prioridade de implementac@o da infraestrutura. Permitiro
todos os usos urbanos residenciais, comerciais e prestagdo de servigos de pequeno porte e
institucionais, vedados os usos econdmicos de médio e grande porte (comerciais de atacado, de
prestagdo de servigos e industriais), por gerarem maior impacto no meio urbano e nas suas vias. O
coeficiente de ocupagdo sera de 0,8 a 1,2.

Artigo 47. — Nas édreas urbanas de Alvorada e Morada do Sol, a Zona de Urbanizagéo
Prioritéria — ZUP, estd definida de acordo com a ordem de prioridade de implementagdo da
infraestrutura. Permitirdo todos os usos urbanos residenciais, comerciais e prestacdo de servicos
de pequeno porte e institucionais, vedados os usos econdmicos de médio e grande porte
(comerciais de atacado, de prestagdo de servigos e industriais), por gerarem maior impacto no
meio urbano e nas suas vias. O coeficiente de ocupagéo sera de 0,8 a 1,2.

Artigo 48. —Todas as Zonas de Urbanizagdo Prioritaria — ZUP, atenderdo a todos os
requisitos dos pardgrafos 1.°, 2.° ¢ 3.° do artigo 24.° desta lei.

§ 1.° - No 4mbito de suas competéncias, deverd o Poder Publico municipal, quando da
criagdo de novos distritos, aplicar a categoria de ZUP as 4reas urbanas das novas sedes

distritais.

Se¢io V

Das Zonas de Urbanizagio Prioritiria Especial - ZUPE

Artigo 49. - As Zonas de Urbanizagio Prioritéria Especial — ZUPE, sdo 4reas ja em
processo de ocupagdo, com lotes de grandes dimensdes e que pelas sua caracteristicas de
localizagfio apresentam restrigdes ambientais, quanto aos tipos de uso do solo e taxa de
impermeabilizagdo. No caso da Sede Municipal estio divididas em Zona de Urbanizagéo
Prioritéria Especial 1 — ZUPE 1, Zona de Urbanizagdo Prioritria Especial 2 — ZUPE 2.
Permitirdo os usos urbanos residenciais, vedados os demais usos, exceto 0s uso institucionais para
atendimento da populagio. O coeficiente de ocupagio sera de 0,2 a 05.

§ 1.° - Para os efeitos deste Artigo, serdo considerados impactantes sobre o meio
urbano, os usos econémicos e/ou institucionais de grande porte, entendidos como aqueles que
envolvem a utilizagdo de 4reas construidas superiores a 300m2,

§ 2.° - Para efeitos do calculo da area construida a que se refere o Pardgrafo 1.° deste
Artigo, serd considerada ndo apenas a 4rea efetivamente construida dos empreendimentos
e/ou equipamentos, mas também a 4rea destinada, em projeto, a circulagdo de veiculos e os
acessos dos pedestres, especialmente nos postos de combustivel, concessiondrias de veiculos,
oficinas e atividades afins.

§ 3.° - Projetos que prevéem a utilizagdo de areas construidas superiores a 300m?
poderdo, excepcionalmente, ser admitidos nas ZUP, desde que aprovados pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento e de Politica Urbana. Poderdo ser instituidos os seguintes

instrumentos do Estatuto da Cidade:
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I Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano, Progressivo no
tempo;

II. Outorga Onerosa do Direito de Construir;
III.  Desapropriagdo com Pagamentos em Titulos da divida publica;

Artigo 50. - A Zona de Urbahizagéo Prioritéria Especial 1 - ZUPE 1 — localiza-se no
Setor Sul e se encontra em fase de ocupagdo. Nesta drea os lotes possuem dimensdes
aproximadas de 5.000 m2.

Artigo 51. — A Zona de Urbanizagdo Prioritaria Especial 2 - ZUPE 2 — localiza-se no
Setor Nova Flérida e ja se encontra em fase de ocupagdo. Nesta area os lotes situam-se em
areas de grande declividade e de nascentes e sua ocupagéo fica subordinada ao atendimento a
legislagdo ambiental. Os lotes possuem dimensdes aproximadas entre 10.000 e 20.000 m2.

Pardgrafo Unico. — A ocupagdo dos lotes situados nestas Zonas, devera se dar acordo
com a sua declividade e a sensibilidade & eros&o e atender as normas do Cédigo Florestal e da
Lei Federal 6766/79, modificada pela Lei Federal no 9.785/99.

Se¢do VI

Das Zonas Especiais de Interesse Paisagistico e Ambiental — ZEIPA

Artigo 52. - As Zonas Especiais de Interesse Paisagistico e Ambiental — ZEIPA,
correspondem as areas de entorno imediato de 4reas de prote¢do permanente dentro do
perimetro urbano de Alexania.

§ 1.° - As Zonas Especiais de Interesse Paisagistico e Ambiental — ZEIPA da sede
Municipal, deverdo compor os Parques Urbanos de Alexania, ao longo das Areas de Protegdo
Permanente.

§ 2.° - As Zonas Especiais de Interesse Paisagistico e Ambiental — ZEIPA de Olhos
D’agua deverdo compor o Parque Urbano de Olhos D’Agua ao longo das Areas de Protegdo
Permanente e o Parque Linear de Olhos D’ Agua, ao longo da Av. Olho D’Agua.

Artigo S3. - As Zonas Especiais de Interesse Paisagistico e Ambiental — ZEIPA,
englobam Areas Urbanas cujo uso do solo e suas atividades devam ser compativeis com a
diretriz de recuperagdo ambiental e com a protecdo dos recursos naturais do Municipio,
notadamente dos seus recursos hidricos.

Artigo 54. - Nas Zonas Especiais de Interesse Paisagistico e Ambiental — ZEIPA, nédo
serdo admitidos usos urbanos residenciais e econdmicos, vedados os usos institucionais que
impliquem em impacto ambiental, observada a legislagéio municipal ou superior que trate da
matéria.

Pardagrafo unico. A aprovagdo de todos os projetos previstos no caput deste Artigo

{ca condicionada, comprovado o interesse social do projeto e a sua adequacfo urbanistica e
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Desenvolvimento e de Politica Urbana.

Secdo VII
Areas de Prote¢io Permanente — APP

Artigo 55. - As Areas de Protecdo Permanente —
prote¢do das margens de todos os clrregos e promover
legais; impedindo a ocupagdo das 4reas de risco geo
nascentes, como salvaguarda do equilibrio ecolégico.

APP, tém por objetivo consolid

l6gicos, de mananciais e 4reas

Artigo 56. - Incluem-se nas Areas de Protecdo Permanente as dreas segundo a Le
4.771 do Cédigo Florestal Brasileiro, alterada pela lei n° 7.803, em seu artigo 2°
Estadual n°® 12.596, regulamentada pelo Decreto n° 4.593/95, que Institui a Politica
do Estado de Goids, que est4 de acordo com o Cddigo Florestal Brasileiro.

e na
Flore

Artigo 57 - Nas Areas de Protecio Permanente —APP, ndo serd admitido nenhum t
de usos urbanos, residenciais, econdmicos, ou institucio
ou superior que trate da matéria.

Se¢ao VIII

Das Faixas de Dominio

a recuperago das areas de reservas

nais, observada a legislagdo municipal

Artigo 58. - As Faixas de Dominio, correspondem ao conjunto de 4reas

ambiental, a aprovagdo dos Conselhos Municipais de Defesa do Meio Ambiente e h

ar a

de

1 n°
Lei
stal

ipo

desapropriadas pelo Poder Publico, destinadas a construg¢do e operagdo da rodovia,
dispositivos de acesso, postos de servigos complementares, pistas de rolamento, acostamento,

canteiro central e faixas lindeiras, destinadas a acomodar os taludes de corte, aterro e
elementos de drenagem.

§ 1° - Os limites da faixa de dominio tém sua configuragéio variada de acordo com
cada rodovia.

§ 20 — Para utilizagdo desta 4rea, seja para abertura de acesso, ocupagdo aérea ou
subterrdnea, ou mesmo para manutencdo e conservagdo do revestimento vegetal, ¢ preciso
atender as normas, decretos, portarias e submeter a autorizacfio do Poder Publico Estadual.

§ 3° - Para instalagio de painéis indicativos, publicitérios ou de responsabilidade
técnica em terrenos lindeiros a faixa de dominio, devera ser encaminhado & anélise do érgfo
responsavel pela concessio de uso.

§ 4° - Toda construgdio em terreno lindeiro a faixa de dominio, devera obter aprovagdo

‘ \Peinitirﬁo todos os usos urbanos residenciais, comerciais e prestagéo de servigos de pequen

junto a concessiondria, conforme instrugdes proprias. j
0
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porte e institucionais, vedados os usos econdmicos de grande porte (comerciais de atacado, de\

prestagdo de servigos e industriais), por gerarem maior impacto no meio urbano e nas suas
vias.

Secio IX

Zona de Interesse de Patrimonio Histérico e Cultural — ZIPHC

Artigo 59. - As Zonas de Interesse de Patriménio Historicos e Culturais — ZIPHC no
Distrito de Olhos D’4gua sdo 4reas especiais de intervengdo urbana, que por suas
caracteristicas especificas, demandem politicas de interven¢do diferenciadas, visando entre
outros objetivos, garantir a protegdo do patrimdnio cultural e da paisagem urbana, e a
revitalizagdo de areas degradadas ou estagnadas com o incremento ao desenvolvimento
econoémico .

Pardgrafo unico. A delimitagdo das Zonas de Interesse de Patrimoénio Histéricos e
Culturais — ZIPHC constante do ANEXO 1I corresponde a area do ntcleo urbano de Olhos
D’dgua onde sdo encontradas manifestagdes histéricas e culturais, que deverdo serdio
preservadas, estudadas, restauradas e interpretadas para o publico, servindo a pesquisa, a
educacdo e ao incentivo as manifestagdes populares.

Artigo 60. - Sdo objetivos basicos das Zonas de Interesse de Patrimdnio Histdricos e
Culturais — ZIPHC :

I. compatibilizar o incremento na ocupagdo urbana com as caracteristicas do
" sistema vidric e com a disponibilidade futura de infra-estrutura urbana;
IL. preservar os locais de interesse ambiental e a configurag@o da paisagem urbana;

III. - promover a reabilitagdo urbana a partir de melhorias na infra-estrutura de
saneamento b4sico, drenagem, iluminag@o, espagos publicos, 4reas verdes e nas
condi¢des de mobilidade e acessibilidade urbana, especialmente nos locais com
maior precariedade;

IV. incentivar o aproveitamento de edificios ndo utilizados para a produgdo de
novas habitagdes de interesse social;

V. preservar o patrimdnio histérico-cultural promovendo usos compativeis,
incentivando e orientando a recuperagdo dos iméveis de interesse de
preservagao;

VI.  preservar a arquitetura vernacular, incentivando a restauragdo e conservagéo das
fachadas.

VII. fomentar a visitagdo da drea proporcionando o contato de turistas aos valores
culturais locais;

VIII. fomentar a Revitalizagdo Econdmica da Area, promovendo o desenvolvimento
social e humano;

IX. introduzir novas dindmicas urbanas.

X. = estabelecer regras para as fachadas das novas edificagdes, num perimetro de
200 metros do centro urbano, de modo a n#o desfigurar os padrdes
arquitetobnicos do conjunto histérico, ouvidos o Conselho Municipal de

\ Desenvolvimento da Politica Urbana — CMDPU e do Conselho Municipal deJ
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Cultura e Defesa do Patriménio Histérico — CMCDPH. \
XI.  facultar a realizagdo de pesquisas histérico-culturais.

Secio X

Das Zonas Urbanas de Uso controlado — ZUUC

Artigo 61. - As Zonas Urbanas de Uso Controlado — ZUUC, localizadas no Distrito de
Olhos D’dgua séo dreas especiais de intervengdo urbana, que por suas caracteristicas
especificas, demandem politicas de intervengdo diferenciadas, visando entre outros objetivos,
garantir a protegdo do patriménio cultural e da paisagem urbana, e a revitalizagdo de dreas
degradadas.

§ 1° . As ZUUC sdo de uso predominantemente habitacional unifamiliar, de baixa
densidade, sujeita a critérios especificos de ocupagéo, na qual sé se permitird o uso urbano
considerando, principalmente restrigdes ambientais, aprovados pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento e de Politica Urbana e pelo Conselho Municipal de Defesa do Meio
Ambiente;

§ 2° . Projetos que prevéem a utilizagdo de é4reas construidas superiores a 300m?
poderdo, excepcionalmente, ser admitidos nas ZUP, desde que aprovados pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento e de Politica Urbana, ouvidos o Conselho Municipal de
Defesa do Meio Ambiente e o Conselho Municipal de Cultura e Defesa do Patrimonio
Histdrico. Poder@o ser institaidos os seguintes instrumentos do Estatuto da Cidade:

I Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano, Progressivo no
. tempo;
II Outorga Onerosa do Direito de Construir;

III.  Desapropriagdo com Pagamentos em Titulos da divida publica;

Sec¢io XI

Das Zonas Industriais — ZIN

Artigo 62. - A Zona de Industrial — ZIN, na sede Municipal de Alexania corresponde a
uma drea indicada exclusivamente para uso econdmico — de prestagdo de servigos, comercial,
atacadista e varejista e, industrial de médio e grande porte, vedados os usos residenciais e

mistos.

Artigo 63. - A Zona Industrial localiza-se ao longo da BR-060 a leste da malha urbana
na regido de Serra do Ouro, onde j4 se localizam algumas empresas industriais. Destina-se a

| @ﬁstrias de médio e grande porte e a relocagdo de industrias potencialmente poluidoras/
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ﬂocalizadas na malha urbana, de acordo com o parecer dos Conselhos Municipais de Defesa\
do Meio Ambiente e de Desenvolvimento da Politica Urbana.

Artigo 64. - As Zona Industriais, abrangerdo, preferencialmente, as vias classificadas
como regionais, conforme a hierarquizagdo das vias urbanas apresentadas nesta Lei.

Pardgrafo unico. Cada Zona Industrial serd criada por Lei especifica que normatizard
as condi¢des de implantagdo. O coeficiente de ocupagdo maximo serd de 1,8.

TITULO III
DA HIERARQUIZACAO DAS VIAS URBANAS

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Artigo 65. - A hierarquizagdo das vias urbanas caracteriza e classifica o sistema vidrio
urbano de Alexania, como forma de subsidiar a Politica Urbana, dado o papel estrutural do
sistema viario para o ordenamento fisico-territorial das dreas urbanas.

Artigo 66. - A hierarquizagéo das vias urbanas objetivas:

I.  hierarquizar os elementos componentes da rede viaria atual, independente da
largura dessas vias, de acordo com a fun¢fio que desempenham nas ligagGes
regionais e locais;

II. estabelecer nardmetros para vias futuras projetadas, condizentes com as
caracteristics fisicas dos diferentes tipos de vias, de acordo com as respectivas
fungdes;

III. oferecer subsidios para a defini¢do de prioridades na implantagéo, ampliagéo e

manutengfo de vias, em fun¢do da importdncia relativa de cada uma para o
funcionamento do conjunto;

IV. delimitar as faixas para a abertura de novas vias e, quando for o caso, prever o
recuo de alinhamentos para o alargamento das existentes;

V.  definir normas para a implantagfo de vias em novos loteamentos e nas iniciativas
do Poder Publico;

VI. padronizar critérios e nomenclatura de classifica¢do vidria.

CAPITULO IT

DA CLASSIFICACAO VIARIA

Artigo 67. - As categorias de vias sdo as seguintes:

L. vias de ligagdo regional ou vias regionais ou vias marginais;

\ I1. vias arteriais; J
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III.  vias coletoras; \

IV. vias locais.

Artigo 68. - As vias de ligagdo regional ou vias regionais (Marginal) correspondem as
vias de ligagdo interurbanas ou rodovias que desempenham uma fun¢do de integragéo
regional.

Artigo 69. - Nas Areas Urbanas, as vias regionais deverdo apresentar restrigdes a
ocupagdo lindeira, controle de acesso e estacionamento, tratamento compativel das
intersegdes e preservagdo das faixas de dominio.

Pardgrafo tinico. As areas ao longo das vias regionais estardo, preferencialmente,
zoneadas como Zonas de Uso Misto, buscando-se evitar que 0s usos nessas vias gerem

travessias por parte de pedestres.

Artigo 70. - As vias arteriais sdo as vias urbanas de maior importéncia, utilizadas nas
viagens urbanas mais longas, devendo, dependendo do perfil das vias, e relativamente as vias
coletoras e locais, assegurar fluidez e velocidades mais elevadas.

Artigo 71. - As vias arteriais a serem implantadas nas Areas Urbanas deverdo possuir
largura de 30 (trinta) metros, admitindo-se largura minima de 20 (vinte) metros, no caso da
configuragéo de binarios.

Artigo 72. - As vias coletoras sdo vias urbanas de importéncia intermediaria,
destinadas a distribuicdo ¢ a coleta de trafegos dos diferentes compartimentos urbanos,
carreando-o de e para vias de categoria superior proximas, proporcionando continuidade de
deslocamentos, mas com velocidades inferiores as vias arteriais.

Artigo 73. - As vias coletoras a serem implantadas nas Areas Urbanas deverfio possuir
largura de 25 (vinte e cinco) metros, sendo admitida largura minima de 18 (dezoito) metros,
no caso da configuragéo de bindrios.

Artigo 74. - As vias locais sdo aquelas vias usadas para acesso direto aos usos
lindeiros, ndo sendo indicadas para o tréfego de passagem, ndo devendo apresentar restrigdes
ao estacionamento.

Artigo 75. - As vias locais a serem implantadas nas Areas Urbanas deveréo possuir
largura minima de 12 (doze) metros.

CAPITULO III

DOS PEDESTRES E DAS CICLOVIAS

Artigo 76. - A garantia de espago nas calgadas esta ligada a politica de favorecimento
dos pedestres, com efeitos positivos nas agoes de arborizagdo e implantagdo de mobilidrio

urbano.
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Artigo 77. - Recomenda-se, para o dimensionamento das calcadas, a relagdo de 20%
da largura total da via para cada calgada que, em qualquer hipétese, deve possuir a largura
minima de 2,40m, independentemente da categoria de via em que esteja inserida.

§ 1° . Em toda a érea ja urbanizada, o desenho das calgadas devera sempre que
possivel ser adaptado ao que recomenda a Norma NBR 9050 da ABNT, com relagdo ao
atendimento a pessoas Portadoras de Necessidades Especiais, visando proporcionar a maior
quantidade possivel de pessoas, independentemente de idade, estatura ou limitagdo de
mobilidade ou percepgdo, a utilizagio de maneira auténoma e segura do ambiente,
edificagdes, mobiliario, equipamentos urbanos e outros elementos.

§ 2°. Na adaptagio de edificagdes e equipamentos urbanos existentes deve ser previsto
no minimo um acesso, vinculado através de rota acessivel a circulagdo principal e as
circulagdes de emergéncia, quando existirem. Nestes casos a distincia entre cada entrada
acessivel e as demais ndo pode ser superior a 50 m.

Artigo 78. - O Poder Publico devera priorizar a popularizagdo do transporte ciclistico,
dadas as suas caracteristicas ambientalmente sustentaveis.

Artigo 79. - As ciclovias que vierem a se implantar no Municipio deverdo apresentar
largura minima de 3 (trés) metros, sendo admitida largura minima de 2 (dois) metros, no caso
da configuragdo de binarios.

CAPITULO IV
DA HIERARQUIZACAO DAS VIAS URBANAS

Segdo I

Das Vias Urbanas de Alexania

Artigo 80. - A hierarquizag@o do sistema viario urbano de Alexania estd representada
nos mapa do ANEXO III — Hierarquizagdo do Sistema Viario Urbano do Municipio de
Alexania.

Artigo 81. — Os logradouros Avenida Brasilia, rua 15 de Novembro no Setor Central,
Av. Presidente Juscelino Kubitschek de Oliveira, Av. Brigadeiro Eduardo Gomes (GO-139),
Av. Alex Abdalla e rua Andpolis (no setor Aeroporto), rua 43, rua Anépolis, rua Rio Grande
do Norte e Av. Nelson Santos (do Setor Nova Flérida — SENOF), sdo vias arteriais da sede

urbana de Alexania.

Pardagrafo unico - O trecho urbano da rodovia. BR-060 e a parte da Av. Dr. Alex
Abdalla ((GO-139) sdo vias Regionais de Alexania e se constituem em vetores vidrios de

/ integrag@o municipal. j
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Artigo 82. - Os logradouros Rua 15 de Novembro (entre o Setor Sul e Setor Nom
Horizonte), rua 18 (Setor Geraldo Jaime), rua 76 (Setor Sul) rua 23 ou Av. Nelson Santos (no
Setor Central), Av. do Contorno e Av. JK (no Jardim Esperanga), Av. Perimetral (no Setor 13
de Maio), Av. Presidente Janio Quadros (no Setor Nova Alexania) e, a 7° Avenida e rua 1 (do
setor Bougainvillea), a Av. Bartolomeu de Gusmao Rua 1001, Av. Dona Francisca Abdalla e
parte da Av. Alex Abdalla (no Setor Aeroporto), Av. Anédpolis, Av. S&o Paulo, Av. Bahia, Av.
Maranhdo, Av. Rio Grande do Sul, Av. Minas Gerais e Av. Rio de Janeiro ( no Setor Nova
Florida) sdo vias coletoras da sede urbana de Alexania.

Pardgrafo iinico. As demais vias do sistema de circulagdo urbana so vias locais da
sede urbana de Alexania.

Artigo 83. - A hierarquizagio do sistema viario urbano do distrito de Olhos D'4gua,
representado no mapa anexo, devera ser complementada apds levantamento da nomenclatura
das vias que as compdem.

TiTULO IV
DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO URBANO

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 84. - Serdo mantidos os usos das edificagdes e os perfis da ocupagdo do solo j4
licenciados pela Prefeitura Municipal até a data de publicagéo desta Lei.

Pardgrafo unico. Sio vedadas as ampliagdes e alteragdes que contrariem 0s
dispositivos estabelecidos resta Lei e nos respectivos regulamentos.

Artigo 85. - Em todas as Areas Urbanas, consideram-se como 4reas ndo edificantes:

I.  As éreas de protsgio permanente;
II. As demais Zonas e Areas Especiais que a Legislagdo Urbanistica Basica atual ou
posterior assim as definir.

Artigo 86. - Quaisquer 4rvore, ou grupo de érvores, podera ser declarado imune ao
corte, mediante ato do Poder Publico, por motivo de sua localizagdo, raridade, beleza,
condigdo de porta-semente, ou por se achar em vias de extingdo na regifo.

Pardgrafo unico. Qualquer corte de arvore devera ser previamente autorizado pelo
Poder Publico municipal.

Artigo 87. - Em conformidade com o Plano Diretor, fica vedado a qualquer pessoa
fisica ou juridica o langamento de quaisquer residuos, sem tratamento adequado, direta ou

r

indiretamente, nos cursos d'agua, lagoas ou represas do Municipio.

Pardgrafo iinico. As modalidades de tratamento e disposicdo final de quaisquer
residuos serdo aprovadas pelos 6rgéos municipais e estaduais competentes, considerado o
Programa de Coleta e Destinagdio Final dos Residuos Sélidos, conforme previsto na Lei do/

Plano Diretor.
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CAPITULO II \

DAS CATEGORIAS DE USO DO SOLO

Artigo 88. — As categorias de uso do solo do Municipio de Alexania sdo as seguintes:

I. Residencial
1I. Econémico
III. Institucional
IV. Misto

V. Especial

Artigo 89. - O uso residencial compreende:

L. residencial unifamiliar — uso residencial em edificagdes destinadas a habitagdo
permanente, correspondendo a uma habitagfo por lote ou conjunto de lotes,
incluidos os condominios horizontais compostos exclusivamente por unidades
residenciais Jeste tipo;

II. residencial multifamiliar — uso residencial em edificagdes destinadas a
habitagdo permanente, agrupadas horizontal ou verticalmente.

Artigo 90. - O uso ¢condmico abrange o comércio varejista e atacadista, a prestacio de
servigos e a industria.

§ 1° - Serdo, dependendo do zoneamento adotado, considerados como usos
econdmicos especiais ou prioritarios, os usos econdmicos associados a hospedagem, ao
desenvolvimento da indusiria do turismo, os clubes, parques e equipamentos de lazer,
observadas as demais condicdes e exigéncias da Lei.

§ 2° - O porte de cada atividade de uso econémico permitido para cada Zona devera
obedecer ao que dispde esta Lei, podendo variar ente as Zonas.

§ 3° - E facultado ao profissional autbnomo exercer as atividades inerentes a sua
profissdo, atendidas as exigéncias da legislagdo vigente, na sua residéncia, independentemente
da zona em que a mesma esteja situada, nas seguintes condigdes:

I. ndo sera permitido o exercicio de atividades poluentes sob qualquer forma ou
incompativeis com o uso residencial:

I1. o exercicio das atividades previstas neste Paragrafo somente podera ocupar até
100 m? (cem metros quadrados) de drea construida do imével utilizado.

§ 4° - Independentemente do porte, empreendimentos econémicos potencialmente
geradores de impactos indesejéveis para o meio urbano, para o sistema viério e para o meio
ambiente, deverdo ter seus projetos apreciados e aprovados, sem prejuizo de outras exigéncias
legais feitas por parte das legislages municipal, estadual e federal, pelo Conselho Municipal
de Desenvolvimento e de Politica Urbana, Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente
e Conselho Municipal de Cultura e Defesa do Patriménio Histérico.

N /
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§ 5.° - A aprovagdo e o licenciamento dos empreendimentos citados no Paragrafo
anterior ficam condicionados a adog¢do das medidas reparadoras do(s) impacto(s)
identificado(s) no projeto apresentado a Prefeitura Municipal.

§ 6.° - Quando for o caso, e a critério do Conselho Municipal de Desenvolvimento e de
Politica Urbana, poderdo ser demandados dos empreendedores o Estudo de Impacto
Ambiental e o Relatério do Impacto sobre o Meio Ambiente (EIA/RIMA) relativo aos
empreendimentos e obras propostos e/ou o Estudo de Impacto de Vizinhanga (RIVI), além
dos casos previstos no Estatuto da Cidade.

Artigo 91. - O uso institucional abrange as atividades empreendidas pelo Poder
Publico ou por particulares quando voltadas para a saude, o bem-estar, o lazer, a cultura, a
educagdo e a religido da populagéo.

§ 1° - Os usos institucionais de maior impacto sobre o meio urbano deverdo observar
as condig¢des para se instalarem em cada zona, em conformidade com o que dispde esta Lei.

§ 2° - Independentemente do porte, empreendimentos institucionais potencialmente
geradores de impactos indesejaveis para o meio urbano, para o sistema viario e para o meio
ambiente, deverdo ter seus projetos apreciados e aprovados, sem prejuizo de outras exigéncias
legais feitas por parte das legislagdes municipal, estadual e federal, pelo Conselho Municipal
de Desenvolvimento e de Politica Urbana, Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente
e Conselho Municipal de Cultura e Defesa do Patrimdnio Histdrico.

§ 3.° - A aprovagdo e o licenciamento dos empreendimentos citados no Paragrafo
anterior ficam condicionados a adogdo das medidas mitigadoras do(s) impacto(s)
identificado(s) no projeto apresentado a Prefeitura Municipal.

§ 4.° - Quando for o caso, e a critério do Conselho Municipal de Desenvolvimento e de
Politica Urbana, poderdo ser demandados dos empreendedores o Estudo de Impacto
Ambiental e o Relatério do Impacto sobre o Meio Ambiente (EIA/RIMA) relativos aos
empreendimentos e obras propostos e/ou o Estudo de Impacto de Vizinhanga (RIVI), além
dos casos previstos no Estatuto da Cidade.

Artigo 92. - O uso misto compreende a combinagdo do uso residencial e do uso
econdmico e/ou institucional, na mesma edificag#o.

§ 1° - Para fins desta Lei, as edificagdes de uso misto serfo tratadas como edificagdes
de uso residencial unifamiliar ou multifamiliar, dependendo da subcategoria de uso
residencial que estard combinada ao uso econdmico e/ou institucional.

§ 2° - Nos usos mistos, 0os usos econdmicos e institucionais deverdo obedecer as
limitagBes impostas em termos de porte e tipo de atividade, em conformidade com o que
dispde esta Lei para cada zona existente.

Artigo 93. - Os usos especiais s@o aqueles que por, potencialmente, importarem
incdmodo. ou perigo a vizinhanga e ao exigirem condigdes especiais para sua localizagéo,
@erﬁo ser previamente examinados e aprovados pelo 6rgdo municipal competente quej
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expedira as diretrizes e orientagdo precisas para sua localizagdo e implantagdo, mediante
estudo de cada caso, ouvidos os Conselhos Municipais de Defesa do Meio Ambiente e de
Desenvolvimento e de Politica Urbana.

Pardgrafo unico - S@o considerados usos especiais:

I. fabricagdo, estocagem e revenda de combustiveis, gas, explosivos, materiais
toxicos e inflaméaveis e outros que representem perigo € inseguranga as
populagdes vizinhas;

II. estagOes e subestagdes dos servigos de comunicagdes, tais como torres e antenas
de telefonia celular, estag¢des telefonicas, estidios e transmissoras de radio e
televisao;

III. estagdes e subestagdes dos servigos de energia, dgua e tratamento de dejetos;

IV. cemitério e/ou crematorio;

V. abate de animais (matadouro) e criagdo de animais para abate (granjas,
chiqueiros e etc);

VI. comércio de fogos e explosivos;

VII. terminais rodoviarios, ferroviarios e aéreos;

VIII. aterro sanitario;

IX. usina de lixe.

Artigo 94. - Os usos especiais ndo serdo mais admitidos nas Zonas Especiais de
Interesse Social — ZEIS.

Artigo 95. - Os uso  especiais serdo admitidos apenas nas Zonas de Uso Misto.

Artigo 96. - Além los usos especiais definidos no Artigo. 93. e em seus incisos, 0
Poder Publico poder exigi: medidas mitigadoras e compensatorias dos impactos indesejaveis
gerados no meio urbano, ¢ :tectados através de Estudos de Impacto de Vizinhanga (RIVI) e
poderé vedar o estabelecim mto das atividades abaixo listadas nas Zonas de Uso Misto:

I. agougue;

II. borracharia;

II1. britamento de pedra;

IV. camping;

V. carpintaria;

VI. casas de diversdo, cultura e lazer;

VIIL. extra¢do de outros minerais néo especificos;

VIII. extracdo de pedras, areia e outros minerais destinados a construgéo civil;
IX. fabricag@o de artefatos de cimento e/ou de material cerdmico;
X. fabricagdo de gelo;

XI. fabricagdo de produtos alimenticios e de bebidas;

XI1I. ferro velho e sucata;

XIII. frigorificos;
XIV. hipermercados;
XV hospitais;

XVI. industrias de borracha;
K XVIIL industria de couro, pelos e produtos similares; J
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XVIII.
XIX.

XXI.
XXII.
XXIII.
XXIV.
XXV.
XXVI.
XXVIIL
XXVIII.
XXIX.
XXX.
XXXI.
XXXII.
XXXIII.
XXXIV.

I.

II.
III.
Iv.
V.
VI.
VIIL
VIIL.

.
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industria editorial e grafica;

industria eletromecanica;

industria farmacéutica e perfumaria;
industria de fumo;

industria de materiais plasticos;

industria de material de transporte;

industria de papeldo e papel;

industria quimica;

industria téxtil, de vestuarios, calgados, artefatos e tecidos;
moinhos;

oficina mecénica;

oficinas de tornearia, soldagem e serralharia;
peixaria;

preparacdo de leite e produgdo de laticinios;
preparagdo ou conserva de pescado;

teatro;

templo e centros religiosos.

Paragrafo unico. Sem o prejuizo de outras exigéncias previstas nas legislagdes
municipal, estadual e federal, o Poder Publico municipal podera solicitar laudos técnicos
relativos a instalagfo das «tividades acima listadas em quaisquer Zonas ou Areas Urbanas do
Municipio de Alexénia, na forma dos Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV) previstos no
Estatuto da Cidade.

Artigo 97. - As atividades consideradas potencialmente causadoras de alteragdes
ambientais deverdo ser submetidas a andlise e as exigéncias cabiveis, pelo Poder Executivo
Municipal, pela Agéncia Goiana de Meio Ambiente, e pelos Orgéos Estaduais e Federais de
defesa do meio ambiente, conforme legislagdo especifica.

§ 1° - Séo consideradas atividades potencialmente causadora de impactos ambientais
negativos, entre outras, as seguintes:

aterros;

desmatamentos;

obras de terraplenagem;

retificagdo de canais;

construcdo de barragens;

construgdo de represas e diques;

instala¢des industriais potencialmente poluidoras;
dragagens.

§ 2° - O orgdo municipal competente manterd registro das normas ou trabalhos
técnicos reconhecidos que versem sobre a adequabilidade, eficiéncia e controle ambiental das

atividades previstas no paragrafo anterior.

Artigo 98. - Sera vedada a implantagdo de projetos urbanisticos em areas de interesse
ambiental, definidas pelo Plano Diretor.

\
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Artigo 99. - O licenciamento de obras com area construida superior a 5.000 m? (cinco

mil metros quadrados) no Municipio de Alexdnia, estd sujeito a elaboragio de EIA (Estudo de
Impacto Ambiental) e RIMA (Relatério de Impacto sobre o Meio Ambiente).

Artigo 100. - As atividades industriais com planta fisica superior a 2.000 m? (dois mil
metros quadrados) que vierem a se instalar no Municipio deverdo ficar localizadas, no
minimo, a uma distdncia de 200m (duzentos metros) dos corpos d'dgua mais préximos,
independentemente de estarem localizadas em Areas Urbanas ou na Zona Rural.

Artigo 101. - O uso do imével classifica-se em uma das seguintes condigdes,
observada a zona em que esteja situado:

L. - uso conforme — quando se enquadrar nas categorias de uso estabelecidas para a
zona, respeitadas as condi¢des previstas na Lei;
II. - uso ndo conforme — quando nfo se enquadrar nas categorias de uso

estabeleridas para a zona.

Artigo 102. - O uso néo conforme serd tolerado, desde que tenha existéncia regular
anterior a aprovagfio desta Lei, ndo podendo a edificagdo ser ampliada nem o uso ser
substituido por outro uso nfo conforme.

CAPITULO IIT
14 ORGANIZACAO DO TERRITORIO

Secdo 1

Da Divisio das Zonas nas Areas Urbanas do Municipio

Artigo 103. — A: zonas referidas neste capitulo sdo aquelas apresentadas e
caracterizadas no Artigo 9. desta Lei e especificadas nas pranchas constantes no cartograma
do ANEXO I e na Tabela 1o ANEXO II — Uso do Solo das areas urbanas do Municipio de
Alexania.

Artigo 104. — As Zonas de Uso Misto — ZUM, (ZUM 1, ZUM 2 e ZUM3) da sede
Municipal de Alexania, e a ZUM de Olhos D’Agua, correspondem as areas cujo uso urbano é
diversificado constituido principalmente por uso comercial e residencial e estio representadas
no mapa (2) dois do ANEXO I e descritas no ANEXO II.

§ 1° - ZUM 1 - Compreende as éreas do Setor Central — SECEN e do Setor Norte —
SENOR e esta representado no cartograma do ANEXO Icom cor Amarela.

§ 2° - ZUM 2 — Compreende as principais quadras ao longo da BR-060 e est4
representada no cartograma do ANEXO I com cor Marrom.

\ § 3° - ZUM 3 — Compreende o Setor 13 d Maio — SETRE e parte do Setor Nova/
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Alexania — SENOV e esta representada no cartograma do ANEXO I com cor Lilés. \

§ 4° - ZUM (em Olhos D4agua) — Esta representada no cartograma do ANEXO I com
cor laranja.

Artigo 105. — As Zonas Urbanas de Uso Habitacional -ZUHA correspondem as areas
onde o uso é predominante habitacional unifamiliar, de baixa densidade. Na Sede Municipal
correspondem as areas do bairro Jardim Esperanga — JESPE, parte do Setor Nova Flérida -
SENOF, parte do Setor Sul — SESU, parte do Setor Novo Horizonte — SENOH e parte do
Setor Sudoeste — SESUD e estéo representadas com a cor rosa na prancha 2 do cartograma do

ANEXO L.

Pardgrafo tinico - No nucleo urbano de Olhos D'agua corresponde a maior parte da
area urbana consolidada e esta representada com cor ocre na prancha do ANEXO I.

Artigo 106. - As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, compreendem a drea do
Residencial Mutirdo, quadras 00, 01 02 e 08 do Setor Novo Horizonte - SENOH, o Setor
Geraldo Jaime e parte do Setor Nova Morada, onde existem lotes de menores dimensdes e
caracteristicas mais populares e estdo representada no mapa (2) dois do cartograma do
ANEXO I na cor laranja.

Artigo 107. — A Zona de Urbanizag@o Prioritaria 1 — ZUP 1, compreende parte do
bairro Setor Nova Florida e esta representada no mapa (2) dois do cartograma do ANEXO I
na cor azul marinho.

Artigo 108. - As Zonas de Urbanizagdo Prioritaria 2 — ZUP 2, correspondem a parte
do Setor Jardim Esperanga — JESPE, Residencial Bené e parte do Setor Nova Alexania -
SENOV. Estéo representadas com cor azul claro no mapa (2) dois do ANEXO I e descritas no
ANEXO IIL

Artigo 109. — As Zonas de Urbanizagéo Prioritaria 3 — ZUP 3, correspondem a parte
do Setor Morada Nova — SEMON, o Setor Aeroporto — SEAER, Jardim Progresso — SEJAR e
Setor Bougainvile — SEBOU, da Sede Municipal de Alexénia e estdo representadas com a cor
azul escuro no mapa 2 do ANEXO I e descrita no ANEXO II.

Artigo 110 — A Zona de Urbanizagdo Prioritiria — ZUP, de Olhos D’Agua,
corresponde a area urbana em expansdo e estd representada no mapa 3 do cartograma do
ANEXO I na cor bege escuro.

Artigo 111. - As Zonas de Urbanizagéo Prioritaria — ZUP, de Alvorada e Morada do
Sol, correspondem & area urbana em expanséo.

Artigo 112. - A Zona Especial de Urbanizagdo Prioritaria Especial 1 — ZUPE 1, da
Sede Municipal de Alexania corresponde aos lotes chacaras localizados a oeste do Setor
Geraldo Jaime — SEGER e esta representada com a cor lilas claro no mapa 2 do cartograma do
ANEXO I e descrita no ANEXO II

\ /
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Artigo 113. - A Zona Especial de Urbanizagéo Prioritaria Especial 2 — ZUPE 2, da\
Sede Municipal de Alexénia corresponde aos lotes chicaras localizados a sudoeste do Setor
Nova Florida - SENOF e est4 representada com a cor verde musgo no mapa 2 do cartograma

do ANEXO I e descrita no ANEXO II.

Artigo 114. - As Zonas Especiais de Interesse Paisagistico e Ambiental — ZEIPA, da
Sede Municipal de Alexénia e do Distrito de Olhos D'agua estdo representadas com a cor
verde escuro, no mapa 2 e no mapa 3 do cartograma do ANEXO I e descrita no ANEXO II

Artigo 115. - As Areas de Protegio Permanente — APP, na sede Municipal estdo
representadas na cor verde claro, no mapa 2 do cartograma do ANEXO I e descrita no

ANEXO IL

Artigo 116. - A Zona de Interesse do Patrimdnio Histérico e Cultural — ZIPHC
corresponde a 4rea do distrito urbano de Olhos D 4gua e onde sdo encontradas manifestagdes
historicas e culturais. Representado no mapa 3 do ANEXO I com a cor amarela.

Artigo 117. — A Zona Urbana de Uso Controlado — ZUUC corresponde a area do
distrito urbano de Olhos D'4gua e esté representada no mapa 3 do ANEXO I, na cor marrom.

Artigo 118. — A Zona Industrial — ZIN corresponde & area de Serra do Ouro.

CAPITULO IV
DO ASSENTAMENTO

Artigo 119. - O assentamento ¢ estabelecido em fun¢do da categoria de uso e
condiciona a edificagio aos seguintes pardmetros urbanisticos:

I. Gabarito Maximo — GAB;

IL. Coeficiente de Utilizagdo do Terreno — CUT;

I1I. Taxa de Ocupagéo — TO;

IV. Taxa de Solo Natural — TSN;

V. Afastamentos minimos, frontal, laterais e de fundos;
VI. Area minima do lote;

VII. Testada ou frente minima do lote;

VIIL Vagas minimas de estacionamento.

§ 1° - Os parmetros urbanisticos (ANEXO IV) se somam as demais condigdes
relativas ao uso e a ocupagdo dos iméveis, inclusive no que diz respeito as restrigdes ja
expressas nesta Lei.

§ 2° - Para os efeitos desta Lei entende-se por:

I Gabarito Méaximo — GAB: numero maximo de pavimentos admitidos para a(s)
edificagdo (Ses) e a respectiva correspondéncia em termos de altura, medida em
metros, sendo 2 (dois) pavimentos ou até 8(oito) metros, 3 (trés) pavimentos ou até

\ 11 (onze) metros, 4 (quatro) pavimentos ou até 14 (quatorze) metros, 5 (cinco)
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/ pavimentos ou até 17 (dezessete) metros, 6 (seis) pavimentos ou até 20 (vinte)
metros, e assim sucessivamente, sendo que:

a) a altura méaxima de cada bloco edificado sera contada da cota do terreno natural no local

onde a edificagdo sera implantada até o ultimo elemento construtivo da edifica¢@o;

b)em caso de terreno acidentado, a altura maxima das edificagdes sera contada no nivel
médio, entre aqueles niveis em que a edifica¢do encontra o solo;

I1. Coeficiente de Utilizagdo do Terreno — CUT: também chamado de coeficiente de
aproveitamento, corresponde ao indice maximo para a relagdo entre a area total da
construg¢do — ATC, ou area edificavel, e a area do lote — A, ou area do terreno
(CUT = ATC/A);

III1. Taxa de Ocupagdo — TO: taxa maxima, expressa em percentual, para a relagéo
entre a 4rea das projegdes horizontais da construgdo no terreno — C, e a area do lote
— A, ou area do terreno (TO = C/A X 100);

IV. Taxa de Solo Natural — TSN: percentual minimo da area do terreno a ser mantida
nas suas condiy3es naturais ou tratada com vegetagdo, dada pela relagdo entre a
4rea com cobertura natural — ACN, e a area do lote ou area do terreno — A,
(TSN=ACN/A X 100);

V. Afastamentos minimos: distdncias minimas entre a construgéo € as divisGes laterais
(afastamentos ]aterais), de fundo (afastamento de fundos) e do alinhamento frontal
do lote (afastaniento frontal);

VL Area minima do lote: menor 4rea admitida para os lotes nos novos loteamentos a
_serem implantados;
VII. Testada ou frente minima do lote: a menor extensdo admitida para o maior segmento

do lote lindeiro ao logradouro publico, no alinhamento frontal do lote;
VIII. Vagas minimas de estacionamento: nimero de vagas minimas de estacionamento
por metro quadrado de construgdo ou por unidade residencial.

Artigo 120 - O GAB, o CUT, a TO, a TSN, os afastamentos minimos, as areas
minimas de lote, a testada minima, as vagas minimas de estacionamento e outras condi¢des do
assentamento sdo aqueles constantes no ANEXO IV — Parametros Urbanisticos e no ANEXO
V — Quadros dos Pardmetros de Parcelamento, em conformidade com os respectivos usos €
zonas de localizagéio, explicados e interpretados graficamente no ANEXO VI - Glossario €
Interpretagéo Grafica.

§ 1° - Para efeito de calculo do CUT, ndo serdo computados como area total da
construgdo as é4reas cobertas destinadas a estacionamento e garagem, circulagdo vertical
(elevadores, escadas e patamares de acesso), casa de maquina, subestag@o, caixa d’agua e area
dos pilotis.

§ 2° - A exigéncia do afastamento frontal minimo fica dispensada no caso de
construgdo no alinhamento da via publica, quando esse for permitido.

§ 3° - A exigéncia do afastamento lateral podera ser ressalvada para construgdo até a
divisa, quando as laterais dos lotes apresentarem uma extensfo inferior a 10 (dez) metros €

niio houver aberturas nem janelas para a lateral.
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§ 4° - As edificagdes com mais de quatro pavimentos ou que tenham mais de 14,00m
(quatorze metros) de altura, deverdo, obedecer ao recuo lateral minimo calculado de acordo
com o numero de pavimentos obedecida a seguinte férmula para célculo do recuo lateral. R =
(H/15) + 1,2m, em que:

R =recuo lateral minimo em metros;

H = altura da edificagdo em metros

§ 5° - No célculo do CUT e da TO, n#o serdo consideradas as areas definidas como
ndo edificaveis por esta Lei.

Artigo 121. - Serd permitido o uso do pavimento semi-enterrado para utilizagdo de
drea de servigo, desde que resguardadas as condi¢des de iluminagio e salubridade.

Pardgrafo tinico. No célculo do GAB maximo sera contada apenas a parte do semi-
enterrado que fica acima o nivel do terreno.

Artigo 122. - O assentamento obedecera, ainda, as seguintes condigdes:

I. ndo se 1 permitida a utilizagdo do solo ou do subsolo, no afastamento
frontal, para qualquer equipamento ou elemento construtivo;
I1. no casc de uso misto residencial multifamiliar vertical, é obrigatério o uso

dos pilotis, no andar térreo, quando os pavimentos destinados ao uso
residencial forem de 3 (trés) pavimentos ou mais;

III. os pilotis poderdo ser fechados em até 30% (trinta por cento) de sua area
para instalagdes de lazer e recreagfo comum, desde que as aberturas de
iluminag@o e ventilagdo atendam ao disposto no Cédigo de Obras;

IV. nas edificagdes de uso econdmico, institucional ou misto, o piso da drea do
afastamento frontal devera dar continuidade ao passeio.

Pardgrafo iinico. Nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, admite-se o
aproveitamento dos pilotis para a edificagio de habitagdes de 4 (quatro) pavimentos,
respeitadas as demais condigdes e exigéncias desta Lei e do Cédigo de Obras de Alexania.

Artigo 123. - De acordo com a zona em que esteja situada a edificagdo, seu
assentamento em um lote fica classificado em:

L assentamento conforme - quando se enquadra nas caracteristicas do
assentamento previsto para a zona;
II. assentamento ndo conforme — quando néo se enquadra nas caracteristicas do

assentamento para a zona.

N /
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TITULO V \

DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Artigo 124. - Este capitulo estabelece normas complementares ao parcelamento do
solo para fins urbanos e divisdo da terra, em unidades independentes, com vistas a edificagdo
em Areas Urbanas, tendo em vista o disposto no Artigo 1.°, Pardgrafo Unico, da Lei Federal
n.° 6.766/79, modificado pela Lei Federal n.° 9.785/99.

Artigo 125. - Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas
Areas Urbanas do Municipio de Alexania, conforme definidas na legislagdo municipal, onde o
tracado urbano e os parcelamentos ja estdo consolidados e devem ser mantidos, salvo

interesse publico.

Artigo 126. - O parcelamento do solo urbano por pessoa fisica ou juridica, seja de
natureza privada ou publica, somente podera se feito mediante loteamento, desmembramento
ou remembramento de lotes ou glebas, apos prévia autorizagdo do o6rgdo municipal
competente, ao que cabe aprovar os respectivos projetos, ouvido o Conselho Municipal de
Desenvolvimento e de Politica Urbana, e recebida & anuéncia ou licenga dos demais orgéos
municipais e estaduais cor.ipetentes.

§ 1.° - Considera-sc loteamento a subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificagdo
com abertura de novas vias de circulagdo de logradouros publicos ou de prolongamento,
modificagdo ou ampliagdo Jas vias existentes.

§ 2.° - Considera-s> desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdio, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou
ampliagdo dos ja existentes.

§ 3.° - Considera-se remembramento o reagrupamento de lotes contiguos para
constituicdo de nova unidade.

Artigo 127. - Caso a implantagdo dos loteamentos demande medidas corretivas, tal
como previsto na Lei Federal, essas deverdo ser comprovadas mediante a apresentagdo, a
Prefeitura Municipal e ao Conselho Municipal de Desenvolvimento e de Politica Urbana, de
laudos técnicos e, quando for o caso, de atestados comprobatérios do(s) Orgdo(s)
competente(s), no que couber.

Pardgrafo unico. A aceitagdio do laudo técnico a que se refere o caput deste Artigo
fica condicionada a vistoria técnica procedida pela Prefeitura Municipal.

\ _/
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/ CAPITULO II \

DO PERFIL E DAS CONDICOES DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Secio I

Dos Requisitos Urbanisticos

Artigo 128. - A elaboragdo do projeto de parcelamento serd precedida de exames
pelos 6rgdos competentes da Prefeitura Municipal.

Artigo 129. - Os projetos de loteamento deverdo atender aos seguintes requisitos:

I - obedecer aos pardmetros de 4rea e testada, minimas, nos termos desta Lei;

II - as vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, € harmonizar-se com a topografia local, atendendo as demais disposigdes desta
Lei, relativas ao sistema viario;

III - as redes de servicos dos projetos de loteamento deverdo compatibilizar-se com as
redes de servigo publice jé existentes ou em projeto;

IV - onde ndio houver sistema de abastecimento de &gua publico, nem projeto, fica o
loteador obrigado a imy 'anta-lo, ouvido o érgdo municipal competente;

V - onde ndo houver sistema de coleta e tratamento de esgoto, nem projeto, fica o loteador
obrigado a implantéa-lo, observadas as disposi¢des legais sobre a matéria e o que dispde o
Plano Diretor de Alexar .a.

Artigo 130. - A irea total a ser doada a Prefeitura Municipal, composta pela area
destinada a equipamento: publicos e pelas vias de circulagdo, deverd somar um percentual
nunca inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da drea total da gleba parcelada.

§ 1.° - As areas destinadas a equipamentos publicos de educagdo, saude, cultura e
lazer, deverdo obedecer aos seguintes requisitos:

a) deverdo totalizar uma éarea igual a, no minimo, 15% (quinze por cento) da area total
do terreno, necessariamente dentro da area edificante;

b) ndo deverdo ficar encravadas entre lotes, nem ter declividade superior a média geral
da gleba em que estiverem situadas;

¢) deverfo estar situadas de forma a preservar os recursos naturais e paisagisticos do

Municipio.

§ 2.° - O Poder Publico podera recusar as areas indicadas no projeto, indicando, neste
caso, outras areas.

§ 3.° - A Prefeitura Municipal podera exigir ainda nos parcelamentos a reserva de faixa
ndo edificante destinada a implantag@o de equipamentos urbanos de abastecimento de agua,
servicos de esgoto, energia elétrica, coletas de 4guas pluviais, rede telefonica e gas

canalizado.

N\ Y,
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§ 4.° - As 4reas "ndo edificantes" ndo poderdo ser incluidas no percentual minimo de\
35% (trinta e cinco por cento) destinado ao Poder Publico.

Artigo 131. - As 4reas minimas e as respectivas testadas dos lotes nos novos parcelamentos
das diferentes zonas e setores definidos por esta Lei encontram-se no ANEXO IV -
Parametros Urbanisticos, e no ANEXO V — Quadros dos Pardmetros de Parcelamento.

Pardgrafo unico. Todos os lotes terdo, obrigatoriamente, testada voltada para via ou
logradouro publico.

Sec¢do II — Do Padrio de Urbanizagio

Artigo. 132 - Todo parcelamento a ser executado no Municipio devera atender ao

padrio de urbanizagdo indicado neste Artigo, mediante a execugao das seguintes obras:

- abertura de vias e colocagio de meio fio, com o respectivo marco de alinhamento
e nivelamento;

[I- urbanizag#o e tratamento paisagistico do parcelamento;

[[I- demarcagdo de lotes, quadras e logradouros;

[V- contengdo de encostas, quando for o caso;

V- sistema de esgotos, em conformidade com as especificagSes técnicas indicadas
pelos 6rgdos competentes e com 0s projetos, caso esses jé& existam;

VI- drenagem e escoamento de aguas pluviais, de acordo com especificagoes
técnicas indicadas pelos érgdos competentes;

VII- instalagdo de tronco alimentador de rede de distribui¢do de agua e, quando
necessario, adogdio de solugdo alternativa de abastecimento, tal como pogo
artesiano, desde que devidamente autorizado pela concessiondria do servigo de
abastecimento e pelos 6rgdos ambientais;

VIII- rede de abastecimento de 4gua em todas as vias;

[X- rede de energia elétrica, de acordo com as especificagdes técnicas indicadas pelo
6rgdo competente;

X- iluminagfio publica, de acordo com as especificagdes técnicas indicadas pelo
orgdo competente;

XI- via de acesso principal ao loteamento, articuladas e adequadas ao que dispde esta
Lei, especialmente respeitando as vias projetadas e a articulagdo com as vias ja
existentes, tal como indicado nos mapas do Anexo III — Mapas de
Hierarquizagdo do Sistema Viario Urbano do Municipio de Alexénia.

Pardgrafo tinico - Nos loteamentos com mais de 400 (quatrocentos) lotes, a Prefeitura
Municipal podera exigir ao loteador, além de execugdo das obras de infra-estrutura previstas
no caput deste Artigo, a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, tendo em vista
a dimens#o da area loteada.

Artigo 133. - A abertura de qualquer via ou logradouro publico deverd obedecer as
normas desta Lei, e dependeré de aprovagéo prévia da Prefeitura Municipal.

Artigo 134. - As vias de circulagéo serdo compostas por uma parte destinada ao trafego
de pedestres e por uma parte destinada ao trafego de veiculos, obedecendo as seguintes

@acteristicas, além de outras previstas nesta Lei: J
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[-  a parte destinada ao trafego de pedestre sera de no minimo 2,4m (dois metros e
quarenta centimetros) de largura, com declive de 3% (trés por cento) no sentido
transversal na dire¢do da faixa de rolamento e inclinag¢do longitudinal méxima de
5% e, a parte destinada ao trafego de veiculos devera obedecer as larguras
compativeis com a hierarquia da via, apresentadas nos mapas do ANEXO III —
Mapas de Hierarquizagédo do Sistema Viario Urbano do Municipio de Alexénia;

II-  nos passeios, no eixo da bissetriz do angulo formado nas esquinas, devera ser
executada rampa de acesso para pessoas portadoras de deficiéncia, com, no
minimo, 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura, com partida ao nivel
do piso da faixa de rolamento, com desenho de acordo com o que recomenda a
Norma NBR 9050 da ABNT;

III- o desenho das calgadas deverd atender especialmente aos seguintes aspectos: Os
pisos devem ter superficie regular, firme, estavel e antiderrapante sob qualquer
condi¢do, que ndo provoque trepidagdo em dispositivos com rodas (cadeiras de
rodas ou carrinhos de bebé). Recomenda-se evitar a utilizagdo de padronagem na
superficie do piso que possa causar sensagdo de inseguranga (por exemplo,
estampas que pelo contraste de cores possam causar a impressdo de
tridimensionalidade);

IV- desniveis de qualquer natureza devem ser evitados em rotas acessiveis.
Eventuais desniveis no piso de at¢ 5 mm ndo demandam tratamento especial.
Desniveis superiores a 5 mm até 15 mm devem ser tratados em forma de rampa,
com inclinagdo méxima de 1:2 (50%), conforme a Norma acima referida.
Desniveis superiores a 15 mm devem ser considerados como degraus e ser
sinalizados também conforme a referida Norma;

V- as rampas para atendimento aos portadores de Necessidades Especiais aquelas
com declividade igual ou superior a 5%,

VI- o percurso entre o estacionamento de veiculos e a(s) entrada(s) principal(is) deve
compor uma rota acessivel. Quando da impraticabilidade de se executar rota
acessivel entre o estacionamento e as entradas acessiveis, devem ser previstas
vagas de estacionamento exclusivas para pessoas com deficiéncia, interligadas
a(s) entrada(s) através de rota(s) acessivel(is).

Artigo 135. - As vias de impasse serdo permitidas desde que providas de pragas de
retorno (cul-de-sac) na extremidade e seu comprimento nio exceda 100 (cem) metros,
devendo ser prevista uma serviddo de passeio de pedestre em sua extremidade.

Pardgrafo unico. O leito das pragas de retorno das vias de impasse (cul-de-sac) devera
ter didmetro minimo de 20 (vinte metros).

Artigo 136. - A rampa maxima permitida nas vias de circulagdo sera de 10% (dez por
cento) e a declividade minima de 0,5% (meio por cento).

§ 1.° - Em dareas excessivamente acidentadas, a rampa maxima podera atingir até 20%
(vinte por cento) nas vias de circulacdo, em trechos néo superiores a 100 (cem) metros.

§ 2.° - para as vias de circulagdo ou trecho de vias em que se tenham de vencer
Qferenqas de nivel correspondentes a declividades superiores a 20% (vinte por cento), o/
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6rgdo municipal competente determinara as condi¢des a serem adotadas, em cada caso\
particular.

Artigo 137. - A concordéncia dos alinhamentos de dois logradouros sera feita por curva
de raio minimo igual a 6 (seis) metros.

Artigo 138. - O emplacamento de logradouros publicos, assim como a numeragdo de
edificagdes, cabe ao Executivo Municipal e constitui uma prioridade para o desenvolvimento
urbano de Alexania.

Artigo 139. - Os parcelamentos situados nas Zonas Especiais de Interesse Social —
7EIS, destinados especificamente & populagéo de baixa renda, poderdo apresentar padrdes
urbanisticos especificos, estabelecidos apds estudos feitos pela Prefeitura Municipal, mediante
a aprovagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento e de Politica Urbana ou, na auséncia
desse, do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente.

Segio III — Dos Projetos de Loteamento

Artigo 140. - Ant=s da elaboragdo do projeto de loteamento, o interessado devera
submeter sua proposta para consulta prévia a Prefeitura Municipal, assim como aos 0rgéos

estaduais competentes, quando a legislag@o assim o exigir, os quais se manifestaro a respeito.

§ 1.° - Na Prefeitura Municipal, a consulta prévia sera feita pelo proprietario do imével,
ou procurador legalmente constituido, mediante requerimento acompanhado dos seguintes
documentos:

I- titulo de propriedade do imével;
II- planta topografica do imével, contendo:

a) descrigdo do uso predominante a que se destinard o loteamento da gleba, da qual
constem a denominagdo, drea, limites e situagdo, bem como numero de lotes estimados e suas
dimensdes aproximadas;

b) localizagdo exata das areas alagadigas, dos cursos d'dgua e nascentes existentes no
imdvel ou mais proximos a €le;

¢) planta planialtimétrica com curvas de nivel de 1 (um) em 1 (um) metro, amarradas a
um sistema de coordenadas referidas ao sistema cartogréfico local ou na inexisténcia deste,
amarradas a marcos fisicos irremoviveis, com indicagdo do Norte Magnético e do Norte
Verdadeiro;

d) indicagdes de bosques, monumentos naturais e artificiais e arvore de porte
existentes no terreno e tipos de vegetagao,

e) indica¢do das construgdes existentes, linhas de transmissdo de energia, adutoras,
obras, instalagdes e servigos de utilidade publica existentes no local,

f) indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, localizagdo das vias de
circulago, das 4reas livres, e dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou
em suas adjacéncias com as respectivas distdncias da 4rea a ser loteada;

g) indicagdo da drea total, da drea loteada, das areas das vias de circulagdo, da area
reservada para uso publico e da proporgéo dos diferentes tipos de lote.

\ § 2.° - O requerente indicard nas plantas apresentadas junto com o requerimento, de/
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acordo com as diretrizes de planejamento municipal e estadual, o seguinte:

I - as ruas ou estradas existentes ou em projeto, que compdem os sistemas viarios
urbanos e do Municipio, relacionadas com o loteamento em questio;

II - a localizagéio aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitérios e das areas livres de uso publico;

[II - as faixas para escoamento de dguas pluviais e as faixas ndo edificantes.

§ 3.° - A Prefeitura Municipal terd o prazo maximo de 30 (trinta) dias para emitir o
parecer solicitado por consulta prévia.

Artigo 141. - O encaminhamento de projetos de parcelamento estd condicionado a
viabilidade dos sistemas de abastecimento de 4gua e de esgoto das éareas parceladas, bem
como as condigdes de dienagem das dguas pluviais.

Artigo 142. - Apds o recebimento dos documentos mencionados no Art. 140., a
Prefeitura Municipal fard vistoria no terreno e consultard, também previamente, os 6rgéos
federais e estaduais, quando necessario, aguardando o pronunciamento acerca das consultas
feitas a esses 6rgéos, quando for o caso.

Artigo 143. - A Frefeitura Municipal, no prazo estabelecido por esta Lei, expedira
parecer com as diretrizes ! rbanisticas da 4rea, observadas, quando for o caso, as diretrizes do
planejamento estadual, mzdiante a indica¢do, na planta do imével, dos elementos exigidos
para a implantag@o do lote:irento, conforme dispde a Lei Federal n.° 6.766/79.

§ 1.° - A Prefeitu: 3 Municipal apresentara as restrigdes a ocupagio e os indices
urbanisticos conforme estal ¢lecidos por lei.

§ 2.° - A aprovagdo do projeto de loteamento estd condicionada ao atendimento das
diretrizes municipais, inclu.ive aquelas expressas na Lei do Plano Diretor.

§ 3.° - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 02 (dois) anos.

§ 4.° - As indicagCes relativas ao tragado basico do sistema vidrio principal deverdo
conter:

I- localizagdo e hierarquizagdo das vias que deverdio compor o sistema virio urbano,
de acordo com as fungdes que irdo desempenhar, em consondncia com esta Lei;

II- localizagdo das vias de interligagdo do loteamento as dreas ocupadas mais

proximas.

Artigo 144. - O prazo de validade das diretrizes previsto neste Artigo ndo afasta a
possibilidade de alteragdo das mesmas pela Prefeitura Municipal se, no decorrer da sua
validade e caso ndo tenha sido aprovada e nem iniciada a execugdo do loteamento, sobrevier
legislagdo nova que, necessariamente, imponha alteragdo nas condi¢des fixadas na planta do

loteamento.

Pardgrafo unico. Os loteamentos existentes no Municipio e que ndo tenham sido
completamente implantados conforme projeto aprovado, deverdo enquadrar as parcelas ndo
@alantadas as diretrizes e exigéncias desta Lei e do Plano Diretor de Alexénia, no prazoJ
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/méximo de 12 (doze) meses apds a aprovagdo desta Lei, sob o risco de suas areas serem

consideradas ndo utilizadas ou subutilizadas, sujeitando-se a aplicagdio dos instrumentos de
politica urbana previstos na Lei do Plano Diretor, nesta Lei e no Estatuto da Cidade.

Artigo 145. - Para os projetos de loteamento com 4rea superior a 10 ha. (dez hectares), €
que tenham parecer favoravel da Prefeitura Municipal, quando da consulta prévia, o loteador
devera apresentar plano urbanistico do projeto para a area € memorial descritivo com
indicag@io dos impactos fisico-ambientais.

§ 1.° - A planta urbanistica do projeto de loteamento devera conter, além do que ja
estabelece a Lei, as quadras, lotes, ruas, areas de lazer para equipamentos publicos, solugdo da
drenagem, acessibilidade, hierarquizagao viaria compativel com esta Lei e quadro
demonstrativo das areas de uso privado e publico.

§ 2.° - Apos a entrega da planta urbanistica € memorial descritivo, 0S MeSMOS deverdo
ficar expostos durante 10 (dez) dias em Prédio Publico, para apreciagdo da populagdo local.

§ 3.° - Depois de expostos, o projeto € 0 memorial serdo encaminhados ao Conselho
Municipal de Desenvolvimento e de Politica Urbana, o qual terd o prazo de 20 (vinte) dias
para apreciar 0 projeto.

§ 4.° - O Conselho Municipal de Desenvolvimento e de Politica Urbana podera exigir dos
empreendedores a elaboragio de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e/ou estudos
ambientais, caso julgue necessario, estabelecendo prazos para sua apresentag@o, ficando
estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias corridos para a apreciagdo desses estudos, apos a sua
apresentacao.

§ 5.° Apos a deliberagdo favoravel do Conselho Municipal de Desenvolvimento e de
Politica Urbana, o loteador podera desenvolver o projeto, respeitando parecer da Prefeitura
Municipal e a deliberagdo desse 6rgdo deliberativo de apoio a gestdo urbana.

Artigo 146. - Nos casos de que trata o artigo anterior, se 0 parecer mencionado no Artigo
141. for favoravel, respeitada a decisdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento e de
Politica Urbana, e as licengas ambientais, quando for o caso, 0 loteador devera apresentar O
projeto definitivo do loteamento, contendo:

[- plantas solicitadas, em 3 (trés) vias, assinadas pelo proprietario ou seu representante
legal e por profissional licenciado pela Prefeitura Municipal e/ou devidamente habilitado
pelo Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura — CREA, que conterdo as exigéncias
da Lei Federal e outras listadas no Artigo seguinte;

II- memorial descritivo, em 3 (trés) vias, igualmente assinadas conforme especificado no
inciso I deste Artigo, que contenha, além do que estabelece a Lei Federal, quadro geral
indicando o total de lotes e a distribuigdo das areas vendaveis, areas de vias, areas
destinadas aos equipamentos urbanos e comunitérios, espagos livres de uso publico e éarea
total do terreno;

111 - outros projetos ou indicagdes técnicas relativas as obras € aos servigos de
Kurbanizagéo exigidos pelo padrdo de urbanizagdo aplicavel ao perfil de parcelamento

adotado;- J
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v- certiddo negativa de tributos, multas e taxas municipais e de Onus reais\
relativos ao imovel e titulo de propriedade do imovel;
V- outras exigéncias estabelecidas no Estudo de Impacto de Vizinhanga (RIVI) e
no Estudo de Impacto Ambiental (EIA)/Relatério de Impacto Ambiental (RIMA).

Pardgrafo iinico. Estas exigéncias sdo feitas sem prejuizo de outros pré-requisitos
exigidos por outros Orgéos estaduais e federais.

Artigo 147. - O projeto devera conter:

I - planta de localizagdio do loteamento em escala 1:5.000 (um para cinco mil);

II - indicacdo do sistema viario local, dos espagos para recreagdo, usos institucionais e
comunitarios e suas respectivas areas;

I1I - subdivisdo das quadras em lotes, com respectivas numeragéo, dimenséo ¢ areas,

IV - inclusive o quadro geral de areas citado no Artigo 146°, inciso IT;

V - indicagdo dos afastamentos e faixas de preservagéo exigidos, devidamente cotados;

VI - indicagfio das dimensdes lineares e angulares do projeto, como raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e 4ngulos centrais de vias em curva, bem como de outros elementos
necessarios a sua perfeita definig¢do;

VII - perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e pragas nas escalas:
de 1:1.000 (um para mil) e 1:100 (um para cem), respectivamente;

VIII - indicag@io de marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas
e vias projetadas, amarradas & referéncia de nivel existente e identificavel,

IX - projeto de rede de escoamento das 4guas pluviais, indicando o local de langamento e
forma de prevengdo dos efeitos prejudiciais a saude e da erosdo, com plantas e perfis em
escalas adequadas;

X - projeto do sistema de abastecimento de agua potavel, indicando a fonte, a vazédo
disponivel do manancial, bem como comprovagdo da qualidade d'dgua com plantas e perfis
em escalas adequadas, quando for o caso, ou projeto de integragdo a rede existente, em
conformidade com as exigéncias da empresa concessionaria do servigo publico de
saneamento;

XI - projeto do sistema de esgotamento sanitdrio, detalhando a coleta, o tratamento e
disposigdo final do efluente que atenda o indice minimo de redug@o de 90% (noventa por
cento) de coliformes fecais, em plantas ¢ perfis, em escalas adequadas, em conformidade
com as exigéncias da empresa concessionaria do servigo publico de saneamento;

XII - projeto de iluminag@o publica;

XIII - projeto de arborizag@o das vias de circulagdo;

XIV - indicagdo das serviddes e restrigdes especiais que, eventualmente, gravem 0s lotes ou
edificagdes;

XV - memorial descritivo ou justificado do projeto, contendo a relagdo definida de quadras,
lotes, arruamentos e respectivas areas, bem como cronograma de execugdo das obras ao
encargo do loteador, descritas nos incisos VIIT a XIII;

XVI - membéria de célculo dos dimensionamentos dos projetos constantes nos incisos VIII,
IX, X, XI, XII.

Pardgrafo tinico - O nivelamento exigido devera tomar por base a referéncia de nivel
CN) oficial, ou na inexisténcia desta uma referéncia fisica, irremovivel ou de dificil remogéo

e alteracio altimétrica. /
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Seciio IV - Dos Projetos de Desmembramento e de Remembramento

Artigo 148. - Aplica-se aos desmembramentos, no que couber, as disposigdes
urbanisticas previstas para o loteamento na presente Lei.

Pardgrafo unico. Todas a éreas a ser desmembradas deverdo ter o projeto submetido a
apreciagio do Conselho Municipal de Desenvolvimento e de Politica Urbana.

Artigo 149. - O pedido de licenga para desmembramento serd feito através de
requerimento, acompanhado dos seguintes documentos:
I. titulo de propriedade, transcrito no Registro de Imdveis, das areas a desmembrar;
II. projeto na escala 1:1.000 (um para mil), em 03 (trés) vias, contendo:
[II. indicagfo precisa das divisas do imével;
IV. localizacdo das edificagdes existentes nas areas ou lotes envolvidos no processo,
V. indicagdo das vias existentes ¢ dos loteamentos proximos;
VI. indicagdo do tipo de uso predominante no local;
VII. indicagio da diviséo de lotes pretendida na drea;
VIII. Certiddo de énus reais e certiddo negativa de tributos municipais relativos ao imovel
e seu proprietario, €;
IX. Anotagdo no CREA.

Artigo 150. - Quando a area a desmembrar for igual ou superior a 40.000 m? (quarenta
mil metros quadrados), o desmembrador, no ato da aprovagdo do desmembramento, sera
obrigado a transferir ao Municipio, mediante escritura publica e sem qualquer 6nus ou
encargos para este, drea destinada a equipamentos publicos de no minimo 15% (quinze por
cento) da érea total desmembrada, ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento e de
Politica Urbana.

§ 1.° - Excluem-se, do disposto no caput deste Artigo, os desmembramentos frutos de
inventario ou partilha por decisdo judicial e, os desmembrados de loteamentos cujas reas ja
tenham sido doadas.

§ 2.° - Aplica-se, no que couber, com relagio 4 escolha da area a ser doada, o disposto
no Paragrafo 2.° do Art 141. desta Lei.

Artigo 151. - Os lotes resultantes de desmembramento devem ter frente para
logradouros ja existentes.

Artigo 152. - Os projetos de remembramento, obedecido o disposto nesta Lei, deverdo
conter:

I - plantas em 3 (trés) vias;

I - certiddo negativa de tributos, anotagéo no CREA, taxas ¢ multas municipais e de dnus
reais relativos ao imével e ao proprietario e titulo de propriedade do imovel.

L _
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Sec¢iio V - Da Aprovacio dos Projetos de Parcelamento \

e de sua Execucio

Artigo 153. - Recebido o projeto de parcelamento, a Prefeitura Municipal de Alexania
procedera ao exame das plantas e do memorial descritivo, observando o cumprimento das
demais disposi¢des legais.

Pardgrafo tinico. A Prefeitura Municipal poderd recusar as areas a que tem direito e
escolher outras, bem como exigir modificagdes no sistema viario do parcelamento, quando for
0 caso.

Artigo 154. - A Prefeitura Municipal dispora de 90 (noventa) dias, contados a partir da
data de entrega do projeto definitivo a Prefeitura Municipal, para emitir parecer sobre 0
projeto, devendo consultar, quando necessario, os 0rgdos competentes estaduais e federais
envolvidos, e o Conselho Municipal de Desenvolvimento e de Politica Urbana, desde que
conste do projeto todos os elementos legalmente exigiveis, atendidas as diretrizes expedidas
pela Prefeitura Municipal.

§ 1.° - No caso em que a Prefeitura Municipal exija alteragdes no projeto de
loteamento, serd suspensa a contagem dos 90 (noventa) dias de que trata o caput deste Artigo.

§ 2.° - A partir da reapresentagéo do projeto, atendidas todas as exigéncias, a Prefeitura
Municipal tera o prazo de 30 (trinta) dias para emitir parecer conclusivo sobre o projeto, e, no
prazo maximo de 20 (vinte) dias apés a emissdo do parecer, podera proceder os atos
necessarios a emissdo posterior do Alvard de Aprovagdo e Autorizagdo para Execugdo dos
Servigos.

§ 3.° - Havera interrupgéo do prazo de que trata este Artigo nos casos em que se fizer
necesséria a consulta ou anuéncia prévia de outras esferas de governo para aprovagdo do
projeto de loteamento ou desmembramento do solo.

Artigo 155. - Aprovado o projeto de loteamento pela Prefeitura Municipal, o loteador
assinard Termo de Compromisso, devidamente registrado em Cartorio, no qual se obrigara as
condi¢des a seguir especificadas:

I- iniciar no prazo de 180 (cento e oitenta) dias e executar a propria custa, no
periodo méaximo de 02 (dois) anos, as seguintes obras:

a) terraplenagem, sistema de circulagéo, de marcagdo das quadras e lotes, arruamentos,
meio-fio e pavimentagdo das vias;

b) sistema de abastecimento de dgua;

c) sistema de drenagem de aguas pluviais;

d) sistema de esgotamento sanitério e, no caso de fossa séptica, que se localize dentro
do perimetro do lote;

e) sistema de energia elétrica e iluminagéo publica;

f) arborizagéo das vias e pragas.

II- facilitar a fiscalizagdo permanente, pela Prefeitura Municipal, da execugdo das

obras e servigos; J
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[II- transferir ao dominio publico, sem qualquer Onus para 0 Municipio\
mediante escritura publica, as areas previstas nesta Lei.

§ 1.° - Serfo proibidas construgdes nos lotes antes da execugdo e concluso das obras
previstas no inciso I deste Artigo.

§ 2.° - No caso de projeto de parcelamento, a ser executado por etapas, 0 Termo de
Compromisso devera conter ainda:

a) defini¢io de cada etapa do projeto de modo a assegurar a cada comprador 0 pleno
uso e gozo dos equipamentos previstos para o parcelamento;

b) defini¢do do prazo total da execug¢do de todo o projeto e das areas e dos prazos
correspondentes a cada etapa;

¢) estabelecimento de condigdes especiais, se for o caso, para a liberagéo das areas
correspondentes a cada etapa;

d) indicago das &reas dadas em garantia, em propor¢do com as etapas do projeto.

§ 3.° - A aprovagén do projeto de loteamento € valida pelo periodo de 02 (dois) anos, a
partir da data de aprovag#o, observadas as demais disposigdes desta Lei.

Artigo 156. - O oteador poderd requerer a modificagdo total ou parcial do projeto
aprovado, desde que:

a) sejam obedeciclas as normas legais e regulamentares;

b) seja obtida a anuéncia dos titulares de direito sobre as areas vendidas ou
compromissadas & venda, quando for o caso.

Artigo 157. - Ao fim do periodo a que se refere o Artigo 155., inciso I, no caso de nédo
comprovagdo do inicio des obras, novo projeto de loteamento somente podera ser aprovado se
obedecer a legislagdo vigente no momento de sua apresentag@o.

Artigo 158. - O projeto poderd ser reavaliado, por uma s6 vez, ao fim do periodo
previsto no Artigo 156., inciso I, pelo prazo maximo de 02 (dois) anos, se assim convier ao
interesse publico, desde que, comprovadamente tenham sido executados, pelo menos, 50%
(cinqiienta por cento) das obras do cronograma fisico constante do projeto.

Artigo 159. - Os espagos livres de uso comum, vias e pragas, dreas destinadas a
edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial
descritivo néio poderdo ter a sua destinagéo alterada pelo loteador ou pelo Poder Publico.

Pardgrafo tinico. O Poder Publico poderd alterar a destinagdo destas areas para
atender interesse social.

Artigo 160. - Qualquer alteragfio, modificagfio ou cancelamento parcial ou total do
loteamento ou desmembramento registrado, dependera de acordo entre loteador e os
adquirentes de lotes atingidos pela modificagéo, bem como da aprovagdo pela Prefeitura
Municipal, devendo ser averbada no registro de imoéveis, em complemento ao projeto
registrado.

K Artigo 161. - Aprovado o projeto de parcelamento pela Prefeitura Municipal, 0/
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loteador tera o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para registré-lo no Cartorio de Registro de\
Iméveis, sob pena de caducidade de aprovagdo, nos termos da Lei Federal.

Pardgrafo tinico - Somente apos a efetivagdo no Registro de Iméveis, o loteador podera
‘niciar a venda dos lotes, observado o disposto no Artigo 155. inciso L.

Artigo 162. - No ato do registro do projeto de parcelamento aprovado, o loteador
caucionara a Prefeitura Municipal, mediante escritura publica de um Termo de Caugdo, uma
4rea indicada por esta, livre de 6nus reais e correspondente a 30% (trinta por cento) dos lotes
comercializaveis, como garantia da execugo, em 2 (dois) anos, das obras previstas no Artigo
155., inciso L.

Pardgrafo iinico - Se a area caucionada for insuficiente para que, com o produto de sua
alienagfio, se paguem as obras executadas pela Prefeitura Municipal e ndo se verificar o
pagamento voluntario da diferenga em prazo fixado por esta, proceder-se-a a cobranga judicial
na forma da lei.

Artigo 163. - A execugdo das obras mencionadas no Artigo 155., inciso I, obedecera
ao seguinte:

I- as obras de infra-estrutura subterrdnea s6 poderdo ser concluidas apds a
" comprovagdo da execugdo, conforme as especificagdes definidas no projeto
aprovado;

II- o loteador devera notificar 4 Prefeitura Municipal a conclusdo dessas obras €
solicitar vistoria parcial antes do fechamento das valas onde estas se localizam;

III- a vistoria parcial pela Prefeitura Municipal devera ser feita no prazo méaximo de
10 (dez) dias uteis, apos o protocolo da notificagdo;

V- caso o loteador ndo notifique a Prefeitura Municipal para a realizagdo da vistoria
parcial, ficard sujeito a reabrir as valas a qualquer momento e a ter a obra
embargada;

V- a arborizagdo dos logradouros deverd apresentar um espagamento entre as
arvores de, no maximo, 20 (vinte) metros, €, no minimo, de 10 (dez) metros e
obedecer as diretrizes constantes do Programa de Arborizagdo e Paisagismo
Municipal, previsto na Lei do Plano Diretor.

Artigo 164. - As ligagdes entre a rede municipal de abastecimento de dgua potavel e a
construida em loteamento, quando necessérias, sdo de responsabilidade da Prefeitura
Municipal.

Artigo 165. - O pagamento das taxas e emolumentos relacionados a implantagdo do
loteamento devera ocorrer no prazo méaximo de 30 (trinta) dias apos a data de aprovagdo do

respectivo projeto.

Artigo 166. - Pagos os emolumentos devidos e assinados o Termo de Compromisso,
citado no Artigo 156., e o Termo de Caugdo, mencionado no Artigo 162. a Prefeitura
Municipal expedira o Alvara de Aprovagio e Autorizagio para Execugdo dos Servigos.

. \ Pardgrafo tinico. O Alvard de Aprovagao estabelecera as zonas e categorias de usy
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assim como 0s parimetros urbanisticos aplicaveis a area parcelada, em conformidade com 0
ANEXO IV — Parametros Urbanisticos e com 0 ANEXO V — Quadros dos Pardmetros de
Parcelamento, desta Lei.

Artigo 167. - Os projetos de parcelamento existentes nas Areas Urbanas de Alexania,
que, na data da publicagdo desta Lei, ainda ndo tiverem 50% (cinqlienta por cento) de suas
obras concluidas, terdo mais um prazo de 12 (doze) meses para concluir esse percentual de

obras.

Pardgrafo tinico - Esgotado, este prazo, deverdo se adequar as exigéncias desta Lei &,
nova licenga devera ser expedida.

Artigo 168. - Tendo o loteador cumprido todos os prazos € executado 0S Servigos
exigidos, a Prefeitura Municipal, por solicitagdo do loteador, e ap6s vistoria pelo Orgdo
municipal competente, liberara a area caucionada, mediante expedi¢do do Termo de
Verificagio e Aceite das Obras do Projeto.

§ 1.° - O requerimento do interessado deve ser acompanhado de uma planta final do
Joteamento georrefeenciada, em meio digital (disquete ou CD), na escala de 1:1.000 (um para
mil), a qual sera considerada, para todos os efeitos, a planta definitiva do loteamento.

§ 2.° - A Prefeitura Municipal somente expedird alvard para construgdo em terrenos
cujas obras de urbanizagdo tenham sido vistoriadas e aceitas, através do respectivo Termo.

Seciio VI - Dos Parcelamentos Ilegais

Artigo 169. - Parcelamentos ilegais sdo aqueles que ndo cumprem os procedimentos
necessarios para aprovagdo do projeto de parcelamento, incluindo o cumprimento da
Legislagdo Federal pertinente, a aprovagdo da Prefeitura Municipal e registro no Cartorio de
Imoveis.

Artigo 170. - E proibido vender ou prometer vender parcela de loteamento ou
desmembramento néo registrado.

Artigo 171. - Constatado que o loteamento ou desmembramento ndo se acha
registrado, aprovado pela Prefeitura Municipal ou regularmente executado, devera o
adquirente do lote suspender o pagamento das prestagdes restantes e notificar o loteador para
suprir a falta.

§ 1.° - Ocorrendo a suspensdo do pagamento das prestagdes restantes, na forma do
caput deste Artigo, o adquirente efetuard dep6sito das prestagdes devidas junto ao Registro de
Iméveis competente, que as depositard em estabelecimento de crédito, conforme normas do

Codigo de Processo Civil, em conta com incidéncia de juros e corregdo monetdria, cuja
movimentagdo dependera da prévia autorizagao judicial.

§ 2.° - A Prefeitura Municipal ou o Ministério Publico podera efetuar a notificagdo ao

Qteador prevista no caput deste Artigo. J
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/ Artigo 172. - Depois de lavrado em auto de infragdo, serdo expedidos, quando
couberem, editais de embargo ou de interdigdo, podendo ser solicitado o auxilio da forga
ptblica, quando necessario, para fazé-los respeitar.

Artigo 173. - Caberd o embargo sempre que, sem alvard regularmente expedido e
registrado, estiver sendo feita qualquer obra ou quando se constatar o funcionamento de
qualquer explora¢@o ou equipamento que depender de licenca.

§ 1.° - Também sdo passiveis de embargo as obras licenciadas, cuja execugdo ndo
estiver de acordo com o projeto aprovado ou com quaisquer das prescrigdes do Alvara.

§ 2.° - Sdo passiveis de embargo, ainda, as edificagdes ou assentamentos de
equipamentos feitos de maneira irregular, sem condigdes de construgdo convenientes.

§ 3.° - Nos locais onde estdo se desenvolvendo atividades sem o respectivo
licenciamento, o reconhecimento de logradouros e a prestagdo dos servigos publicos
solicitados pela comunidade local independerdo da regularidade urbanistica ou registraria.

Artigo 174. - Desatendida a notificagéo pelo loteador, o Municipio devera promover a
regulariza¢do urbanistica e registraria dos parcelamentos, fazendo garantir sua fungéo social,
prioritariamente naqueles ocupados pela populagéo de baixa renda.

§ 1.° - O Municipio devera elaborar ou reformular o projeto de parcelamento
necessario para a regularizagdo deste no Registro de Iméveis competente, adequado as normas
administrativas, para viabilizar a aprovagé@o desses projetos de parcelamento e a emissdo das
respectivas certiddes.

§ 2.° - O Municipio revalidard os projetos apresentados pelo loteador, ou
desmembrador, que ndo foram submetidos ao registro dentro do prazo estabelecido pela Leli,
caso tenha havido a efetiva implantagé@o do parcelamento de acordo com o projeto.

§ 3.° - O Municipio realizara as obras de urbanizagédo necessérias para a regularizag@o
do parcelamento.

§ 4.° - O Municipio, para assegurar a regularizagdo do loteamento ou
desmembramento promoverd , por via judicial, as medidas cautelares ou outras cabiveis
quando se verificar a insuficiéncia ou perda das garantias oferecidas pelo parcelador.

§ 5.° - O Municipio promovera a¢des conjuntas com 6rgios e entidades do Estado e/ou
da Unido, cuja atuagdo seja necessaria para a regularizagédo dos loteamentos, especialmente no
que se refere a defesa dos interesses dos adquirentes de lotes.

§ 6.° - As importancias despendidas pelo Municipio para regularizar o loteamento ou
desmembramento, caso néo sejam integralmente ressarcidas pelo levantamento das prestagdes
depositadas, no que faltar, serdo exigidas do loteador ou desmembrador, transformando-se

Qtas em Divida Ativa e aplicando-se o disposto no paragrafo 8° deste Artigo.
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§ 7.° - Fica vedada a tramitagdo de quaisquer processos administrativos em nome do
loteador, desmembrador ou proprietario da gleba, enquanto nio cumprir com as disposi¢des

legais desta Lei.

§ 8.° - Se o loteador ou desmembrador integrar grupo econémico ou financeiro,
qualquer pessoa fisica ou juridica deste grupo, beneficiaria de qualquer forma do loteamento

ou desmembramento irregular, sera solidariamente responsavel pelos prejuizos por ele
causados aos compradores de lotes e ao Poder Publico.

Artigo 175. - Em decorréncia da transgressdo da presente Lei, sera lavrado auto de
infragdo pelo funciondrio que a houver constatado, independente de testemunhas.

Artigo 176. - As éreas de loteamento irregulares ou clandestinos poderdo ser
declaradas Zonas Especiais de Operagdes Urbanas - ZEOU, alterando seus parametros
urbanisticos e sujeitando-se & aplicagdo dos instrumentos de politica urbana, previstos nesta
Lei, na Lei do Plano Diretor e no Estatuto da Cidade.

Seciio VII - Dos Condominios

Artigo 177. - Entende-se por condominio, as edificagdes ou conjunto de edificagdes,
construidas sob a forma de unidades isoladas entre si, constituindo cada unidade propriedade
autdnoma sujeita as limitagdes da Legislagdo Federal pertinente.

Pardgrafo unico. A cada unidade cabera, como parte inseparavel, uma fragéo ideal do
terreno € coisas comuns.

Artigo 178. - Sera permitida a implantagfo de condominios horizontais destinados ao
uso residencial unifamiliar nas Zonas Urbanas de Uso Habitacional (ZUHA) e nas Zonas de
Urbanizagdo Prioritarias (ZUP).

§ 1.° - O condominio ¢ entendido aqui como o parcelamento destinado a abrigar um
conjunto de edificagdes em um ou mais lotes, de forma isolada entre si, abrigando unidades
autdbnomas de uso unifamiliar, com espagos de uso comum caracterizados como bens do
condominio.

§ 2.° - As edificagdes multifamiliares, agrupadas horizontal ou verticalmente,
compreendendo uma unica unidade construida, serfio entendidas como condominios, para fins
urbanos, e para efeitos desta se¢do.

Artigo 179. - Conforme a Legislagdo Federal, ndo serd permitida a construgdo de
condominios onde for proibido o parcelamento do solo.

Artigo 180. - Aplica-se, no que couber aos condominios, o disposto na presente Lei,
inclusive o que diz respeito aos padroes de urbanizag@o.

Artigo 181. - A institui¢do de condominios, para fins urbanos, por unidades autdbnomas,
na forma do Artigo 8° da Lei Federal n° 4.591/64, obedecera aos seguintes requisitos:

A\ _J
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( I- o condominio ndo pode obstaculizar o sistema viario publico existente ou\

projetado;

I1- o acesso do sistema viario do condominio ao sistema viario publico devera ser
feito através de um unico ponto;

[II- as vias de circulagdo de veiculos no condominio ndo deverdo ter largura inferior

a 12,0 m (doze metros);
IV- - o leito das pragas de retorno das vias de impasse (cul-de-sac) devera ter diametro
minimo de 20 (vinte) metros, sendo de 7 (sete) metros a largura minima da faixa

de rolamento;

V- . todas as unidades auténomas que formam o condominio deverdo ter frente para
as vias internas do conjunto;
VI-  serfio admitidas vias de pedestre com largura inferior a 12,0 m (doze metros),

sendo que ndo podem elas constituirem-se no Unico acesso as unidades

autonomas do condominio;
VII- devera ser destinada ao Municipio area de lazer com, no minimo, 10% (dez por

cento) da érea total da gleba;
VIII- as éareas transferidas ao Municipio devem se localizar fora dos limites da area

. condominial;
IX- asedificagdes serdo reguladas de acordo com o Codigo de Obras.

Artigo 182. - Os pardmetros urbanisticos adotados para os condominios serdo aqueles
apresentados no ANEXO 1V — Parametros Urbanisticos, ¢ no ANEXO V - Quadros dos
Pardmetros de Parcelamento, desta Lei, variando conforme as zonas nas quais os condominios
serdo permitidos.

Pardgrafo unico. Em todos os condominios, serd exigido o afastamento minimo de 5
(cinco) metros entre as unidades isoladas que o compdem.

Artigo 183. - Antes da elaboragdo do projeto de condominio horizontal, o interessado
devera submeter sua proposta para a consulta prévia a Prefeitura Municipal que emitird
parecer a respeito, no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

Pardgrafo tnico - A consulta prévia sera feita pelo proprietario do imdvel ou
procurador legalmente constituido mediante requerimento, acompanhado dos seguintes
documentos:

I- prova de dominio sobre o terreno;

I1- planta planialtimétrica do imoével contando:

a) localizagdo exata das éreas alagadigas, dos cursos d'dgua e nascentes existentes no
imével ou mais proximos a ele;

b) curva de nivel de 01 (hum) metro em 01 (hum) metro a 10 (dez) em 10 (dez) metros,
dependendo da escala da planta, amarrados ao um sistema de coordenadas, referidos ao
Sistema Cartografico, ou na inexisténcia deste, amarrando a referéncias fisicas irremoviveis e
de facil identificagdo;

¢) identificagio dos bosques, monumentos naturais e artificiais e arvores de porte
existentes no terreno e seus tipos de vegetagéo;,

d) indicagdo das construgdes existentes, linhas de transmissdo de energia, adutoras,
obras, instalagdes e servigos de utilidade publicas existentes no local;

\ e) indicag@o do Norte Verdadeiro e do Norte Magnético; /
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/ ) indicagéo da 4rea total ¢ dimensdes dos lados dos poligonos. \

Artigo 184. - O encaminhamento de projetos de condominio esta condicionado a
viabilidade dos sistemas de abastecimento de agua e de esgoto (Estagdo de Tratamento —
ETE) da 4rea do projeto, bem como as condi¢des de drenagem das aguas pluviais.

Artigo 185. - Apo6s o recebimento dos documentos mencionados no Artigo 183,
Paragrafo Unico, a Prefeitura Municipal fara vistoria no terreno ¢ consultard, também
previamente, 0s 0rgaos federais e estaduais, quando for necessario.

Artigo 186. - A Prefeitura Municipal dispora de 90 (noventa) dias, contados a partir data
de entrega do projeto definitivo para, quando necessario, consultar os 6rgdos competentes
estaduais e federais envolvidos e pronunciar-se sobre a aprovagao do projeto, aplicando-se
para os projetos condominiais as mesmas condi¢des e atenuantes previstas para os projetos de
parcelamento em termos de prazos constantes nesta Lei.

Pardgrafo unico. Este prazo nao incluira o tempo de consulta aos érgdos competentes

Artigo 187. - Nas glebas ou lotes de terreno sobre os quais se pretende a instituigdo de
condominios por unidades autdbnomas, os sistemas de abastecimento da 4dgua, de coleta e
tratamento de esgoto, de drenagem de vias pluviais, da coleta de lixo e da energia elétrica
serfio implantados e mantidos pelo condominio.

TITULO VI
DAS PENALIDADES

Artigo 188. - As infragdes a esta Lei serdo punidas com multa, com base na Unidade
Fiscal — UF, do Municipio, estabelecida pelo Executivo Municipal, especialmente quando:

- verificando-se excesso de area liquida edificada, discordante do projeto aprovado e
por percentual de acréscimo irregular:

a) até 10% (dez por cento) da drea aprovada, 100 (cem) UF por m?;

b) de 10% (dez por cento) a 20% (vinte por cento) da 4rea aprovada, 200 (duzentos) UF
por m?;

¢) acima de 20% (vinte por cento) da area aprovada, 300 (trezentos) UF por m?;

II- quando ndo respeitados os afastamentos frontais, laterais e de fundos, na forma
exigida por esta Lei, multa de 100 (cem) UF para cada 10cm (dez centimetros) de redugéo do
afastamento obrigatorio;

III- for constatada a existéncia de edificagdo construida com o Alvara de Construgéo
vencido e cujo uso esteja ndo conforme o disposto nesta Lei, multa de 100 (cem) UF,
renovavel a cada 30 (trinta) dias, a partir da caducidade do Alvara.

Pardgrafo unico. A regularizagéo das edificagdes ndo isenta a responsabilidade técnica
do Arquiteto, Engenheiro ou Construtor, 0s quais ficarfio sujeitos & suspenséo de seu registro
na Prefeitura Municipal, pelo prazo de 1 (um) a 12 (doze) meses, dependendo da
irregularidade cometida, aplicada em dobro em caso de reincidéncia.

penalidades ali previstas, especialmente nos casos em que constituir crime contra a

“ KArtigo 189. - Por infragfo as disposi¢bes constantes na Lei Federal, serdo aplicadas as
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ﬂ&dministraqﬁo Publica, tal como ocorre ao S¢:

I- dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo para
fins urbanos, sem autorizagdo do 6rgdo publico competente, ou em desacordo com as
disposigdes desta Lei ou das normas pertinentes Estaduais e Federais;

II- dar inicio, de qualquer modo ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo para
fins urbanos sem observancia das determinagdes constantes do ato administrativo de licenga;

[IL- fazer, ou veicular proposta, contrato, prospecto, ou comunicagio ao publico ou
interessados, afirmagdo falsa sobre a legalidade de loteamento Ou desmembramento do solo
para fins urbano, ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo.

Artigo 190. - Quem, de qualquer modo, concorra para a pratica dos crimes previstos no
Artigo anterior desta Lei, incide nas penas a estes cominados, considerados em especial 0s
atos praticados na qualidade de mandatério ou loteador, diretor ou gerente de sociedade.

Artigo 191. - Constitui crime registrar loteamento ou desmembramento ndo aprovado
pelos 6rgdos competentes, registrar o compromisso de compra € venda, a cessdo ou promessa
de cessio de direitos ou efetuar registros de contrato de venda de loteamento ou
desmembramento ndo registrado, sendo o(s) responsavel(is) passivel(eis) de pena de hum a
dois anos de reclusdo e multa de 100 (cem) a 500 (quinhentas), sem prejuizo das sangdes
administrativas cabiveis.

Artigo 192. - Os infratores das disposigdes desta Lei, ficam sujeitos as seguintes sangoes,
sem prejuizo de outras estabelecidas nesta Lei ou em leis especificas:

I-  adverténcia com prazo de 30 (trinta) dias para regularizar a situag@o;

[I- multa, pelo simples cometimento de infragdo no valor de 100 (cem) UF para
cada infracéo;

[II- multa diaria de 100 (cem) UF por infragdo cometida, a partir do término do
prazo de regularizagdo da situagdo;

IV- embargo da obra, sem prejuizo das multas simples e didria;

V- auto de demoligiio ou desmonte, sem prejuizo das multas simples e didria.

§ 1.° - Em caso de reincidéncia, os valores das multas diarias e simples, terdio seu valor
multiplicado pelo nimero de vezes que a infragéo for cometida.

§ 2.° - As corregdes das obras indevidas ou sem conformidade com o projeto aprovado
gio de inteira responsabilidade do proprietario ou responsavel(is) pela obra.

Artigo 193. - O loteador, vendedor, ou corretor ¢ obrigado a colocar o numero de
inscri¢do de aprovagdo do loteamento em anuncios e publicagdes de propaganda, documentos
e papéis relativos aos negocios regulados por esta Lei.

Pardgrafo tinico. A omissdo desta obrigag#o ou falsa indicag@o sobre a caracteristica do
loteamento, sujeita o infrator as penalidades administrativas e criminais cabiveis.

Artigo 194. - O Poder Executivo complementard a regulamentagao da matéria deste
Qtulo, através de Decreto, 2 medida que uma regulamentagfo complementar se fizer
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TITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 195. - Os prazos previstos nesta Lei serfio contados por dias corridos, salvo
observag@o em contrario.

Pardgrafo uinico. Nao sera computado no prazo o dia inicial e prorrogar-se-a para o
primeiro dia util o vencimento de prazo que incidir em dia que ndo houver expediente.

Artigo 196. - As observagdes constantes nos quadros dos pardmetros urbanisticos
constantes nos Anexos desta Lei sdo parte integrante da sua interpretagéo.

Artigo 197. - As informagdes relativas as vagas de estacionamento complementam as
informagdes constantes no Cédigo de Obras.

Pardgrafo dnico. A entrada das garagens dos projetos de construgfo, ampliagio,
reforma e utilizag@o de edificios devem estar localizadas a, pelo menos, 6 (seis) metros das
esquinas dos logradouros, evitando problemas de circulagfo.

Artigo 198. - A aplicagdo e a validade dos pardmetros urbanisticos apresentados nos
quadros dos Anexos desta Lei estd sujeita ao cumprimento das demais exigéncias constantes
nesta Lei, na Lei do Plano Diretor, na Legislagdo Urbanistica Bésica e na Legislagdo Federal
pertinente.

Pardgrafo tunico. O aproveitamento integral do direito de construir fica condicionado
a adequagdo da largura dos logradouros conforme a classifica¢o do sistema vidrio.

Artigo 199. - As ocupagdes e usos do solo nos eixos das vias regionais que atravessam
0 Municipio de Alexania deverdo respeitar, seja nas Areas Urbanas, seja na Zona Rural,
notadamente nas Zonas e Areas Especiais criadas nesta Lei, 4reas nfio edificaveis de 15
(quinze) metros de cada lado da via, além das Faixas de Dominio das referidas vias.

Artigo 200. — Os projetos de Urbanizagdo e de recuperagéo das fachadas ao longo das
margens da BR-060, deverdo obedecer as recomendages do Conselho Municipal de
Desenvolvimento da Politica Urbana — CMDPU e do Conselho Municipal de Cultura e Defesa
do Patrimonio Histérico - CMCDPH.

Artigo 201. - O Poder Executivo Municipal devera providenciar, no prazo de 12
(doze) meses apoOs a aprovagdo desta Lei, a confecgdo de uma listagem completa com os
nomes de todos os logradouros das Areas Urbanas do Municipio, identificando o
enquadramento dos logradouros e de seus imdveis no zoneamento estabelecido nesta Lei, para

: @s de atu'alizac;ﬁo e adequagdo do Cadastro Técnico Municipal. /
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Artigo 202. - Esta Lei entrard em vigor na data de publicagdo, com efeitos a partir do
dia 10 de outubro de 2006, revogando-se as disposi¢des em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Alexania, Estado de
Goias, aos 11 dias do més de outubro do ano de 2006.
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ANEXOS

Anexo I - Mapa (1) hum - Zoneamento Municipal, mapa (2) dois - zoneamento urbano da
Sede Municipal de Alexania, mapa (3) trés;

Anexo II -. Descrigdo e Perimetro das Zonas;

Anexo III - Mapa de Hierarquizagéo do Sistema Viario Urbano Municipal de Alexania;
Anexo IV - Parametros Urbanisticos;

Anexo V - Quadros dos Parametros de Parcelamento;

Anexo VI - Glossario e Interpretagdo Grafica.
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ZUM 1 - Zona de Uso Misto 1
| ZUM 2 - Zona de Uso Misto 2

- ZUM 3 - Zona de Uso Misto 3

| ZUHA - Zona Urbana de Uso Habitacional
ZEIS - Zona Especial de Interesse Social

” ZUP 1 - Zona de Urbanizagao Prioritdria 1
© ZUP 2 - Zona de Urbanizagdo Prioritaria 2
_ ZUP 3 - Zona de Urbanixagéo Prioritaria 3

ZUPE 1- Zona de Urbanizagao Prioritaria Especial 1

ZUPE 2 - Zona de Urbanizagao Prioritaria Especial 2
- ZEIPA- Zona Especial de Interesse Paisagistico

APP - Area de Protegdo Permanente



Zoneamento olhos dagua
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Anexo 11

Descricio e Perimetro das Zonas Urbanas do Municipio de
Alexania

Da Divisdo das Zonas na Area Urbana da Sede Municipal

Zona de Uso Misto 1 - ZUM 1

ZUM 1- Esta representada no cartograma do ANEXO I com a cor amarela. Compreende o
perimetro que se inicia na rua 22 esquina com 15 de novembro e por esta até & Rua 25 e por esta até
4 Rua 92 e segue por esta até o encontro com a Rua 23 (ou avenida Nelson Santos) e por esta segue
até a Avenida JK e por esta segue até o S-90 e contornando-o segue até a Av. Presidente Juscelino
Kubischek de Oliveira e por esta até a rua 15 de Novembro, incluindo esta € os lotes que d&@o para
esta rua (quadras 100 a 152)

Zona de Uso Misto 2 — ZUM 2

ZUM 2 — Esta representada com cor marrom. Compreende o perimetro formado por quadras
situadas ao longo da BR-060. Pelas quadras situadas a sul da rua I, até a esquina com rua 18 (Setor
Geraldo Jaime) e por esta até a rua 25 (Setor Central) e por esta seguindo até a rua 32 ou Gabriel (e
nesta os lotes de testada das quadras 158,56, 54 e 52), seguindo até a rua 41 e por esta até a rua 36
com rua 45. Na rua 36 os lotes de testada das quadras 46 e 45. Seguindo pela rua 45 até encontrar
com a rua 37. Na rua 45, todos os lotes das quadras 37,38 e 39 de testada para esta. Seguindo pela
rua 37 até a rua 56 e por esta até o encontro com a rua 52, e desta até a Av. Brasilia, no bairro Nova
Flérida. Engloba ainda as quadras situadas a norte do perimetro formado pela rua paralela & BR-
060, desde a rua 5 até a rua 16 (Setor Novo Horizonte e Setor Geraldo Jaime) e por esta rua 16 até a
rua 76 e por esta até a rua 77 e por esta at’a rua 73 e por esta até a rua 75 e por esta até a rua 57
(Setor Sudeste) até encontra a rua 63 e por esta até a via paralela 8 BR-060

Zona de Uso Misto 3 — ZUM 3

ZUM 3 — Esté representada com cor lilas. Compreende parte do perfmetro do Setor 13 de Maio e
parte do Setor Nova Alexania, formado pelos lotes das quadras 100,103,106,113, ? 119, 126, 133,
140 e 152 voltados para a rua 103 e transversais, Av. Perimetral, do inicio com rua 22 até a Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek de Oliveira e por esta ata rua 174 e por esta até a rua 162 e porr
esta até a Av. Brigadeiro Eduardo Gomes (GO-139) e por esta até a Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek de Oliveira e por esta até a quadra 152 na esquina com rua 15 de Novembro (exceto 0s
lotes situados para esta)

Zona Urbana de Uso Habitacional - ZUHA

ZUHA - Esta representada no mapa (2) dois do cartograma do Anexo I com a cor rosa.
Compreende o perimetro formado pelas quadras situadas a sul da rua 16 (Setor Novo Horizonte) e
por esta seguindo até a rua 76 (Setor Sul) e por esta até a rua 77 e por esta até a rua 73 e por esta
seguindo até a rua 75 e por esta até o final na esquina com rua 79. Seguindo pela rua 79,
englobando as quadras 07, 08 e 09 situadas a sul desta e seguindo até encontrar com a rua 76 €
seguindo pela rua 76 até encontrar a rua 83 e por esta seguindo até encontrar a rua 21 e seguindo
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por esta (incluindo parte das quadras 16, 17, 18 € 19) até a rua 80 e por esta até a rua 19 ou Vale do
Sol e por esta até encontrar a rua 10 e por esta seguindo até encontrar a rua 15 de Novembro,
(incluindo o campo de futebol) e pela rua 10 seguindo até encontrar a rua 7 e por esta até encontrar
arua 14 e por esta até encontrar a rua 5 e por esta até encontrar a rua 16.

Compreende o perimetro formado pelas quadras situadas a sul da rua 57 (Setor Sudeste) até a rua 63 e
seguindo por esta até a rua 58 e por esta até a rua 64 e por esta até a rua 59 e por esta até a praga
Tocantins, seguindo pela rua 65 até encontrar a rua 62 e seguindo por esta até encontrar a rua 66 e
seguindo por esta (incluindo as quadras 04, 03 e 02) até a rua 70 (incluindo a quadra situada a oeste.
Compreende as quadras 53, 55 € 157 e parte das quadras 52, 54, 56 e 158 do Setor Central, no
perimetros das rua 25, seguindo por esta até a rua 37 e por esta até a rua 41. Rua D. de Caxias até a rua
35 e por esta seguindo até a rua 47 e por esta até a rua 48 e por esta seguindo até a rua 37 e nesta
incluindo parte da quadra 38. Inclui parte da quadra 37 na rua 36, incluida até encontrar com a rua 41.
Compreende as quadras formadas pelas ruas 49, seguindo por esta até a rua 53 e por esta seguindo
até a rua 52 e por esta seguindo até a rua 56 e por esta seguindo até a rua 49.

Compreende as quadras 166, 167, 168, 169, S-90, 182, 183, 184, 185, 188, 189, 190, 191, 196, 197,
198, 204, 205, 213, 214, 922, 223, 229, 230, 235, 236 e outras no perimetro formado pela Avenida
JK seguindo até & rua 23 ( ou Avenida Nelson Santos) e seguindo por esta até a Av. do Contorno €
por esta até encontrar a rua 19 (ou av. Vale do Sol) e por esta até encontrar a rua 136 e por esta até a
rua 17 e por esta até a rua 134 e por esta até a av. 15 de Novembro até encontrar com a Av.
Presidente Juscelino Kubischek de Oliveira.

Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS

ZEIS — Estdo representadas pela cor laranja no mapa (2) dois do cartograma do Anexo L
Compreende uma drea no Setor Sudeste formada pelas quadras 01, 02 01-A 16 € 17 e a quadra 03
(Residencial Albertina) circundada pelas ruas 63 até a rua 58 e por esta até a rua 64 € seguindo por
esta até a rua 59 e seguindo por esta até a praga Tocantins e pela rua 65até a rua 62 e seguindo por
esta até encontrar a rua 63.

Compreende as quadras 00, 01, 02 e 08 no Setor Novo Horizonte e as quadras do Residencial
Mutirdo (quaras 03, 04, 11, e 12).

Compreende as quadras B-90, B-91, B-92, B-93, B-%4, B-95, B-96, B-97, B-98 ¢ B-9, situadas no
Setor Geraldo Jaime, entre as ruas 22, do encontro com a rua 7 e por esta seguindo até encontrar a
rua 18 e por esta até encontrar a rua 22.

Compreende as quadras 304, 305, 306, 307, 308, 309, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318,
319, 320, 321, 322,323 324, situadas no Setor Morada Nova, ente as vias Av. Governador Mauro
Borges Gouveia, seguindo por esta até a Av. Brigadeiro Eduardo Gomes e por esta seguindo até
encontra a rua e por esta seguindo até encontrar com a 3 Avenida e por esta até a rua 6-A e por esta
até encontrar a rua 170 e por esta até a Av. Governador Mauro Borges de Gouveia.

Zona de Urbanizacdo Prioritaria 1- ZUP 1

7UP 1 —Est4 representada no mapa (2) dois do cartograma do ANEXO I na cor azul marinho.
Compreende a maior parte do Bairro Setor Nova Flérida, no perimetro formado pela Av. Getdlio
Vargas seguindo por esta até a Av. Rio Grande do Sul e por esta até a Rua 9 e por esta seguindo até

encontrar com a Av. Minas Gerais no encontro com a rua S0 Francisco. Pela Av. Rio de Janeiro

r

até a rua Petrolina e por esta até a Av. Amazonas, seguindo por esta at€ 0 lotes 753 (excluido),
seguindo até encontrar a Rua Anépolis e por esta seguindo até encontrar a a Av. Getllio Vargas.
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Zona de Urbanizag¢io Prioritaria 2— ZUP 2

ZUP 2 — Esta representada no cartograma do anexo I na cor azul claro. Compreende parte do Setor
Jardim Nova Esperanga, parte do Setor Nova Alexania e Residencial Bené. Compreende o
perimetro formado pelas ruas 91, desde a rua 23 (Avenida Nelson Santos) seguindo até a rua 89 e
seguindo até encontrar a Av. Jk e rua 23 (Avenida Nelson Santos) e por esta seguindo até a Av. do
Contorno (todas as quadras situadas a sudeste destas.

Compreende as quadras situadas a norte da Av. do Contorno seguindo pela da rua 19 ( Av. Vale do
Sol), até a rua 136 e por esta seguindo até encontrar a rua 17 e por esta até encontrar a rua 134 e por
esta até a av. 15 de Novembro e por esta até a Av. JK, incluindo a quadra S-91. Segue pela rua 15
de Novembro desde a Av. JK até encontar com a Av. Presidente Juscelino Kubischek de Oliveira,
seguindo até encontrar com a Av. Brigadeiro Eduardo Gomes, e por esta seguindo até & rua 162,
incluindo as quadras situadas a leste da Av. Brigadeiro Eduardo Gomes. Neste todas as quadras
situadas a norte

Zona de Urbanizagiio Prioritaria 3— ZUP 3

ZUP 3 - Esta representada com a cor azul escuro no mapa 2 do ANEXO I.Compreende toda a 4rea
do perimetro do Setor Bougainvile.

Compreende todo a drea do Setor Jardim Progresso, toda a area do Setor Aeroporto e o perimetro
formado pelas quadras do Setor Morada Nova, situadas a leste da Av.Brigadeiro Eduardo Gomes.

Zonas Especial de Urbanizagdo Prioritaria 1- ZUPE 1
ZUPE 1 — Esté representada com a cor lilds claro no mapa 2 do cartograma do ANEXO I.
Compreende os lotes chacaras localizados a oeste da rua 16 do Setor Geraldo Jaime - SEGER

Zonas Especial de Urbanizacdo Prioritaria 2— ZUPE 2

ZUPE 2 — Esta representada com a cor verde musgo no mapa 2 do cartograma do ANEXO 1.
Compreende os lotes chicaras localizados a sudoeste do Setor Nova F lérida, entre as ruas
91,seguindo até a rua 92 e por esta seguindo até a rua 37 e por esta seguindo até a rua Duque de
Caxias e por esta seguindo pela rua 35 e por esta seguindo até a rua 47. Pela rua Anépolis, (chécara
753 e 758) e pela Av. Getulio Vargas até o lote 786.

Zonas Especiais de Interesse Paisagistico e Ambiental — ZEIPA

ZEIPA - Estéo representada no mapa (2) dois do cartograma do Anexo I com a cor verde escuro.
Compreende 4reas situadas nas margens das APPs, no bairro Setor Aeroporto, drea situada entre o
Setor 13 de Maio e o Setor Geraldo Jaime, 4rea da Reserva Florestal e quadras anexas situadas no
Setor Sul e 4rea situada na parte central do Setor Nova Flérida, entre as avenidas Nelsom Santos e

Bahia.

Da Divisiio das Zonas na Area Urbana do Distrito de Olhos D’Agua

Zonas Especiais de Interesse Paisagistico e Ambiental — ZEIPA
ZEIPA - Est4 representada no mapa (3) trés do cartograma do Anexo I com a cor verde escuro.
Compreende a 4rea situada nas margens das APPs e a 4rea ao longo da Av. Olho D’Agua.



PREFEITURA MUNICIPAL DE ALEXANIA

Av. 15 de Novembro, Area Especial N° 06, CEP 72.920-000 - Centro — Alexania - GO
Fones: (62) 336-4216 — (62) 336-4240 — Fax: (62) 336-4296
CEP: 72.920-000 — CNPJ: 01.298.975/0001-00

PREFEITURA DE

ALEXANIA

Nosso forte é nossa gente

Zona de Interesse do Patrimdnio Historico e Cultural - ZIPHC
ZIPHC- Esta representada no mapa (3) trés do cartograma do Anexo I com a cor amarelo.
Compreende a area urbana central do Distrito de Olhos D’ Agua.

Zona Urbana de Uso Habitacional - ZUHA
ZUHA - No niicleo urbano de Olhos D'4gua corresponde & maior parte da 4rea urbana consolidada
e est4 representada com cor ocre na prancha (3) trés do ANEXO I.

Zona de Uso Misto — ZUM
ZUM - Esté representada no mapa (3) trés do cartograma do Anexo I com a cor laranja.
Compreende a 4rea urbana ao longo da rua Padre Luiz e no entorno da ZIPHC, no Distrito de Olhos

D’Agua.

Zonas de Urbaniza¢io Prioritaria — ZUP
ZUP - Estéo representadas no mapa 3 do cartograma do ANEXO I. Corresponde a area urbana em

expansdo. -

Zona Urbana de Uso Controlado - ZUUC
ZUUC — Estio representadas no mapa (3) trés do cartograma do ANEXO 1 na cor marrom.

Compreende a 4rea situada entre a ZEIPA e a drea urbana consolidada e a ZUP.
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Anexo VI

Glossario e Interpreta¢io Grafica
A

ACESSIBILIDADE - Possibilidade e condigéo de alcance, percepgio e entendimento para a utilizagdo com
seguranga e autonomia de edificagdes, espago, mobilidrio, equipamento urbano e elementos.

ADENSAMENTO - E o mesmo que densificagdo. Tornar denso. Incentivar a ocupagdo de pessoas ou
negécios.

AFASTAMENTOS - Representam as distdncias (recuos) que devem ser observadas entre a edificagdo e as
linhas divisérias do terreno, constituindo-se em afastamentos frontal, lateral e de fundos.

AFASTAMENTO FRONTAL - Estabelece a distdncia minima entre a edificagio e a divisa frontal do lote
de sua acessdo, no alinhamento com a via ou logradouro publico.

AFASTAMENTO DE FUNDOS - Estabelece a distancia minima entre a edifica¢io e a divisa dos fundos do
lote de sua acesso.

AFASTAMENTOS LATERALIS - Estabelece a distdncia minima entre a edificagfio e as divisas laterais do
lote de sua acessdo.

Afastamentos: [P,
et
lateral
| /]
/' frontal

‘afastamento
ou recuo
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ALINHAMENTO - E a divisa frontal do lote, normalmente alinhada com o meio fio e a via publica.

AFORAMENTO - E um regime juridico de utilizagdo dos terrenos de marinha pelos particulares. Esta
regulado nos artigos 99 a 124 do Decreto-Lei 9760/46 ¢ na Lei 0636/98 e confere a0 ocupante de parcela
destes terrenos, OS poderes inerentes ao dominio, com a obrigagdo de pagar 3 Unido uma renda anual,
denominada foro que corresponde a 0,6% do valor do dominio pleno do imovel.

ALTURA DA EDIFICACAO - E a distancia entre 0 ponto mais elevado da fachada principal, excluida a
platibanda ou © telnado, e o plano horizontal que contém 0 ponto de cota igual & média aritmética das

cotas dos pontos extremos do alinhamento.

ALTURA MAXIMA DA EDIFICACAO - E a distancia entre 0 ponto mais elevado da edificagdo e a
cota zero do Conselho Nacional de Geografia.

ALVARA — Documento expedido pela Prefeitura Municipal, autorizando a execugdo de obras.

AREA DE COBERTURA NATURAL - Area do lote que devera ser mantida com a cobertura natural ou
tratada com vegetagéo.

AREAS DE PROTECAO AMBIENTAL — Séo areas do espago Municipal que concentram espagos
representativos do patrimonio natural e que ndo poderdo ser ocupadas. Englobam as 4reas com declividade
acima de 30%, as margens dos rios e corregos e as areas onde estdo localizadas areas representativas do
patrimdnio natural (florestas e outros tipos representativos do cerrado). Poderéo ser definidas por lei ou por ou
ato declaratorio do Poder Publico Municipal, respectivamente, nos termos dos artigos 2° e 3° da Lei Federal
4771/65

AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE INSTITUCIONAL - Sdo lugares da cidade onde existem
equipamentos de atendimento & populagéo como 0 aeroporto, centro administrativo, universidades, hospitais,
quartéis, clubes € hidraulicas, dentre outros, que estruturam O espago urbano ou servem de referéncia a
populagéo.

AREA E TESTADA DE LOTE - Estabelece as dimensdes quanto a superficie e 0 comprimento da frente
do lote para o parcelamento do solo.

A.REAS DE INTERESSE URBANISTICO - séo areas que devem ser mais bem integradas a estrutura da
cidade, aproveitando as melhorias ja implantadas ou mesmo eliminando a precariedade da infra-estrutura
existente.

AR~EAS DE REVITALIZACAO - sio espagos da cidade que apresentam valores significativos. Por esta
razdo merecem medidas que resgatem € valorizem suas peculiaridades, dando lhes nova vida, de forma que
mais pessoas tenham acesso € possam usufruir delas.

AREA LIQUIDA DE TERRENO - ¢ a area ndo atingida por tragado (vias, pragas etc).
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AREAS PREDOMINANTEMENTE PRODUTIVAS - Sdo as zonas situadas na Area de Ocupagio
Intensiva, voltadas para a produgdo, de maneira que as moradias nestas areas ndo serdo permitidas, com

excegdo da zeladoria.
ATIVIDADE - uso de um prédio ou de um espago fisico para moradia, negdcios, industria etc.

AUDIENCIA PUBLICA - E uma instincia de discussdo onde os cidaddos exercem o direito de
manifestarem suas opinides sobre certos planos e projetos e onde a Administragdo Publica informa e esclarece
davidas sobre estes mesmos projetos para populagdo interessada que sera atingida pela decisdo administrativa.

AVALIACAO DE IMPACTO AMBIENTAL - Estudo ambiental referente ao EIA/RIMA e outros
documentos semelhantes tais como, PC, RCA, PRAD, exigidos pelo érgdo ambiental para o licenciamento de
atividades modificadoras do meio ambiente, conforme previstas na Lei n° 6.803/80 e nas Resolugdes
CONAMA 001/86,011/86.009/90 e 010/90.

B

BALANCOS - parte do prédio que ndo tenha apoio no solo, localizado sobre recuos e passeios, como as
sacadas.

BASE - € a parte do prédio que esté ligada diretamente a via publica e por isto acomoda preferencialmente os
acessos, lojas, portaria ou os estacionamentos.

BINARIO — Aplicado ao sistema viério urbano, ocorre quando pelo menos duas vias, em geral paralelas, sio
utilizadas para permitir o acesso em ambas as diregdes, com uma via permitindo o transito numa diregdo e a
outra permitindo o transito na dire¢cdo oposta, configurando uma solugdo complementar para o transito
urbano, especialmente quando as vias existentes possuem caixas menores do que as efetivamente necessarias.

C

CENTRALIDADE - ¢ a capacidade de um espago de concentrar atividades e movimento, caracterizando-se
pela animagdo e relacionando-se com densidade, acessibilidade, diversidade, disponibilidade de infra-
estrutura e servigos.

CENTRO HISTORICO - ¢ o coragdo da cidade e concentra instituigdes importantes, como a sede do

governo local. Por reunir uma grande variedade de atividades e negdcios, atrai interesses dos mais diversos,
que ultrapassam aos do seu proprio limite. No caso de Cabeceiras sta situagdo ainda néo se configura,

CENTROS DE TRANSBORDO - sdo estagdes de embarque e desembarque de passageiros, com troca ou
ndo de tipo de transporte e de itinerario, com comércio e servigos de apoio.

CICLOVIAS - sdo vias exclusivas para circulagdo de bicicletas.

CIDADE (meio urbano) - ¢ a malha edificada sobre o meio fisico, como palco para as préticas urbanas.
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CIDADE INFORMAL — ¢ o espago da cidade ocupado informalmente, a revelia das legislagdes urbanisticas
existentes no restante da cidade.

CIDADE MISCIGENADA - mistura. Conceito de cidade em que as diferentes atividades da vida cotidiana,
desde que compativeis, convivem préximas umas das outras, propiciando a redugio dos deslocamentos das
pessoas.

CIRCULACAO URBANA - ¢ o conjunto dos deslocamentos de pessoas e cargas na rede viaria da cidade.

COEFICIENTE CONSTRUTIVO - é o indice que define a quantidade de area que pode ser construida
sobre cada lote, considerando a cidade existente e 0 seu crescimento.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO - E o fator que, multiplicado pela area do lote
definira o potencial construtivo méaximo daquele lote, outorgado onerosamente pelo Poder Executivo
Municipal;

COEFICIENTE DE UTILIZACAO DO TERRENO (CUT) - ¢ o coeficiente de aproveitamento, informa
o total maximo de é4rea construida permitida para o terreno, em fungéo da sua area, descontadas as areas
cobertas destinadas a estacionamento e garagem, circulagdo vertical (elevadores, escadas e patamares de
acesso), casa de maquina, subestagdo, caixa d’agua e area dos pilotis.

CUT = ATC
A
onde: CUT = Coeficiente de Utilizagdo do Terreno

A = area do terreno ou lote

ATC = area total construida (somados todos os andares)

area do 2° andar

area do 1° andar

area do terreno

n = gabarito ou niimero de andares maximo permitido
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CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO - os termos do Decreto-lei ne 271/67, ¢ um direito real
resoluvel, aplicavel a terrenos publicos ou particulares, de carater gratuito ou oneroso, para fins de
urbanizagdo, industrializagdo, edificagdo, cultivo da terra ou outra utilizagdo de interesse social. Significa dar

o direito, a terceiros, de utilizagdo de uma éarea publica.

CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA - Nos termos da Medida Proviséria
2220/01, é um direito subjetivo do ocupante de imoével publico que haja possuido até 30 de junho de 2001
como seu, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposi¢do imdvel de 250 m2 situado em érea urbana,
utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, desde que ndo seja proprietario de outro imével urbano ou

CONSELHO MUNICIPAL DE CULTURA E DEFESA DO PATRIMONIO HISTORICO (CMCDPH)
- Trata-se de forum que assegura a participagdo da sociedade nas questdes ligadas ao ordenamento da cidade
nos aspectos referentes as areas mais antigas da cidade que pelas suas caracteristicas deverdo ser preservadas.
Como férum -consultivo e deliberativo em matéria de natureza cultural e artistica, ¢ composto por
representantes do Poder Publico e da Sociedade Civil, de acordo com os critérios estabelecidos no Plano
Diretor

CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO E DE POLITICA URBANA (CMDPU) -
Trata-se de forum que assegura a participagdo da sociedade nas questdes ligadas ao ordenamento da cidade
em nivel global. Como férum consultivo e deliberativo em matéria de natureza urbanistica e de politica
urbano, é composto por representantes do Poder Publico e da Sociedade Civil, de acordo com os critérios
estabelecidos no Plano Diretor.

CONSELHO MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE - Trata-se de forum que assegura a participagdo da
sociedade nas questdes ligadas ao meio ambiente. Como férum consultivo e deliberativo em matéria de
natureza urbanistica e de politica urbano, ¢ composto por representantes do Poder Publico e da Sociedade
Civil, de acordo com os critérios estabelecidos no Plano Diretor

CONSORCIO IMOBILIARIO - Consércio Imobiliario ¢ a forma de viabilizagdo de planos de urbanizagio
ou edificagdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Piblico municipal seu imével e, apos a
realizagdo das obras, recebe como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.
Trata-se de um instrumento de cooperag@o entre o poder publico e a iniciativa privada para fins de realizar
urbanizagdo em areas que tenham caréncia de infra-estrutura e servigos urbanos e contenham imdéveis urbanos

sub-utilizados e ndo utilizados.

CONSULTA PUBLICA - E uma instancia decisiva que podera ocorrer na forma de Assembléias, onde a
Administragdo Publica tomara decisdes baseadas no conjunto de opinides expressas pela populagdo
interessada.

CONTRIBUICAO DE MELHORIA - Nos termos do artigo 145, III da Constituigdo Federal, o Municipio
podera instituir este tributo toda vez que ocorrer valorizagdo imobiliaria decorrente de obra publica, como
forma de recompor os gastos originados pela realizagdo da obra.

CORPO - ¢é a parte do prédio onde ficam preferencialmente os apartamentos, consultérios, escritorios,
dependendo da fungdo do prédio.
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CORREDOR VIARIO - sdo vias ou conjunto de vias que funcionam de maneira integrada para melhorar ao
sistema de transporte urbano.

D

DECLIVIDADE — Inclinagdo de rampas dada pela relagéo percentual entre a diferenca de altura de dois
pontos € a sua distancia horizontal, representada pela formula:

B D = h/I x 100 ]

onde, D = declividade da rampa AB (na figura), em %
h = diferenca de altura de dois pontos A e B;
| = distancia horizontal entre os pontos A e B

DEMANDA HABITACIONAL PRIORITARIA - é a parcela da demanda por Habitagdo de Interesse
Social cuja renda ¢ inferior a cinco saldrios minimos e que devera ser atendida pelo Poder Pablico com
implantag&o dos programas institucionais mediante uma politica subsidiada.

DENSIDADE - ¢ o indicador para avaliagdo do atendimento dos equipamentos urbanos e infra-estrutura a
populagdo. A densidade ¢ medida considerando-se, o niimero maximo de moradores e de empregados/hectare
ou o nimero méaximo de economias/hectare, que as diferentes areas da cidade podem receber.

DENSIDADE BRUTA - é a quantidade de pessoas que moram ou trabalham numa determinada drea,
considerando toda a superficie desta: terrenos, pragas, ruas etc.

DENSIDADE LIQUIDA - ¢ a quantidade de pessoas que moram ou trabalham considerando apenas 0
somatério dos lotes (quarteirdo).

DENSIFICAGAO- ¢ a quantidade de pessoas prevista para morar ou trabalhar nas diversas zonas da cidade.
DESCENTRALIZACAOQ - ¢ 0 processo que busca descongestionar e eliminar a dependéncia histérica que

existe com relagdo ao Centro de Porto Alegre, bem como distribuir melhor as atividades de uma maneira geral
na cidade criando novos espagos de centralidades.



PREFEITURA MUNICIPAL DE ALEXANIA

Av. 15 de Novembro, Area Especial N© 06, CEP 72.920-000 — Centro — Alexania - GO
Fones: (62) 336-4216 — (62) 336-4240 — Fax: (62) 336-4296

PREFEITURA DE
ALEXAN'A CEP; 72.920-000 — CNPJ: 01.298.975/0001-00

Nosso forte é nossa gente

DESMEMBRAMENTO - ¢ uma forma de parcelamento do solo no qual o loteador utiliza as vias existentes.
E obrigatria, entretanto, a destinagéo de parte da 4rea para os equipamentos comunitarios porque ao dividir a
4rea em mais lotes ou acrescer maior nimero de edificagdes um nimero maior de pessoas ird morar e
trabalhar no local necessitando, assim, de novas pragas e escolas.

DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS - Caso o proprietario do imovel que deixou
de ser utilizado adequadamente continue a ser tributado pelo IPTU progressivo durante 5 anos pela aliquota
méxima (15%) e mesmo assim ndo parcelar ou edificar seu bem, o Poder Publico Municipal utilizara a
desapropriagdo do imével com pagamento da indenizagdo em titulos da divida publica.

DIREITO DE PREEMPCAO - Na hipétese do Poder Publico Municipal necessitar do imével para realizar
finalidades enumeradas no artigo 26 do Estatuto da Cidade, tera preferéncia na aquisigdo do imével, objeto de
alienagiio onerosa entre particulares.

DIREITO DE SUPERFICIE - Trata-se de uma faculdade atribuida ao proprietario de imo6vel urbano de
conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, através de
escritura publica registrada no Cartério de Registro de Imoveis.

DISPOSITIYOS DE CONTROLE - s3o os instrumentos que controlam a capacidade de construgdo no lote.
Abrangem: Indice de Aproveitamento, Solo Criado e Quota Ideal; Regime Volumétrico; Recuo de
Ajardinamento e Viério; Garagens e Estacionamentos.

E

ECONOMIA - é a unidade construtiva para qualquer uso residencial, comercial, de servigos etc.
ECOSSISTEMA — Comunidade total de organismos, junto com 0 ambiente fisico e quimico no qual vivem.

EDIFICACAO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR OU COLETIVA — Aquela que corresponde a mais
de uma unidade residencial agrupadas horizontal ou verticalmente e construida em um lote ou conjunto de

lotes.

EDIFICACAO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR OU ISOLADA - Aquela destinada a habitagdo
permanente, correspondente a uma unidade residencial por lote ou conjunto de lotes.

EDIFICACOES TOMBADAS - sdo aquelas que integram o Patriménio Cultural e sdo protegidas por forga
de lei.

EMBARGO — Ato administrativo municipal que determina a paralisagdo da obra.

EMPREENDIMENTOS GERADORES DE IMPACTOS URBANOS, INCOMODIDADES E
INTERFERENCIAS NO TRAFEGO - Sio aquelas edificagdes, usos ou atividades que podem causar
impacto e ou alteragdo no ambiente natural ou construido, bem como sobrecarga na capacidade de
atendimento de infra-estrutura basica, quer sejam construgdes publicas ou privadas, residenciais ou ndo

- residenciais.
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ENTORNO: ambiente, vizinhanga.

EQUIPAMENTO URBANO - Todos os bens piblicos e privados, de utilidade publica, destinados a
prestagdo de servigos necessarios ao funcionamento da cidade, implantados mediante autorizagdo do poder
publico, em espagos publicos e privados.

ESPACOS ABERTOS - séo lugares onde as pessoas podem se divertir, passear, buscar atendimento médico,
comprar ou vender e aprender. Podem ser constituidos por areas verdes (pragas e parques) ou por edificagdes,
como um shopping, um teatro ou mesmo um estadio de futebol.

ESTOQUES CONSTRUTIVOS PUBLICOS - S3o a quantidade de metros quadrados, para fins de
edificagdo, que vai estar disponivel num determinado quarteirdo e que os proprietérios de terrenos vdo poder
comprar do Municipio através do instrumento Solo Criado.

ESTRATEGIAS - Sdo os caminhos que se deve percorrer para que a cidade atinja seus objetivos de
desenvolvimento. No Plano Diretor de Cabeceiras tratam de temas que se complementam entre si e indicam
politicas, programas e projetos, publicos e privados.

ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL (EIA) — Trata-se da execugdo, por equipe multidisciplinar, dos
estudos destinados a analisar as conseqiiéncias da implantagdo de um projeto no meio ambiente, por meio de
técnicas de previsdo dos impactos ambientais.

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV) - E um instrumento preventivo do ente estatal
destinado a evitar o desequilibrio no crescimento urbano, garantindo condigdes minimas de ocupagdo dos

espagos habitaveis. Trata-se da execugdo, por equipe multidisciplinar, dos estudos destinados a analisar as
conseqiiéncias da implantagdo de um projeto sobre 0 ambiente urbano, conforme apontamentos constantes no

Estatuto da Cidade.

F

FAIXA NAO EDIFICANTE - E a parcela de 4rea onde ndo se permite edificar.

FUNCAO SOCIAL DA CIDADE - E o direito de acesso de todo o cidaddo as condigdes basicas de vida.

FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE - E o direito da cidade sobre os espagos privados.

FRACIONAMENTO — E uma forma de parcelamento do solo sem abertura de ruas e sem destinagdo de
areas publicas. Esta iseng@o ocorre ou porque a dimensdes da érea é igual ou menor que o tamanho maximo
permitido para fracionamento (médulo de fracionamento), ou porque o fracionamento esta sendo proposto
para uma 4rea resultante de um loteamento, no qual ja ocorreu a destinagdo de dreas publicas.

G

GABARITO - E o niimero maximo de pavimentos da edificagdo.
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GABARITO MAXIMO - GAB - E 0 ntimero maximo de pavimentos admitidos para a(s) edificacdo (Ses) e
a respectiva correspondéncia em termos de altura, medida em metros, sendo 2 (dois) pavimentos ou até
8(oito) metros, 3 (trés) pavimentos ou até 11 (onze) metros, 4 (quatro) pavimentos ou até 14 (quatorze)
metros, 5 (cinco) pavimentos ou até 17 (dezessete) metros, 6 (seis) pavimentos ou até 20 (vinte) metros, €

assim sucessivamente.

GLEBA - Trata-se do terreno antes de ser submetido ao parcelamento do solo.

H

HABITACAO - E a moradia provida de infra-estrutura basica (4gua, luz, telefonia e esgotos) e cujos
moradores tem acesso aos servigos essenciais( educagio, saude, lazer, etc.).

HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL (HIS) - E aquela destinada a populagéo que vive em condigdes
de habitabilidade precaria e/ou com renda igual ou inferior a cinco salarios minimos.

HIERARQUIZAR - Estabelecer ordem de prioridade.

I

IMPACTO - E o conceito utilizado para medir os efeitos - positivos ou negativos - que a instalagio de
determinada atividade trar4 a um bairro ou rua.

INCOMODO - E o termo usado para identificar uma atividade que estd em desacordo com o entorno
(ambiente, vizinhanga) como, por exemplo, uma garagem de 6nibus proxima a um hospital.

INDICE DE APROVEITAMENTO (IA) - E o fator que multiplicado pela édrea liquida de terreno define a
area de construgdo computével (as partes do prédio utilizadas para atividades, ou seja, morar, trabalhar,

estudar etc).

INDICES DE CONTROLE URBANISTICO - Trata-se do conjunto de normas que regula o
dimensionamento das edificagdes, em relagdo ao terreno onde serdo construidas e ao uso a que se destinam.

INDICES OU PARAMETROS URBANISTICOS — Relagdes de proporgdo e tamanho, referentes aos
espagos urbanos publicos e privados.

INFRA-ESTRUTURA URBANA - Compde-se dos sistemas de abastecimento d’dgua potavel, de
esgotamento sanitario, de drenagem das dguas pluviais, de coleta e tratamento dos residuos solidos, de energia
elétrica e iluminagdo publica, de sistema de comunicagdo, de circulagdo, etc necessérios para sustentar a vida

na cidade.

IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO - Na hipétese do proprietario do imével, apés ter sido notificado,
deixar de cumprir os prazos para parcelar, edificar ou utilizagio compulsoriamente seu bem, o Poder Piiblico
poderé impor esta sangdo pecunidria, através da majorago da aliquota deste tributo, nos termos definidos por
este plano diretor, pelo prazo de cinco anos consecutivos,
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L

LOTE - Considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura basica cujas dimensdes atendam aos indices
urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal para a zona em que se situe.

LOTEAMENTO - E uma forma de parcelamento do solo onde necessariamente ocorre a abertura de novas
vias de circulagfo, logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes,
implantagdo de infra-estrutura e doagdo de areas para equipamentos comunitarios (escola, praga, parque).

LOTEAR - Significa repartir uma area em conjuntos de lotes (quarteirdes) limitados por vias publicas (ruas,
avenidas etc) e com locais destinados para praga e escola.

LUGARES DE INTERESSE AMBIENTAL- S#o locais da cidade situados ou nfo em Areas Especiais,

onde ocorre um conjunto de elementos culturais ou naturais relacionados entre si e que por seu valor sdo
passiveis de uma agéo de preservagéo.

M

MALHA VIARIA - E o conjunto de vias do Municipio, classificadas e hierarquizadas de acordo com os
padrdes estabelecidos no Plano Diretor .

MACROZONAS - S#o grandes zonas definidas para toda a area do Municipio de Cabeceiras.
MEIO URBANO (cidade) - E a malha edificada sobre o meio fisico, como palco para as préticas urbanas.

MISCIGENACAO — Conceito de distribuigéo das atividades no espago urbano pelo qual se propde a mistura
entre atividades econdmicas e residenciais, desde que uma néo prejudique a outra, diminuindo a necessidade

de deslocamentos e facilitando a vida das pessoas.

MOBILIARIO URBANO - Todos os objetos, elementos e pequenas construgdes integrantes da paisagem
urbana, de natureza utilitaria ou ndo, implantados mediante autorizagdo do poder publico em espagos publicos

e privados.

MODELO VOLUMETRICO - E um dos instrumentos de controle da edificagdo definidos pelo Plano
Diretor que determina o volume da edificagdo no lote (ocupagéo, altura e recuos).

MORFOLOGIA URBANA - E a forma e a estrutura da cidade, sua configuragdo espacial assumida pelo
conjunto dos espagos edificados ou ndo, em fungdo da intervengéo publica ou privada sobre o meio fisico.

MONITORAR - Significa acompanhar o crescimento da cidade para verificar se 0 mesmo esta ocorrendo
com qualidade ou ndo.
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N

NUMERO DE VAGAS - Para garagem Ou estacionamento de veiculo, € 0 quantitativo estabelecido em

.

fungfio da area privativa ou da 4rea computavel no coeficiente de aproveitamento.

o

OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS - Sdo considerados, um conjunto de intervengdes € medidas
coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participagdo dos proprietarios, moradores, usuarios

permanentes ¢ investidores privados, com 0 objetivo de alcangar em uma area transformagdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais € a valorizagdo ambiental.

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR - Permite que o Poder Publico autorize o
particular a realizar uma construgdo acima do coeficiente de aproveitamento basico até o coeficiente de
aproveitamento méaximo, mediante o pagamento de contra partida.

P

PADROES URBANISTICOS - Sdo representagoes quantitativas da ordenagio do espago urbano no que
concerne ao regime urbanistico e aos equipamentos urbanos estabelecidos, com vistas a0 adequado
relacionamento das edificagdes com 0 local onde se encontram.

PAISAGEM URBANA - E o conjunto dos elementos, edificados ou ndo, resultantes da aplicagdo das
regulamentagdes € das sucessivas transformagdes ao longo do tempo, que definem o carater de um local
dentro de uma cidade.

PARCELAMENTO DO SOLO - Significa dividir uma drea de terras em glebas, quarteirdes ou lotes. Ha
vérias formas de parcelamento, dependendo do tamanho da 4rea a ser parcelada. O Plano Diretor estabelece
os padrdes para a ocupagdo da cidade.

PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS - Trata-se de uma sangao
imposta pelo Poder Piblico Municipal ao proprietério do bem que deixou realizar o adequado aproveitamento
do imével, definido nos termos do Plano Diretor e Lei Municipal especifica.

PARCELAMENTO DO SOLO - Nos termos do Plano Diretor, ¢ a divisdo da gleba realizada sob a forma de
loteamento, desmembramento, fracionamento ou remembramento.

PARCELAMENTO IRREGULAR - E aquele implantado em desacordo com os Planos aprovados ou sem
autorizagdo do Poder Executivo.

PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL E PAISAGISTICO DO MUNICIPIO - E o conjunto de
bens imoveis existentes em seu territorio e que, por sua vinculagdo a fatos pretéritos memoraveis ¢ a fatos
atuais significativos, ou por seu valor sécio-cultural, ambiental, arqueolégico, histérico, cientifico, artistico,
estético, paisagistico ou turistico, seja de interesse publico proteger, preservar € conservar.



PREFEITURA MUNICIPAL DE ALEXANIA

: Av. 15 de Novembro, Area Especial N° 06, CEP 72.920-000 — Centro — Alexania — GO
PREFEITURA DE \ Fones: (62) 336-4216 - (62) 336-4240 - Fax: (62) 336-4296
ALEXANIA CEP: 72.920-000 — CNPJ: 01.298.975/0001-00

Nosso forte é nossa gente

PATRIMONIO AMBIENTAL - Abrange tanto o meio natural, como qualquer manifestagdo material ou
imaterial que seja representativa do homem e da cultura.

PATRIMONIO CULTURAL - E o conjunto de bens iméveis de valor significativo (prédios ,pragas,
parques, ambiéncias, sitios e paisagens) , e manifestagdes culturais que conferem identidade a estes espagos .

PATRIMONIO MATERIAL - So todas as expressdes e transformagdes de cunho histérico, artistico,
arquitetdnico, arqueoldgico paisagistico, urbanistico, cientifico e tecnoldgico, incluindo as obras, objetos,
documentos, edificagdes e demais espagos destinados as manifestagdes artistico-culturais.

PATRIMONIO IMATERIAL - Sdo todos os conhecimentos € modos de criar, fazer e viver identificados
como elementos pertencentes a cultura comunitaria, tais como as festas, dangas, o entretenimento, bem como
as manifestagdes literarias, musicais, plasticas, cénicas, ludicas, religiosas, entre outras praticas da vida social.

PATRIMONIO NATURAL - E o conjunto de elementos da paisagem natural do sitio de um municipio,
englobando a flora e a fauna, cuja preservagdo ¢ imprescindivel pelo seu significado para a identidade do
mesmo.

PESSOAS PORTADORES DE NECESSIDADES ESPECIAIS - classificadas por grupos sociais com
necessidades especiais tais como: InaptidGes locomotoras - pessoas que possuem deficiéncia tempordaria ou
permanente que requerem aparelhos ortopédicos. Inaptiddes sensoriais - pessoas que possuem deficiéncia
tempordria de visdo, como utilizagdo de ataduras, ou deficiéncia permanente, com baixa acuidade visual ou
perda total de visdo. InaptidGes fisicas - pessoas que se deslocam com alguma dificuldade, como idosos,
cardiopatas e gestantes. Inaptiddes mentais/culturais: pessoas que possuem diferentes graus de deficiéncia ou
transtorno mental, analfabetos e pessoas que ndo dominam o idioma local.

PLANO DIRETOR DE CABECERIRAS - E a Lei Complementar n® 434/99 que rege o desenvolvimento
do municipio de Cabeceiras.

PLEBISCITO - E caracterizado por ser uma consulta de carater geral que visa decidir previamente sobre
determinada questdo politica ou institucional relacionada aos interesses da comunidade local.

POLICENTRALIDADE - E o espago urbano onde se distribuem as centralidades.

PRACA DE RETORNO (CUL-DE-SAC) - Areas localizadas no final das vias de impasse destinadas ao
retorno e manobra de veiculos, dotadas de raio minimo que permite a manobra ou retorno.

cul-de-sac:

faixa de
rolamento
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as ou em trechos com declive para circulagdo de veiculos, pedestres, etc...

RAMPA - Declividade em vi

RAMPA MAXIMA — Declividade maxima em vias ou em trechos com declive para circulagdo de vzicu}os,
itudinal a0

pedestres, etc... Para portadores de necessidades especiais, @ inclinago da superficie de piso, long
sentido de caminhamento deve ser calculada segundo a seguinte equagao:

onde:
{ é a inclinagdo, em porcentagem;
h é a altura do desnivel;
¢ é 0 comprimento da projegdo horizontal.

RECUO PARA AJARDINAMENTO - Indica a distancia que a construgdo deve manter em relagdo a0
alinhamento (limite da calgada), destinado a0 ajardinamento Nnas areas residenciais € a animagdo nos
quarteirdes predominantemente de uso comercial.

REFERENCIA DE NIVEL RN) - E o ponto do terreno natural a partir do qual se mede a altura do prédio.

REFERENDO - E utilizado para ratificar ou regular matérias que ja foram decididas pelo Poder Publico
Municipal.Regularizaqﬁo fundiaria: Compreende um processo de intervengdo publica, sob os aspectos
juridicos, urbanisticos, territoriais, culturais, econdmicos € sécio-ambiemais, que objetiva legalizar 2
permanéncia de populagdes ocupantes de areas urbanas ocupadas em desconformidade com 2 lei, implicando
melhorias no ambiente urbano do assentamento, por meio da execugao do plano de urbanizagdo, no resgate da

cidadania e da qualidade de vida da populagdo beneficiaria.

REGIME URBANISTICO - E o conjunto de normas sobre densidade, atividades, dispositivos de controle
das edificagdes © parcelamentos contidos no Plano Diretores com vistas @ regular 0 uso € ocupagdo do solo
urbano.

Rl?GIIVI»JE VOLUMETRICO _ E um dispositivo de controle que regula a ocupagdo do lote, altura da
edificagdo e recuos (afastamentos em relagdo as divisas).

REG.ULARFZACAO FUNDIARIA — Meio através do qual os ocupantes ou moradores do loteamento
adquirem a titulagdo definitiva dos seus lotes.

)
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REGULARIZACAO JURIDICA E URBANISTICA - Projeto, seguido de obras, visando dotar
determinada drea de infra-estrutura basica, definindo arruamentos e parcelamentos, instalando equipamentos

publicos, etc...
REMEMBRAMENTO - E a reunifo de lotes urbanos em area maior, destinada a edificagéo.

RESERVA BIOLOGICA - E uma 4rea voltada para fins de estudos e pesquisas. Nela a prioridade é
assegurar a preservagdo de todas as espécies existentes.

RESIDUOS SOLIDOS - Produtos rejeitados provenientes das atividades humanas como lixo, esgoto,
sobras, etc. Entre os residuos sélidos, merecem tratamento diferenciado dentro de um sistema de coleta e
tratamento desses residuos toxicos ou com potencial téxico, como aqueles originarios em hospitais e postos
de saude.

S

SISTEMA DE AVALIACAO DE DESEMPENHO URBANO — E um mecanismo de avaliagdo e
monitoramento da cidade e instrumento de suporte da tomada das decisSes do Poder Municipal, na medida em
que podera prever, antecipadamente, quais as conseqiiéncias que uma determinada obra (ou a falta dela)
podera provocar na cidade.

SISTEMA DE INFORMACOES GEOGRAFICAS (SIG) (Geoprocessamento) - Sistema informatizado
que permite associar elementos graficos da cidade.

SISTEMA DE PLANEJAMENTO - E uma das estratégias do Plano Diretor que objetiva um processo de
planejamento dindmico e continuo, que articule as politicas publicas com os diversos interesses da sociedade,
promovendo instrumentos para o monitoramento do desenvolvimento urbano.

SISTEMA DE TRANSPORTE URBANO - E o conjunto das diferentes modalidades de transporte de
passageiros ou de cargas e seu inter-relacionamento com a cidade.

SISTEMA DE TRANSPORTE COLETIVO - Sio as linhas e itinerarios dos diversos tipos de Onibus,
integrados ou ndo com outros sistemas de transporte de passageiros.

SOLO CRIADO (SC) - E um dos instrumentos urbanisticos de intervengdo no solo urbano para o
cumprimento da fung¢do social da cidade. Consiste na oferta pelo Municipio de estoques construtivos piiblicos
em determinadas areas da cidade com infra-estrutura disponivel, onde se pretende induzir o crescimento. Os
recursos decorrentes desta venda revertem ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano FMDU,
prioritariamente a habitagdo e infra-estrutura.

SUBSOLO - E o pavimento cujo nivel de piso se situa no minimo 2,20m. abaixo da Referéncia de Nivel - RN
do terreno.
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T

TAXA DE OCUPA,C;\O — Informa o percentual do terreno que podera ser coberto pela projegdo da
edificagdo no terreno. E um dos elementos que definem a volumetria da edificag@o.

TO=Cx 100
A

TO = Taxa de Ocupagdo
A = 4rea do terreno

C = 4rea da projegdo horizontal da edificagdo

area do terreno

limite do terreno

projecéo horizontal
do edificio

B TAXA DE PERMEABILIDADE - E um percentual expresso pela relagio entre a area do lote sem
pavimentagdo impermeével e sem construgdo no subsolo, e a drea total do terreno.

TAXA DE SOLO NATURAL (TSN) - Informa o percentual do terreno que deve ser mantido com
vegetagdo natural, permitindo a permeabilidade do solo

TSN= ACN x 100
A

ACN - area com cobertura natural

A — area do lote ou do terreno
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TERMINAIS DE ESTACIONAMENTOS - Sio estacionamentos em areas publicas ou privadas, destinados
a substituir progressivamente os estacionamento nas ruas.

TESTADA OU FRENTE MINIMA DO LOTE - Refere-se as dimensdes da largura da frente do lote para o
parcelamento do solo.

TOMBAMENTO - Constitui regulagdo administrativa a que estdo sujeitos os bens integrantes do patriménio
histérico, cultural e paisagistico do Municipio, cuja conservagéo e protegdo seja de interesse publico,

TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR - Com base no Plano Diretor, Lei Municipal podera
autorizar o proprietario de imével urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante
escritura publica, o direito de construir previsto no Plano Diretor ou em legislagdo urbanistica dele decorrente
quando o imével for considerado para fins de implantagio de equipamentos urbanos e comunitarios,
preservagdo histérica, ambiental, paisagistica, social, cultural, e programas de regularizagdo fundiéria.

U
UNIDADE DE INTERESSE AMBIENTAL - Elemento pontual significativo para a preservagio.

USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO - Nos termos do artigo 183 da Constitui¢cdo Federal, o
ocupante de terra particular que possuir como sua éarea ou edificagdo urbana de até 250m2, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposigéo, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-4 o dominio,
desde que ndo seja proprietario de outro imével urbano ou rural

\%

VIAS ARTERIAIS - Sdo as principais avenidas da cidade, proprias para transporte de passageiros, para
implantagéo de metrd, para transporte coletivo segregado (corredores exclusivos) e cargas.

VIAS COLETORAS - Sdo avenidas e ruas de menor capacidade, que recebem e distribuem o trafego entre
as vias locais e arteriais, proprias para transporte coletivo (6nibus) e seletivo (lotagdes).

VIAS DE IMPASSE — Vias de circulagdo de veiculos, sem saida e sem cruzamentos com outras vias.

VIAS LOCAIS - Séo as vias utilizadas quase que exclusivamente pela populagdo que nelas reside ou
trabalha, com baixissimo trafego e proprias para transporte seletivo (lotagdes).

VIAS PARA PEDESTRES - Sio logradouros com caracteristicas de espago aberto exclusivos para
circulagdo de pessoas.

VOLUME SUPERIOR - E a parte destinada a casa de maquinas dos elevadores, central de ar condicionado
ou outros equipamentos de apoio, que normalmente sdo localizados na area superior do prédio.
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ZONA - Parcela definida do territério municipal que, POr suas caracteristicas naturais, sociais, econdmicas,
culturais e por sey processo de desenvolvimento, possuem pardmetros urbanisticos especificos para a
utilizagdo e Ocupacdo de seu solo,

ZONAS DE URBANIZACAO PRIORITARIA (ZUP) - Sio aquelas definidas para aproveitamento
prioritario, em fungdo de sua localizagio e infra- estrutura disponjvel.

ZONAS ESPECIAIS (ZE) - Sio locais que devem ter um tratamento diferente (regime urbanistico) daquele
dispensado ao restante da cidade para que possam melhor receber as pessoas, atender suag necessidades,
proteger o meio ambiente e valorizar a histéria da cidade.

ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS) - Sio aquelas definidas para regulariza¢io oy
implantagio de habitagdo de interesse social.



